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Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 
31. december 2019 for Investeringsselskabet af 01.07.2011 ApS. 
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Direktionen erklærer, at selskabet opfylder bestemmelserne i årsregnskabslovens § 135 og har derved 
mulighed for at aflægge et ikke revideret årsregnskab.  
 
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver et retvisende 
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor 
opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold, som beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Ebeltoft, den 25/6 2020 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Norbert Richard Schubert 
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 Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 
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Til den daglige ledelse i Investeringsselskabet af 01.07.2011 ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Investeringsselskabet af 01.07.2011 ApS for perioden 1. januar - 31. 
december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, 
der er gældende i Danmark.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, 
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Aarhus N, den 25/6 2020 
 
Kovsted & Skovgård 
Statsautoriseret revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 38751646 
 
 
René Ferrer Ruiz Michael Bagner 
statsautoriseret revisor registreret revisor 
MNE nr.: mne33710 MNE nr.: mne92 
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Selskabet Investeringsselskabet af 01.07.2011 ApS 
Hans Winthers Vej 13 
8400  Ebeltoft 

  
  CVR-nr: 33 78 00 44 
  Stiftet: 1. juli 2011 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
  
  
Direktion Norbert Richard Schubert 
  
Revisor  Kovsted & Skovgård 
 Statsautoriseret revisionspartnerselskab 
  Vestre Ringgade 61  
  8200  Aarhus N 
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Hovedaktivitet 
Selskabets formål er investering i, og udlejning af fast ejendom, samt dermed beslægtet virksomhed.   
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har i regnskabsåret realiseret et resultat efter skat på 3 t.kr. Årets resultat er mindre 
tilfredsstillende.  
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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 Anvendt regnskabspraksis 
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GENERELT 
 
Årsregnskabet for Investeringsselskabet af 01.07.2011 ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse 
med årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler 
for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af 
ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, såfremt 
levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætningen indregnes 
ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab på debitorer mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 
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Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den 
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag 
af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der 
afskrives ikke på grunde. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og 
revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.  
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og direkte lønforbrug.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

50 år 0 % 

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen 
i anskaffelsesåret.  
 
Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, såfremt denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
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Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt 
skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning 
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som 
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt den 
aktuelle skattesats. 
 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 
lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder 
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 Resultatopgørelse 
 1. januar - 31. december 
   
   
 2019 2018 
Note    
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 BRUTTOFORTJENESTE  88.505 22.461 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver  -37.051 -569.888 
     

 DRIFTSRESULTAT  51.454 -547.427 
   

   Andre finansielle indtægter  4 0 
   Andre finansielle omkostninger  -48.177 -52.487 
     

 RESULTAT FØR SKAT  3.281 -599.914 
   

   Skat af årets resultat  0 67.106 
     

 ÅRETS RESULTAT  3.281 -532.808 
     

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat  3.281 -532.808 
     

 DISPONERET I ALT  3.281 -532.808 
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 Balance 31. december 
 AKTIVER 
   
   
 2019 2018 
Note    
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   Grunde og bygninger  1.892.053 1.900.000 
     

   Materielle anlægsaktiver  1.892.053 1.900.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER  1.892.053 1.900.000 
     

   

   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  13.754 0 
   Selskabsskat  8.000 4.000 
   Periodeafgrænsningsposter  12.968 21.041 
     

 Tilgodehavender  34.722 25.041 
     

   Likvide beholdninger  4.876 17.479 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  39.598 42.520 
     

   

 AKTIVER  1.931.651 1.942.520 
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 Balance 31. december 
 PASSIVER 
   
   
 2019 2018 
Note    
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   Virksomhedskapital  80.000 80.000 
   Overført resultat  -52.387 -55.668 
     

 1 EGENKAPITAL  27.613 24.332 
     

   

   Prioritetsgæld  870.472 952.608 
   Deposita  13.800 0 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser  884.272 952.608 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  82.000 78.263 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser  23.075 30.285 
   Anden gæld  179.258 149.238 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  735.433 707.794 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  1.019.766 965.580 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  1.904.038 1.918.188 
     

   

 PASSIVER  1.931.651 1.942.520 
     

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 Noter 
  
  Forslag til  
  resultatdis-  
 1/1 2019 ponering 31/12 2019 
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 1 Egenkapital  
   
   

 Virksomhedskapital  80.000 0 80.000 
 Overført resultat  -55.668 3.281 -52.387 
       

 24.332 3.281 27.613 
       

   

   
   
   

 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld  1.030.871 952.472 82.000 0 
 Deposita  0 13.800 0 0 
         

 1.030.871 966.272 82.000 0 
         

   

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut er der stillet pant i ejendom svarende til 
restgælden 966 t.kr. Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut er der ejerpantebrev i ejendom 
2.000 t.kr.   
 
Den bogførte værdi af pantsatte aktiver udgør 1.892 t.kr.    
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k1Bbfnhrl2OudZyvtM7oJEjbhdQaUPcKJU9pWMHMPqF72VmI9D60OWwz5EgioQ2XmzxFvX0LW5iV
G69tU3DPQEhwCWyGrXiP6kviEqKQGHkmem4Wi6OpHesyZkg9Ap9t5ww4lEvwpTOQsxg2WV4GkWuX
sRLOlJdUlaBeMMDiD8u64krQt6Xg5XbQUOAc6C1o/PdvskSJfWeAeN8vGCUusxO4iOdAz7574av1
0qa9UdHUJJ724WNuVfnxnCgMmHVrlXeT+ceuIMhPzoksVvV3+Yxb7cl9p8JZUWcgp2HveTUXrjwu
IRRqOPWgLfvFyEVhmr5+tEShp7i94pGzhvlruQ==
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  _challenge RU5YS0ctS0dISzAtU0tJM0wtOEY4VzUtMTJQOEgtVUxUNEs=
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 OIHnhZ47t+K1XIpw2bNsqvh8bcUX4EbxZf2/6cJpeyw=


 
fGAQR0BH/IFJPSpQYKGHUWbO64CFvvDn/+VynVEKksmT9tv276yJ8L2ebrbN+11s+Gf1yDK1dMYM
Fdml5sYXb3RIQnA0gu3N9lSq8qTNlNnGSFFCBomhZSgsTzaMrFuq1j+G4bzEZ94C3KtEt1oogJK+
eLSAoWeCmWhhKR9ENDhTu5YQOR11pLl2qmHfy4+huvmcMl3vjnnjN3MPvO5Y2rFiaF/TdfieLBPw
rg/0A1cXKy5X2HAHxqHewRCEoTeLhuy9s2VG4C2ZakswR0Bz0Hr9ImNVa5q4RO/X9gzPV/dNSM1g
pu0k7se3M/ntv/zGTGrSdN/eh57f2OxCpQDGjw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy4xMTYgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
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