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PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015/16 for Nermarks Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 8. september 2016

Direktion

Flemming Nermark Jakobsen
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PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors erkleringer

Til anpartshaveren i Nermarks Ejendomsselskab ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Nermarks Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30.

juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opn revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmeassige sken er rimelige samt den samlede preesentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Nogrmarks Eiendomsselskab AoS - Arsranvort for 2015/16 2



PARTNER REVISION

Den uafhaengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015
- 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Herning, den 8. september 2016

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr, 15 80 77 76

Ole Jespersen-Skree
statsautoriseret revisor
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PARTNER REVISION

Selskabsoplysninger
Selskabet Normarks Ejendomsselskab ApS
Englandsvej 7
7100 Vejle
Telefon: 21747433
CVR-nr. 33779534
Stiftet: 30. juni 2011
Hjemsted: Hedensted
Regnskabsér: 1. juli - 30. juni
Direktion Flemming Negrmark Jakobsen
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
Bankforbindelse Sydbank
Kirketorvet 4
7100 Vejle
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er ejendomsudlejning,.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 888 tkr. mod 731 tkr. sidste &r. Det ordinere resultat efter skat udger
275 t.kr. mod 202 t.kr. sidste &r, Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nermarks Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.,

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af endrede
regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frags sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og méles efterfalgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geld.

Zndringer i dagsverdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes direkte pd egenkapialen.
Indteegter og omkostninger vedrerende sddanne sikringstransaktioner overferes fra egenkapitalen ved
realisation af det sikrede og indregnes i samme regnskabspost som det sikrede.

Der er indgéet renteswap til sikring af renten pa gaeld optaget hos Nykredit.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder huslejeindtaegter samt eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift og administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster., I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde,

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restverdien aktivets regnskabsmeessige vaerdi, opharer afskrivningen.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt skan.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 25 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-
opgoerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af sivel immaterielle som materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, séfremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige vaerdi.

Som genindvindingsverdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig,.

Efter sambeskatningsreglerne hzfter Normarks Ejendomsselskab ApS solidarisk og ubegrenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemessig verdi af

aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Andre galdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under geld omfatter forudbetalt lejeindtaegter vedrerende
efterfolgende regnskabsér.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

PARTNER REVISION

Note

Bruttofortjeneste

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Driftsresultat

@vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat

Disponeret i alt

2015/16 2014/15
887.918 730.999
-307.959 -275.080
579.959 455.919
-227.803 -192.137
352.156 263.782
-77.461 -61.756
274.695 202.026
274.695 202.026
274.695 202.026
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Balance 30. juni

PARTNER REVISION

Aktiver

Anlazegsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver 1 alt

2016 2015
11.683.895 9.872.140
11.683.895 9.872.140
11.683.895 9.872.140

37.070 47.467
36.000 0
73.070 47.467
1.973 155.888
75.043 203.355
11.758.938 10.075.495
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Balance 30. juni

PARTNER REVISION

Passiver

2016 2015
Egenkapital
Anpartskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 2.117.459 1.854.179
Egenkapital i alt 2.197.459 1.934.179
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 990.847 879.535
Hensatte forpligtelser i alt 990.847 879.535
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 4.510.033 4.863.219
Deposita 214.260 214.260
Langfristede galdsforpligtelser i alt 4.724.293 5.077.479
Kortfristet del af langfristet gaeld 331.000 308.883
Geeld til pengeinstitutter 1.275.186 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 2.105 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.276.938 1.274.380
Anden gezld 895.190 535.119
Periodeafgraensningsposter 65.920 65.920
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.846.339 2.184.302
Geeldsforpligtelser i alt 8.570.632 7.261.781
Passiver i alt 11.758.938 10.075.495

7 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter

Nermarks Eiendomsselskab ApS - Arsrapport for 2015/16 12



Noter

PARTNER REVISION

Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat
Arets regulering af udskudt skat
Regulering af tidligere &rs skat

Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. juli 2015
Tilgang

Kostpris 30. juni 2016

Af- og nedskrivninger 1. juli 2015

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2016

Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2016

Anpartskapital
Anpartskapital 1. juli 2015

2015/16 2014/15
50.025 2,778
177.778 189.359
227.803 192,137
-33.851 -25.371
111.312 84.293
0 2.834
77.461 61.756
Grunde og

bygninger

11.110.000

2.111.343

13.221.343

1.237.860

299588

1.537.448

11.683.895

30/6 2016 30/6 2015
80.000 80.000
80.000 80.000
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Noter

PARTNER REVISION

5., Overfoart resultat

Overfort resultat 1. juli 2015
Arets overferte overskud eller underskud
Veardiregulering finansielle instrumenter

6. Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gald, der forfalder efter 5 ar

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

30/6 2016 30/6 2015
1.854.179 1.642.059
274.695 202.026
-11.415 10.094
2.117.459 1.854.179
4.841.033 5.172.102
-331.000 -308.883
4.510.033 4.863.219
3.186.033 3.752.104

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, 4.841 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmassige veerdi pr. 30. juni 2016 udger 10.034 t.kr.

8. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har indgéet renteswap til sikring af renten pé lan optaget i Nykredit.

Aftalen er indgaet for perioden 31/12 2009 - 31/12 2019.
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Nermark Holding ApS som administrations-
selskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samle-

de selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af &rs-

regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at sel-

skabets haftelse udger et andet belsb.
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