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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for
Ejendommen Nordostvej 7, Randers ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten er ikke revideret, og jeg erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers S@, den 31. maj 2016

Direktionen

Bent Petersen
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendommen Nordostvej 7, Randers ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Nordostve] 7, Randers ApS for regnskabsaret 2015 pa grundlag af
selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til
at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers, den 31. maj 2016

National Revision
Registrerede Revisorer a/s
CVR 25
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendommen Nordostvej 7, Randers ApS
Eskildsvej 1
8960 Randers S@

Telefon: 21561039
E-mail: yvonne@nebeling.dk
CVR-nr.; 33779348
Stiftet: 29. juni 2011
Hjemstedskommune: Randers
Regnskabsar: 1. januar til 31. december
Direktionen Bent Petersen
Forretningsomrade Selskabets aktiviteter er i lighed med tidligere ar udlejning af fast
ejendom.
Revisor National Revision

Registrerede Revisorer a/s
Haraldsvej 60
8960 Randers

Pengeinstitut Spar Nord Randers
@stervold 16
8900 Randers C

Advokat LOUADVOKATFIRMA

@stergrave 4
8900 Randers C
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsveaerdiregulering af geld vedrgrende investeringsejendomme
Resultat af primaer drift

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Der foreslas fordelt saledes:
Overfgrt resultat

2015 2014

Note DKK DKK
44.510 37.916

-7.997 0

36.513 37.916

1 1.238 345
2 -621.314 -71.516
-583.563 -33.255

3 121.668 18.508
-461.895 -14.747

-461.895 -14.747

-461.895 -14.747




Balance pr. 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlagsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver

2015 2014
Note DKK DKK
1.800.000 1.800.000
1.800.000 1.800.000
1.800.000 1.800.000
32.214 8.976
4 27.715 0
8.101 16.795
0 1.816
68.030 27.587
268.936 0
336.966 27.587
2.136.966 1.827.587
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Balance pr. 31. december

Passiver

Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Gald til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser, forfalder inden for 1 ar
Kreditinstitutter

Anden geld
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Gzldsforpligtelser
Passiver

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

2015 2014
Note DKK DKK
80.000 80.000
-91.244 370.651
5 -11.244 450.651
6 93.953
0 93.953
1.494.683 905.550
% 1.494.683 905.550
33.314 30.000
0 166.511
610.213 170.922
10.000 10.000
653.527 377.433
2.148.210 1.282.983
2.136.966 1.827.587
8
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Noter til arsrapporten

2015 2014
DKK DKK

1 Finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 1.238 345
1.238 345

2  Finansielle omkostninger

Nedskrivning af finansielle aktiver 500.000 0
Andre finansielle omkostninger 121.314 71.516
621.314 71.516

3 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 0
Regulering af udskudt skat -121.668 -18.508
-121.668 -18.508

4  Udskudte skatteaktiver
Udskudt skatteaktiv vedrgrer anlagsaktiver, gldsforpligtelser og skattemaessigt underskud .

5 Egenkapital

Overfort
Anpartskapital resultat 1alt
Egenkapital pr. 1. januar 80.000 370.651 450.651
Arets resultat 0 -461.895 -461.895
Egenkapital pr. 31. december 80.000 -91.244 -11.244

6 Hensattelse til udskudt skat
Udskudt skat vedrgrer

7 Langfristede geeldsforpligtelser
Heraf forfalder DKK 1.348.382 til betaling mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, DKK 1.527.997, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december udggr DKK 1.800.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt DKK 150.000, der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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Noter til arsrapporten

9 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og de gvrige selskaber i koncernen. Som helejet datterselskab
hafter selskabet ubegraenset og solidarisk med moderselskabet og de @gvrige selskaber i sambeskatningen for
selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen er
indregnet i moderselskabets balance, hvorfor der henvises til rsrapporten for dette selskab. Eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst vil kunne medfgre, at selskabets hzeftelse udger et
andet belgb.
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Nordostvej 7, Randers ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B

Regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har
vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Regnskabspraksis

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, nar salget er gennemfgrt. Dette
anses at vaere tilfaeldet nar:

= |evering har fundet sted inden regnskabsarets udlgb

= der foreligger en forpligtende salgsaftale

= salgsprisen er fastlagt, og

* indbetalingen er modtaget eller med rimelig sikkerhed kan forventes modtaget.

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen ved forfald.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation samt vedligeholdelse af
ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter, laneomkostninger samt tillaag og godtgerelse under aconto-
skatteordningen.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopggrelsen med den

del, der kan henfgres til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med de koncernforbundne virksomheder.

Moderselskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede skat af sambeskatningsindkomsten hensaettes og
betales af moderselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i forhold til selskabernes skattepligtige
indkomster.

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejendomme til
dagsveerdi fastsat pa baggrund af skgnnet markedsvaerdi/dagsveerdi. Op- eller nedreguleringer indregnes i resultat-
opgarelsen.

Dagsveaerdien fastlaegges ved anvendelse af en anerkendt veerdiansaettelsesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.
Som afkastkrav er anvendt5-6 %
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Regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket her svarer til
palydende veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra salg tillige med en generel nedskrivning
baseret pa selskabets erfaringer fra tidligere ar.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraansningsposter opfgrt som aktiver omfatter afholdte forsikringspraemier.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gzeldende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages
efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Finansielle geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | de fglgende perioder males lanene til markedsvaerdi/dagsveaerdi. Op-
og nedreguleringer indregnes i resultatopggrelsen.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de
efterfglgende regnskabsar.
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