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Sel ​skab
Gor​ris​sen Ejen​domme A/S
Stut​mester​vej 32
3400 Hil​lerød

CVR-nr.: 33776764

Direk​tion
Hen​rik Gor​ris​sen

Besty​relse
Pia Nor​man Gor​ris​sen
Bente Mehl​bye
Hen​rik Gor​ris​sen

Revisor
inforevi​sion
statsau​to​ri​se​ret revi​sionsak​tie​sel​skab
Bud​din​ge​vej 312
2860 Søborg
CVR-nr. 19263096

Søren Moes​gaard, statsau​to​ri​se​ret revisor

Selskabsoplysninger
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Væsentligste aktiviteter
Gor​ris​sen Ejen​domme A/S' hove​dak​ti​vi​tet har i år været at drive virk​som​hed, inden​for ejen​doms​ud​lej​ning.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Resul​ta​tet af sel​ska​bets akti​vi​te​ter udvi​ste i regn​skabsåret et resul​tat på DKK 1.770.486 mod DKK 34.343 sid​ste år. Egen​ka​pi​-
ta​len udgjorde på balan​ce​da​gen DKK 6.971.404.

Ledel​sen anser resul​ta​tet for til​freds​stil​lende.

Den forventede udvikling
Ledel​sen for​ven​ter at næste års resul​tat er på niveau med dette års resul​tat.

Ledelsesberetning
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Besty​rel​sen og direk​tio​nen har dags dato behand​let og god​kendt års​rap​por​ten for 1. januar 2020 - 31. decem​ber 2020 for
Gor​ris​sen Ejen​domme A/S.

Års​rap​por​ten aflæg​ges i ove​r​ens​stem​melse med års​regn​skabs​loven.

Det er vores opfat​telse, at års​regn​ska​bet giver et ret​vi​sende bil​lede af sel​ska​bets akti​ver, pas​si​ver og finan​si​elle stil​ling pr. 31.
decem​ber 2020 samt af resul​ta​tet af sel​ska​bets akti​vi​te​ter for regn​skabsåret 1. januar 2020 - 31. decem​ber 2020.

Ledel​ses​be​ret​nin​gen inde​hol​der efter vores opfat​telse en ret​vi​sende redegø​relse for de for​hold, beret​nin​gen omhand​ler.

Års​rap​por​ten indstil​les til gene​ral​for​sam​lin​gens god​ken​delse.

Hil​lerød, den 5. maj 2021

I direk​tio​nen

Hen​rik Gor​ris​sen
Adm. Direk​tør

I besty​rel​sen

Pia Nor​man Gor​ris​sen
For​mand

Bente Mehl​bye
Besty​rel​ses​med​lem

Hen​rik Gor​ris​sen
Besty​rel​ses​med​lem

Ledelsespåtegning
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Til aktionæ​ren i Gor​ris​sen Ejen​domme A/S

Konklusion
Vi har revi​de​ret års​regn​ska​bet for Gor​ris​sen Ejen​domme A/S for regn​skabsåret 1. januar 2020 - 31. decem​ber 2020, der
omfat​ter anvendt regn​skabsprak​sis, resul​ta​topgø​relse, balance, egen​ka​pi​ta​l​opgø​relse og noter. Års​regn​ska​bet udar​bej​des
efter års​regn​skabs​loven.

Det er vores opfat​telse, at års​regn​ska​bet giver et ret​vi​sende bil​lede af sel​ska​bets akti​ver, pas​si​ver og finan​si​elle stil​ling pr. 31.
decem​ber 2020 samt af resul​ta​tet af sel​ska​bets akti​vi​te​ter for regn​skabsåret 1. januar 2020 - 31. decem​ber 2020 i ove​r​ens​-
stem​melse med års​regn​skabs​loven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revi​sion i ove​r​ens​stem​melse med inter​na​tio​nale stan​dar​der om revi​sion og de yder​li​gere krav, der er gæl​-
dende i Dan​mark. Vores ansvar ifølge disse stan​dar​der og krav er nær​mere beskre​vet i revi​sionspå​teg​nin​gens afsnit
”Revisors ansvar for revi​sio​nen af års​regn​ska​bet”. Vi er uaf​hæn​gige af sel​ska​bet i ove​r​ens​stem​melse med inter​na​tio​nale eti​-
ske reg​ler for reviso​rer (IESBA’s Eti​ske reg​ler) og de yder​li​gere krav, der er gæl​dende i Dan​mark, lige​som vi har opfyldt vores
øvrige eti​ske for​plig​tel​ser i hen​hold til disse reg​ler og krav. Det er vores opfat​telse, at det opnåede revi​sions​be​vis er til​stræk​ke​-
ligt og egnet som grund​lag for vores kon​klu​sion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledel​sen har ansva​ret for udar​bej​del​sen af et års​regn​skab, der giver et ret​vi​sende bil​lede i ove​r​ens​stem​melse med års​regn​-
skabs​loven. Ledel​sen har end​vi​dere ansva​ret for den interne kon​trol, som ledel​sen anser for nød​ven​dig for at udar​bejde et
års​regn​skab uden væsent​lig fej​l​in​for​ma​tion, uan​set om denne skyl​des besvi​gel​ser eller fejl. Ved udar​bej​del​sen af års​regn​ska​-
bet er ledel​sen ansvar​lig for at vur​dere sel​ska​bets evne til at fort​sætte drif​ten; at oplyse om for​hold vedrø​rende fort​sat drift,
hvor dette er rele​vant; samt at udar​bejde års​regn​ska​bet på grund​lag af regn​skabsprin​cip​pet om fort​sat drift, med​min​dre ledel​-
sen enten har til hen​sigt at lik​vi​dere sel​ska​bet, indstille drif​ten eller ikke har andet rea​li​stisk alter​na​tiv end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sik​ker​hed for, om års​regn​ska​bet som hel​hed er uden væsent​lig fej​l​in​for​ma​tion, uan​set om
denne skyl​des besvi​gel​ser eller fejl, og at afgive en revi​sionspå​teg​ning med en kon​klu​sion. Høj grad af sik​ker​hed er et højt
niveau af sik​ker​hed, men er ikke en garanti for, at en revi​sion, der udfø​res i ove​r​ens​stem​melse med inter​na​tio​nale stan​dar​der
om revi​sion og de yder​li​gere krav, der er gæl​dende i Dan​mark, altid vil afdække væsent​lig fej​l​in​for​ma​tion, når sådan fin​des.
Fej​l​in​for​ma​tio​ner kan opstå som følge af besvi​gel​ser eller fejl og kan betrag​tes som væsent​lige, hvis det med rime​lig​hed kan
for​ven​tes, at de enkelt​vis eller sam​let har ind​fly​delse på de øko​no​mi​ske beslut​nin​ger, som regn​skabs​bru​gerne træf​fer på
grund​lag af års​regn​ska​bet. Som led i en revi​sion, der udfø​res i ove​r​ens​stem​melse med inter​na​tio​nale stan​dar​der om revi​sion
og de yder​li​gere krav, der er gæl​dende i Dan​mark, fore​ta​ger vi fag​lige vur​de​rin​ger og opret​hol​der pro​fes​sio​nel skep​sis under
revi​sio​nen. Her​u​d​over:

Iden​ti​fi​ce​rer og vur​de​rer vi risi​koen for væsent​lig fej​l​in​for​ma​tion i års​regn​ska​bet, uan​set om denne skyl​des besvi​gel​ser
eller fejl, udfor​mer og udfø​rer revi​sions​hand​lin​ger som reak​tion på disse risici samt opnår revi​sions​be​vis, der er til​stræk​-
ke​ligt og egnet til at danne grund​lag for vores kon​klu​sion. Risi​koen for ikke at opdage væsent​lig fej​l​in​for​ma​tion forår​sa​-
get af besvi​gel​ser er højere end ved væsent​lig fej​l​in​for​ma​tion forår​sa​get af fejl, idet besvi​gel​ser kan omfatte sam​-
mensvær​gel​ser, doku​ment​falsk, bevid​ste ude​la​del​ser, vild​led​ning eller tilsi​desæt​telse af intern kon​trol.

Opnår vi for​ståelse af den interne kon​trol med rele​vans for revi​sio​nen for at kunne udforme revi​sions​hand​lin​ger, der er
pas​sende efter omstæn​dig​he​derne, men ikke for at kunne udtrykke en kon​klu​sion om effek​ti​vi​te​ten af sel​ska​bets
interne kon​trol.

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
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Tager vi stil​ling til, om den regn​skabsprak​sis, som er anvendt af ledel​sen, er pas​sende, samt om de regn​skabs​mæs​sige
skøn og til​knyt​tede oplys​nin​ger, som ledel​sen har udar​bej​det, er rime​lige

Kon​klu​de​rer vi, om ledel​sens udar​bej​delse af års​regn​ska​bet på grund​lag af regn​skabsprin​cip​pet om fort​sat drift er pas​-
sende, samt om der på grund​lag af det opnåede revi​sions​be​vis er væsent​lig usik​ker​hed for​bun​det med begi​ven​he​der
eller for​hold, der kan skabe bety​de​lig tvivl om sel​ska​bets evne til at fort​sætte drif​ten. Hvis vi kon​klu​de​rer, at der er en
væsent​lig usik​ker​hed, skal vi i vores revi​sionspå​teg​ning gøre opmærk​som på oplys​nin​ger herom i års​regn​ska​bet eller,
hvis sådanne oplys​nin​ger ikke er til​stræk​ke​lige, modi​fi​cere vores kon​klu​sion. Vores kon​klu​sio​ner er base​ret på det revi​-
sions​be​vis, der er opnået frem til datoen for vores revi​sionspå​teg​ning. Frem​ti​dige begi​ven​he​der eller for​hold kan dog
med​føre, at sel​ska​bet ikke læn​gere kan fort​sætte drif​ten.

Tager vi stil​ling til den sam​lede præ​sen​ta​tion, struk​tur og ind​hold af års​regn​ska​bet, her​un​der note​op​lys​nin​gerne, samt
om års​regn​ska​bet afspej​ler de under​lig​gende transak​tio​ner og begi​ven​he​der på en sådan måde, at der gives et ret​vi​-
sende bil​lede heraf.

Vi kom​mu​ni​ke​rer med den øver​ste ledelse om blandt andet det plan​lagte omfang og den tids​mæs​sige pla​ce​ring af revi​sio​nen
samt bety​de​lige revi​sions​mæs​sige obser​va​tio​ner, her​un​der even​tu​elle bety​de​lige mang​ler i intern kon​trol, som vi iden​ti​fi​ce​rer
under revi​sio​nen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledel​sen er ansvar​lig for ledel​ses​be​ret​nin​gen.

Vores kon​klu​sion om års​regn​ska​bet omfat​ter ikke ledel​ses​be​ret​nin​gen, og vi udtryk​ker ingen form for kon​klu​sion med sik​ker​-
hed om ledel​ses​be​ret​nin​gen.

I til​knyt​ning til vores revi​sion af års​regn​ska​bet er det vores ansvar at læse ledel​ses​be​ret​nin​gen og i den for​bin​delse over​veje,
om ledel​ses​be​ret​nin​gen er væsent​ligt inkon​si​stent med års​regn​ska​bet eller vores viden opnået ved revi​sio​nen eller på anden
måde synes at inde​holde væsent​lig fej​l​in​for​ma​tion.

Vores ansvar er der​u​d​over at over​veje, om ledel​ses​be​ret​nin​gen inde​hol​der kræ​vede oplys​nin​ger i hen​hold til års​regn​skabs​-
loven.

Base​ret på det udførte arbejde er det vores opfat​telse, at ledel​ses​be​ret​nin​gen er i ove​r​ens​stem​melse med års​regn​ska​bet og er
udar​bej​det i ove​r​ens​stem​melse med års​regn​skabs​lovens krav.

Vi har ikke fun​det væsent​lig fej​l​in​for​ma​tion i ledel​ses​be​ret​nin​gen.

Søborg, den 5. maj 2021

inforevi​sion
Statsau​to​ri​se​ret revi​sionsak​tie​sel​skab
CVR-nr. 19263096

Søren Moes​gaard
Statsau​to​ri​se​ret revisor
mne32178

Den uafhængige revisors revisionspåtegning, fortsat
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Information om regnskabsklasse
Års​rap​por​ten er udar​bej​det i ove​r​ens​stem​melse med dansk regn​skabs​lov​giv​ning samt almin​de​ligt aner​kendt regn​skabsprak​-
sis.

Års​rap​por​ten aflæg​ges efter års​regn​skabs​lovens Regn​skabs​klasse B.

Der er tilvalgt enkelte bestem​mel​ser for regn​skabs​klasse C.

Anvendt regn​skabsprak​sis er uæn​dret i for​hold til sid​ste år.

Generelt om indregning og måling
Års​regn​ska​bet er udar​bej​det med udgangs​punkt i det histo​ri​ske kost​pris​prin​cip.

Ind​tæg​terne indreg​nes i resul​ta​topgø​rel​sen i takt med, at de ind​tje​nes. Her​u​d​over indreg​nes vær​di​re​gu​le​rin​ger af finan​si​elle
akti​ver og for​plig​tel​ser, der måles til dags​værdi eller amor​ti​se​ret kost​pris. I resul​ta​topgø​rel​sen indreg​nes end​vi​dere alle
omkost​nin​ger, der er afholdt for at opnå årets ind​tje​ning, her​un​der afskriv​nin​ger, nedskriv​nin​ger og hen​satte for​plig​tel​ser
samt til​bageførs​ler som følge af ændrede regn​skabs​mæs​sige skøn af beløb, der tid​li​gere har været indreg​net i resul​ta​topgø​-
rel​sen.

Akti​ver indreg​nes i balan​cen, når det er sand​syn​ligt, at frem​ti​dige øko​no​mi​ske for​dele vil til​flyde sel​ska​bet, og akti​vets værdi
kan måles påli​de​ligt.

For​plig​tel​ser indreg​nes i balan​cen, når det er sand​syn​ligt, at frem​ti​dige øko​no​mi​ske for​dele vil fragå sel​ska​bet, og for​plig​tel​-
sens værdi kan måles påli​de​ligt.

Ved før​ste indreg​ning måles akti​ver og for​plig​tel​ser til kost​pris. Efter​føl​gende måles akti​ver og for​plig​tel​ser som beskre​vet for
hver enkelt regn​skabspost neden​for.

Visse finan​si​elle akti​ver og for​plig​tel​ser måles til amor​ti​se​ret kost​pris, hvor​ved der indreg​nes en kon​stant effek​tiv rente over
løbe​ti​den. Amor​ti​se​ret kost​pris opgø​res som oprin​de​lig kost​pris med fradrag af afdrag og til​læg/fradrag af den akku​mu​le​-
rede amor​ti​se​ring af for​skel​len mel​lem kost​pri​sen og det nomi​nelle beløb. Her​ved for​de​les kurstab og -gevinst over løbe​ti​den.

Ved indreg​ning og måling tages hen​syn til for​ud​si​ge​lige tab og risici, der frem​kom​mer, inden års​rap​por​ten aflæg​ges, og som
be- eller afkræf​ter for​hold, der eksi​ste​rer på balan​ce​da​gen.

Som måle​va​luta benyt​tes Dan​ske kro​ner. Alle andre valutaer anses som frem​med valuta.

Valutaomregning
Transak​tio​ner i frem​med valuta er i årets løb omreg​net til transak​tions​da​gens kurs eller en tilnær​met stan​dard​kurs. Hvis
valuta​po​si​tio​ner anses for sik​ring af frem​ti​dige pen​ge​strømme, indreg​nes vær​di​re​gu​le​rin​gerne direkte på egen​ka​pi​ta​len.

Til​go​de​ha​ven​der, gæld og andre monetære poster i frem​med valuta er indreg​net til balan​ce​da​gens kurs. Anlægs​ak​ti​ver, der er
købt i frem​med valuta, måles til kur​sen på transak​tions​da​gen.

Rea​li​se​rede og ure​a​li​se​rede valuta​kurs​fortje​ne​ster og -tab er indreg​net i resul​ta​topgø​rel​sen under andre finan​si​elle ind​tæg​ter
og øvrige finan​si​elle omkost​nin​ger.

Anvendt regnskabspraksis

GORRISSEN EJENDOMME A/S 6 / 16

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 3
VP

ZX
-8

4C
FM

-W
Q

U
X5

-B
N

KN
8-

D
V7

LP
-U

2K
LL



Resultatopgørelsen
Resul​ta​topgø​rel​sen er arts​op​delt.

Bruttofortjeneste
Sel​ska​bet har fore​ta​get et sam​men​drag af posterne "Leje​ind​tæg​ter", "Ejen​domsom​kost​nin​ger" samt "Eksterne omkost​nin​ger".

Nettoomsætning
Som ind​tægtskri​te​rium anven​des leve​ringskri​te​riet, såle​des at net​toomsæt​nin​gen omfat​ter årets leve​rede omsæt​ning. Net​-
toomsæt​nin​gen ved salg indreg​nes i resul​ta​topgø​rel​sen, såfremt leve​ring og risi​ko​over​gang til køber har fun​det sted inden
regn​skabsårets udgang.

Vareforbrug
Vare​for​brug omfat​ter løbende omkost​nin​ger i for​bin​delse med udlej​ning af ejen​domme samt løbende ved​li​ge​hol​delse.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkost​nin​ger omfat​ter:

Admi​ni​stra​tionsom​kost​nin​ger

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme
Dags​vær​di​re​gu​le​ring af inve​ste​ringse​jen​domme omfat​ter ure​a​li​se​rede vær​di​re​gu​le​rin​ger af inve​ste​ringse​jen​domme samt rea​-
li​se​rede fortje​ne​ster og tab i for​bin​delse med afhæn​delse af inve​ste​ringse​jen​domme. Rea​li​se​rede fortje​ne​ster og tab opgø​res
som salgs​sum​men for den afhæn​dede ejen​dom fra​truk​ket omkost​nin​ger i for​bin​delse med sal​get og fra​truk​ket den sene​ste
indreg​nede dags​værdi af ejen​dom​men.

Øvrige finansielle omkostninger
Finan​si​elle ind​tæg​ter og omkost​nin​ger indreg​nes i resul​ta​topgø​rel​sen med de beløb, der vedrø​rer regn​skabsåret. Finan​si​elle
poster omfat​ter ren​ter samt amor​ti​se​ring af gæld til real​kre​di​tin​sti​tut​ter.

Skat af årets resultat
Skat af årets resul​tat udgør 22% af det regn​skabs​mæs​sige resul​tat kor​ri​ge​ret for ikke ind​komstskat​teplig​tige og ikke
fradrags​be​ret​ti​gede poster.

Skat af årets resul​tat er sam​men​sat af den for​ven​tede skat af årets skat​teplig​tige ind​komst regu​le​ret for årets for​skyd​ning i
udskudt skat og even​tu​elle kor​rek​tio​ner til tid​li​gere års skat​ter. Ændring i udskudt skat som følge af ændring i skat​te​sat​ser
indreg​nes i resul​ta​topgø​rel​sen.

Sel​ska​bet er sam​be​skat​tet med øvrige kon​cern​sel​ska​ber med Gor​ris​sen Hol​ding ApS som admi​ni​stra​tions​sel​skab. Skat​te​ef​-
fek​ten af sam​be​skat​nin​gen for​de​les mel​lem kon​cern​sel​ska​berne i for​hold til deres skat​teplig​tige ind​kom​ster efter sel​skabs​-
skat​te​lovens reg​ler om fuld for​de​ling med refu​sion vedrø​rende skat​temæs​sige under​skud.

Skat af årets resul​tat indreg​nes i resul​ta​topgø​rel​sen med den del, der kan hen​fø​res til årets resul​tat, og direkte i egen​ka​pi​ta​len
med den del, der kan hen​fø​res til poste​rin​ger direkte i egen​ka​pi​ta​len.

Sel​ska​bet er omfat​tet af acon​toskat​te​ord​nin​gen. Ren​te​godt​gø​relse og ren​te​til​læg er indreg​net under hen​holds​vis andre finan​-
si​elle ind​tæg​ter og øvrige omkost​nin​ger.

Anvendt regnskabspraksis, fortsat
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Balancen
Balan​cen er opstil​let i kon​to​form.

Investeringsejendomme
Inve​ste​ringse​jen​domme omfat​ter ejen​domme, som besid​des med hen​blik på at opnå afkast af den inve​ste​rede kapi​tal samt
en even​tuel kapi​tal​ge​vinst ved vide​resalg. Inve​ste​ringse​jen​domme indreg​nes i balan​cen, når alle væsent​lige for​dele og risici
er overgået til sel​ska​bet.

Inve​ste​ringse​jen​domme måles ved før​ste indreg​ning til kost​pris, som omfat​ter købspri​sen med til​læg af direkte til​knyt​tede
omkost​nin​ger.

Afholdte omkost​nin​ger, der til​fø​rer inve​ste​ringse​jen​dom​mene nye eller for​bed​rede egen​ska​ber i for​hold til anskaf​fel​ses​tids​-
punk​tet og som der​ved for​bed​rer ejen​dom​me​nes frem​ti​dige afkast, her​un​der ombyg​nin​ger, til​læg​ges lige​le​des kost​pri​sen
som en for​bed​ring.

Inve​ste​ringse​jen​domme måles efter​føl​gende til skøn​net dags​værdi opgjort med udgangs​punkt i ejen​dom​mens net​to​af​kast
og en for​rent​nings​pro​cent base​ret på en indi​vi​duel vur​de​ring af den enkelte type ejen​dom.

Som følge af at ejen​dom​mene er vur​de​ret til skøn af dags​vær​dien fore​ta​ges der ikke afskriv​nin​ger på disse.

Ændrin​gerne i den skøn​nede dags​værdi føres i resul​ta​topgø​rel​sen under dags​vær​di​re​gu​le​ring af inve​ste​ringse​jen​domme.

Fortje​ne​ste eller tab ved salg eller udran​ge​ring er med​ta​get i resul​ta​topgø​rel​sen under dags​vær​di​re​gu​le​ring af inve​ste​ringse​-
jen​domme, og udgør for​skel​len mel​lem net​tosalgs​pri​sen fra​truk​ket den regn​skabs​mæs​sige værdi (dags​værdi) på den sene​-
ste balan​ce​dag før afhæn​del​sen af ejen​dom​men.

Varebeholdninger
Kost​pri​sen omfat​ter kost​pri​sen for grund og byg​nin​ger, omkost​nin​ger direkte til​knyt​tet til anskaf​fel​sen samt andre omkost​-
nin​ger, der kan hen​fø​res til erhver​vel​sen. Omkost​nin​ger til​knyt​tet erhver​vel​sen omfat​ter blandt andet honorar til mæg​ler,
valuar, advo​kat samt honora​rer til tek​ni​ske vur​de​rin​ger af ejen​domme udført af inge​niø​rer m.fl. End​vi​dere ind​går ting​lys​-
ningsom​kost​nin​ger i for​bin​delse med købet. Efter​føl​gende forø​ges kost​pri​sen med omkost​nin​ger, som rela​te​res til ejen​dom​-
mens opfø​relse, ombyg​ning og renove​ring.

Tilgodehavender
Til​go​de​ha​ven​der måles til amor​ti​se​ret kost​pris, der sæd​van​lig​vis sva​rer til nomi​nel værdi. Vær​dien redu​ce​res med nedskriv​-
ning til imø​degåelse af for​ven​tede tab efter en indi​vi​duel vur​de​ring.

Anvendt regnskabspraksis, fortsat
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Hensættelser til udskudt skat og selskabsskat
Udskudt skat måles efter den balan​ce​o​ri​en​te​rede gælds​me​tode. Der er hen​sat til udskudt skat med 22% af mid​ler​ti​dige for​-
skelle mel​lem regn​skabs​mæs​sige og skat​temæs​sige vær​dier af akti​ver og for​plig​tel​ser, og under hen​syn​ta​gen til den plan​-
lagte anven​delse af akti​vet hen​holds​vis afvik​ling af for​plig​tel​sen.

Skat​tevær​dien af frem​før​sels​be​ret​ti​gede skat​temæs​sige under​skud ind​går i opgø​rel​sen af den udskudte skat, såfremt det er
sand​syn​ligt, at under​skud​dene kan udnyt​tes. Even​tu​elle udskudte net​toskat​te​ak​ti​ver måles til net​to​re​a​li​sa​tionsværdi.

Sel​ska​bet er sam​be​skat​tet med øvrige dan​ske kon​cern​sel​ska​ber med Gor​ris​sen Hol​ding ApS som admi​ni​stra​tions​sel​skab.
Skat​te​ef​fek​ten af sam​be​skat​nin​gen for​de​les mel​lem kon​cern​sel​ska​berne i for​hold til deres skat​teplig​tige ind​kom​ster efter
sel​skabs​skat​te​lovens reg​ler om fuld for​de​ling med refu​sion vedrø​rende skat​temæs​sige under​skud.

Sel​skabs​skat, vedrø​rende regn​skabsåret, som ikke er afreg​net på balan​ce​da​gen, klas​si​fi​ce​res som sel​skabs​skat under enten
til​go​de​ha​ven​der eller gælds​for​plig​tel​ser.

Sam​be​skat​nings​bi​drag mel​lem de sam​be​skat​tede sel​ska​ber, som ikke er afreg​net på balan​ce​da​gen, klas​si​fi​ce​res som sam​-
be​skat​nings​bi​drag under enten til​go​de​ha​ven​der eller gælds​for​plig​tel​ser.

Gældsforpligtelser
Finan​si​elle for​plig​tel​ser indreg​nes ved låne​op​ta​gel​sen til det mod​tagne provenu efter fradrag af afholdte låneom​kost​nin​ger
og andre omkost​nin​ger direkte for​an​le​di​get af låne​frem​skaf​fel​sen. I de efter​føl​gende år måles de finan​si​elle for​plig​tel​ser til
amor​ti​se​ret kost​pris sva​rende til den kapi​ta​li​se​ret værdi ved anven​delse af den effek​tive rente. For​skel​len mel​lem prove​nuet
og den nomi​nelle værdi indreg​nes i resul​ta​topgø​rel​sen over lånets løbe​tid.

Pri​o​ri​tets​gæld er såle​des målt til amor​ti​se​ret kost​pris, der for kon​tant​lån sva​rer til lånets rest​gæld. For obliga​tionslån sva​rer
amor​ti​se​ret kost​pris til en rest​gæld bereg​net som lånets under​lig​gende kon​tantværdi på lån​op​ta​gel​ses​tids​punk​tet regu​le​ret
med en over afdrag​sti​den fore​ta​get amor​ti​se​ring af lånets transak​tionsom​kost​nin​ger og kurs​re​gu​le​ring på opta​gel​ses​tids​-
punk​tet.

Kort​fri​stede gælds​for​plig​tel​ser er målt til amor​ti​se​ret kost​pris sva​rende til nomi​nel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Peri​o​de​af​græns​nings​po​ster, indreg​net under for​plig​tel​ser, omfat​ter mod​tagne beta​lin​ger vedrø​rende ind​tæg​ter i efter​føl​gende
regn​skabsår.

Anvendt regnskabspraksis, fortsat
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Note 2020 2019
DKK DKK

Bruttofortjeneste 392.489 434.567

Dags​vær​di​re​gu​le​ring af inve​ste​ringse​jen​domme 2.149.797 -261.780

Resul ​tat af primær drift 2.542.286 172.787

Øvrige finan​si​elle omkost​nin​ger 1 -275.252 -128.758

Resul ​tat før skat 2.267.034 44.029

Skat af årets resul​tat 2 -496.548 -9.686

Årets resul​tat 1.770.486 34.343

2020 2019
DKK DKK

Årets resul​tat fore​slås dis​po​ne​ret såle​des:

Over​ført til over​ført resul​tat 1.770.486 34.343

Årets resul​tat 1.770.486 34.343

Resultatopgørelse

Resultatdisponering
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Note 31-12‑2020 31-12‑2019
DKK DKK

Inve​ste​ringse​jen​domme 4 17.011.000 16.769.100

Mate​ri ​elle anlægs​ak​ti ​ver 3 , 6 17.011.000 16.769.100

Anlægs​ak​ti ​ver 17.011.000 16.769.100

Andre til​go​de​ha​ven​der 115.242 0

Til​go​de​ha​ven​der 115.242 0

Lik​vide behold​nin​ger 356.625 251.722

Omsæt​nings​ak​ti ​ver 471.867 251.722

Akti ​ver i alt 17.482.867 17.020.822

Aktiver
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Note 31-12‑2020 31-12‑2019
DKK DKK

Virk​som​heds​ka​pi​tal 500.000 500.000
Over​ført resul​tat 6.471.404 4.700.918

Egen​ka​pi ​tal 6.971.404 5.200.918

Hensæt​tel​ser til udskudt skat 2 635.392 350.610

Hen​satte for​plig​tel​ser 635.392 350.610

Gæld til real​kre​di​tin​sti​tut​ter 2.196.612 2.307.798

Lang​fri ​stede gælds​for​plig​tel ​ser 5 2.196.612 2.307.798

Kort​fri​stet del af lang​fri​stede gælds​for​plig​tel​ser 110.582 109.978
Leve​randø​rer af varer og tje​ne​stey​del​ser 20.000 22.358
Gæld til til​knyt​tede virk​som​he​der 7.018.828 8.699.225
Skyl​digt sam​be​skat​nings​bi​drag 2 211.766 67.278
Anden gæld 305.004 250.163
Peri​o​de​af​græns​nings​po​ster 13.279 12.494

Kort​fri ​stede gælds​for​plig​tel​ser 7.679.459 9.161.496

Gælds​for​plig​tel ​ser 9.876.071 11.469.294

Pas​si ​ver i alt 17.482.867 17.020.822

Pantsæt​nin​ger og sik​ker​heds​stil​lel​ser 6
Even​tu​al​for​plig​tel​ser 7

Passiver
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Virk​som​-
heds​ka​pi​-

ta l
Over​ført
resul​tat I alt

DKK DKK DKK

Egen​ka​pi​tal pr. 1. januar 2019 500.000 4.666.575 5.166.575
Over​ført via resul​tat​dis​po​ne​rin​gen 34.343 34.343

Egen​ka​pi ​tal pr. 1. januar 2020 500.000 4.700.918 5.200.918
Over​ført via resul​tat​dis​po​ne​rin​gen 1.770.486 1.770.486

Egen​ka​pi ​tal pr. 31. decem​ber 2020 500.000 6.471.404 6.971.404

Egenkapitalopgørelse
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1 . Finansielle omkostninger
2020 2019

DKK DKK

Finan​si​elle omkost​nin​ger til til​knyt​tede virk​som​he​der 252.325 105.810
Øvrige finan​si​elle omkost​nin​ger 22.927 22.948

I alt 275.252 128.758

2 . Skat af årets resultat
Sam​be​-

skat​nings​-
bi ​drag

Udskudt
skat

Skat af
årets resul​-

tat 2019
DKK DKK DKK DKK

Skyl​dig pr. 1. januar 2020 0 350.610
Skat af årets resul​tat 211.766 284.782 496.548 9.686

Skyl​dig pr. 31. decem​ber 2020 211.766 635.392

Skat af årets resul ​tat 496.548 9.686

Som er indreg​net såle​des i balan​cen:
Hen​satte for​plig​tel​ser 635.392
Kort​fri​stede gælds​for​plig​tel​ser 211.766

I alt 211.766 635.392

Noter
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3. Materielle anlægsaktiver
Inve​ste​-

ringse​jen​-
domme I alt 2019

DKK DKK DKK

Kost​pris pr. 1. januar 2020 16.769.100 16.769.100 9.626.316
Til​gang i året 0 0 5.549.100
Afgang i året -1.052.560 -1.052.560 0

Kost​pris pr. 31. decem​ber 2020 15.716.540 15.716.540 15.175.416

Opskriv​nin​ger pr. 1. januar 2020 0 0 1.855.464
Årets opskriv​nin​ger 1.294.460 1.294.460 -261.780

Opskriv​nin​ger pr. 31. decem​ber 2020 1.294.460 1.294.460 1.593.684

Regn​skabs​mæs​sig værdi pr. 31. decem​ber 2020 17.011.000 17.011.000 16.769.100

Salgs​pris, afgang 1.907.897 1.907.897 0
Regn​skabs​mæs​sig værdi, afgang -1.052.560 -1.052.560 0

Fortje​ne​ste/​​tab ved afhæn​delse 855.337 855.337 0

4 . Opgørelse af dagsværdi - Investeringsejendomme
Inve​ste​ringse​jen​domme er målt til dags​værdi med udgangs​punkt i nor​ma​lind​tje​nings​me​to​den (metode 3 i dags​vær​di​hie​rar​-
kiet), som er base​ret på det kom​mende års bud​get​te​rede drift. Net​to​le​je​ind​tæg​ter er med​ta​get til mar​keds​ni​veau. Ved bereg​-
nin​gen af dags​vær​dien er der fore​ta​get en reduk​tion sva​rende til den akku​mu​le​rede værdi af mistede leje​ind​tæg​ter frem til
det tids​punk​tet, hvor for​ven​tet mar​keds​leje opnås, lige​som der er fore​ta​get reduk​tion for tom​gangs​leje. De væsent​lig​ste for​-
ud​sæt​nin​ger omfat​ter:

Boli​ge​jen​domme:
Hil​lerød &

Gør​løse
Afkast​krav I pro​cent 3,1-5,5%
Tom​gang I pro​cent 0%

Resul​ta​t​ef​fekt af årets ændring i dags​værdi DKK 1.294.460
Dags​værdi pr. 31-12‑2020 DKK 17.011.000

Noter
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5 . Langfristede forpligtelser
31-12‑2020 31-12‑2019

DKK DKK

Gæld til real​kre​di​tin​sti​tut​ter 2.307.194 2.417.776

Gælds​for​plig​tel ​ser i alt 2.307.194 2.417.776

Gæld til real​kre​di​tin​sti​tut​ter 110.582 109.978

Kort​fri ​stet del af lang​fri ​stet gæld (afdrag inden for et år) 110.582 109.978

Gæld til real​kre​di​tin​sti​tut​ter 1.754.284 1.867.886

Gæld, der for​fal ​der efter fem år 1.754.284 1.867.886

6 . Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
2020

Real​kre​dit​pan​te​brev
Balan​ceværdi depo​ne​-

ret
DKK DKK

Real​kre​dit​pan​te​breve i grunde og byg​nin​ger som er depo​ne​ret til
sik​ker​hed for enga​ge​ment med kre​di​tin​sti​tut. 2.820.000 5.050.000

7. Eventualforpligtelser
Gor​ris​sen Ejen​domme A/S ind​går i sam​be​skat​nin​gen med øvrige kon​cern​sel​ska​ber og hæf​ter soli​da​risk med de øvrige kon​-
cern​sel​ska​ber for for​faldne og ikke afreg​nede sel​skabs​skat​ter samt kil​de​skat af ren​ter, roy​al​ties og udbytte. Even​tu​elle
senere kor​rek​tio​ner til sel​skabs​skat​ter og kil​de​skat​ter kan med​føre at sel​ska​bets hæf​telse udgør et større beløb.

Noter
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
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 VaVvU74kHmZWPHkLp5RBx4tru5/7V8jG1Qar5sgzDso=


 
MXimab6/zlvzlJBJaq+cO6r7vffo/llzAG1z1HNO3GavDgPc+sxbr3AYMD9I7aNGCnu+T5CqQtRG
X2F1NWCg3iqcEYFRIGPBYwbZznq6sLqCVd1q23/K2rws7oSpKCNvBBhb0pisDH22/KiHJyjt54fk
G9y6U2yeyh+gbKZnurcUPCRVUsTu3MjkEb4PodtIZcQQewz8K9KpSKUidqfF2QifhbwIVAer4Kms
7fSoPmEpM4zZtWNvQuGHcDBqvHNDh40hYmCfGUseuZn7FIytMaOD//i+tu6MPmlWQs0d71Ekdd/3
09Efz7fIAqy5bMrWrdnm1mnkqx6qYyRmQ0zWGg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTAuMC40NDMwLjkzIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId OTA5NDQzOQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiNTA4SlYtSTRaNzEtWktDNFEtV0kwTVgtQURQODAtMFo3M00iLCJkaWdlc3QiOiJkMzE5MWY0NDlhOWM4MGI1MGU1YmY3Mzc1ZDRhZTQ1MjZiZmM5MjBhZmY5ZGU3ZjhiYTYwNTY2MjIwZmJiN2FlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiM1ZQWlgtODRDRk0tV1FVWDUtQk5LTjgtRFY3TFAtVTJLTEwiLCJkaWdlc3QiOiJmZGI0MWNkMGQxODJmNDYwMTIzMGFiNDljODI5YjA1YmU4ZGJmYjdhMjY3Y2M5ZTQ4NTk0MTgyNTU1NDU4MGJkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge T0I0NzEtMlpRNDQtR0E2SjEtTjE2TzItNlk3RzYtWjBTQUk=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0wNyAwOTo1MToyMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 Mh/MsZmkkscsOldj2e1aPTrrw6mbaTpNhTL0BDYf22c=


 
US7hYrvtMxGoCCVTL6t9syQ1Ps0uQww3uGeJ1NBAHuymi+HcifYM6dVwF5CrRPho5+O9u4BofMDW
Ksii1e+qq5jk5PGyb+ftzSpivEOv4EbJKkWTN6QFO9DuBSqopPrvIJGUje+YxC5odOT9BsCB3WQI
PLH51uspF7+jbMIwbwK4m/lTaREeXocJ/RFA2fNPhLFKSiQrLtouZWldAwhhQf6i528STPyLF09N
NmX8OPt9tSSwvDSRfadUc/eCLHuEGYSaxsGQeencnWcnLZpdwHUT3yCEoYGmlcoSIIEjhV5ldqUb
NTCQlwK0nxbaKH7SJCPkAwiDZfnbaKmpERdgMQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC45MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId OTA5NDQ0MA==
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US7hYrvtMxGoCCVTL6t9syQ1Ps0uQww3uGeJ1NBAHuymi+HcifYM6dVwF5CrRPho5+O9u4BofMDW
Ksii1e+qq5jk5PGyb+ftzSpivEOv4EbJKkWTN6QFO9DuBSqopPrvIJGUje+YxC5odOT9BsCB3WQI
PLH51uspF7+jbMIwbwK4m/lTaREeXocJ/RFA2fNPhLFKSiQrLtouZWldAwhhQf6i528STPyLF09N
NmX8OPt9tSSwvDSRfadUc/eCLHuEGYSaxsGQeencnWcnLZpdwHUT3yCEoYGmlcoSIIEjhV5ldqUb
NTCQlwK0nxbaKH7SJCPkAwiDZfnbaKmpERdgMQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC45MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId OTA5NDQ0MA==
  document_digests 
  _challenge MVpVVjAtQVpFQkYtRkVVM00tMjIyRUgtVDZLUFUtMlhFTlY=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0wNyAxMDo1NzowOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 Lh5+MMg++tea43J/xLeXNLmnJVCRDQXy5E3xaPtYt0s=


 
SVrDa5lpjRwqVbMJAKYotCL3Xje+AU+9aF+FQ7jwuZcC12U9n20uCVrewEU3787xaaQCLepK7wmg
GOebnWVnRybDH5l4s8UTDYsUSAS3fiM4W7VoKTb69IiCyxh8rPpu9gByxZetlv+PgBgsc1CumPdW
cd7qQBKjJRIslt51dXxiIZ6qUxjnLV3C4vVrTLEbGP46AwvfFVK2qEz16FMu+8iDuOZqoUg1xzP+
yjcdmmlALcOGwUl8Pz2Cocm/0cryOU9p+l03rtsqHjGfb/02RzQa/FZjInfeEVkgx+4BunG/wrBQ
SNomgouLF/gwmLJ3oRJR2oJEJKaRUZtpeHYWQg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height MTAxMg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTkwNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T1RBNU5EUTBNUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VTA5YVZWRXRUREEyUkV3dFV6aFpTVVV0UmxSWFRVZ3ROVmN5VURRdFZrWTFSVk09
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1heSAwNyAxMjo1OToyNyBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 PiWqovrx/+SV9mdFJ5rinQ4FbMjtsXmZvm4qyvr7yHU=


 
L2eAdM2R3+weFRYfPM+Za78gJb5nkBdbKAETmq2tk9FEUar61uwAUsfDNd2qIDCUJfjbfUFVDKJf
huykygjPged2tcLAXuUUrEbnzdVB79GkLZrN2z7xsf1xLCNKelTUDavk5z8hEcUEBf32F3/Rcnhz
TcvgR8DUpjVYldh7tj1vuOZ4OJ1gFxPngTJi1ULhnNOdhNYPrY7kLDPBZErZMVEC5GU5tCN0lexd
0F48FWmjgA3FLzC2+e3BIfaX8Ud5D0Tc3Nm9xRsT9NZt3giWwkjSWoBEfsEladW4N8GM0CJ5MiaO
NAlYAVYcZYepMt6O300RZdvV/EKVIVMi0mmwvg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId OTA5NDQ0MA==
  document_digests W3sia2V5IjoiM1ZQWlgtODRDRk0tV1FVWDUtQk5LTjgtRFY3TFAtVTJLTEwiLCJkaWdlc3QiOiJmZGI0MWNkMGQxODJmNDYwMTIzMGFiNDljODI5YjA1YmU4ZGJmYjdhMjY3Y2M5ZTQ4NTk0MTgyNTU1NDU4MGJkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge N0gyS1ktV0tPQkItQUpTQlUtVFBLNTEtUUZWU1ktWlFLMjU=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0wOSAxNjoyNDoxMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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