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SELSKABSOPLYSNINGER

Seiskab
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Bestyrelse
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Sgren Moesgaard, statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING 2015

Hovedaktiviteter
Gorrissen Ejendomme A/S" hovedaktivitet har i &r veeret at drive virksomhed, indenfor ejendomsudlejning.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som kan have
indflydelse pa bedpmmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2015.

Den forventede udvikling
Der forventes en positiv udvikling i naaste regnskabsar.
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LEDELSESPATEGNING 3

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar -
31, december 2015 for Gorrissen Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges | overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende hillede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2015,

Ladelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillergd, den 14. april 2016

1 direktionen

fﬁe/nrik Gaorrissen

1 bestyrelsen
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Pia NormaKGorrlssen L-""I-l/,nrlk Gorrissen

Formand
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Bente Mehlbye
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER 4

Til kapitalejerne i Gorrissen Ejendomme A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Gorrissen Ejendomme A/S for regnskabsdret 1. januar -

31. december 2015,der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskah uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 8rsregnskabet péd grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen | overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifplge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planisegger og udferer
revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgh og oplys-
ninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af,
om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tiflaag til den udfgrte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i averensstemmelse med drsregnskabet.

Seborg, den 14. april 2016

inforevision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
{CVR-nr. 19263096)
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 6

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabslovens regnskabskiasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
fgrsler som fglge af @endrede regnskahsmazssige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pdlideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tillaag/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelie belgh. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreaefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner, Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 7

VALUTAOMREGNING

Transaktioner i fremmed valuta er i arets lpb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-
positioner anses for sikring af fremtidige pengestrégmme, indregnes veerdireguleringerne direkte
pa egenkapitalen,

Tilgodehavender og gazld i fremmed valuta er indregnet tit balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet | resultatopggrelsen
under finansielle indtaagter og omkostninger.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopgerelsen er artsopdeit.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsatning” samt "eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Som indteegtskriterium anvendes faktureringskriteriet, sdledes at nettoomseetningen omfatter arets
fakturerede omsaetning. Nettoomsaetningen ved salg indregnes i resultatopggrelsen, safremt
levering og risikoovergang til kpber har fundet sted inden regnskabsarets udgang.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter ejendoms og administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtaegter og gvrige finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
fortjenester og -tab, amortisering af geeld til realkreditinstitutter samt rentetilleeg og rente-
godtggrelse under acontoskatteordningen.

info %°




ANVENDT REGNSKABSPRAKSI!S, FORTSAT 8

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af drets resultat udger 23,5% af det regnskabsmazssige resuitat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af drets resultat er sammensat af den forventede skat af drets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat. £ndring i udskudt skat som faige af sendring i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabet er sambeskattet med gvrige koncernselskaber med Gorrissen Holding ApS

som administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne
i forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemassige underskud.

Sambeskatningsbhidrag mellem de sambeskattede seiskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen,
kiassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.
BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme optages til vurderet handelsveerdi. Handelsvaerdien er opgjort pa
baggrund af den kapitaliserede vazrdi af ejendommens budgetterede driftsresultat, opgjort
med udgangspunkt i lejen, sdledes at den opggres ved udgangen af regnskabsaret.

Driftsresultatet efter omkostninger og sk@nnet vedligeholdelse er kapitaliseret med 5-6 %.
Smaanskaffelser er omkostningsfert i resultatopgsrelsen under bruttofortjeneste.
Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning tit ingdegéelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfplgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 9

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabséret vises som en seerskilt post under egenkapitalen.

Hensattelser til udskudt skat

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat
med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser. Skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemeessige underskud indgar i
opg@relsen af den udskudte skat, sdfremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi, hvorved de indregnes med den vaardi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligteiser.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere drraekke, er noteoplyst
under eventualaktiver.

Gzld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter indregnes til lineprovenuet pa optagelsestidspunktet. Efterfglgende
opgeres gaeld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles
herved over lanets Igbetid ved omregning til den effektive rente pd optagelsestidspunktet.

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt

Geeld til kreditinstitutter indregnes til 13neprovenuet pa optagelsestidspunktet. Efterfglgende
opgeres geeld til kreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles
herved over lanets lpbetid ved omregning til den effektive rente pd optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt
Gaeldsforpligtelser i gvrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

info %°




RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR -31. DECEMBER 2015

Note

BRUTTOFORTIENESTE

3 Andre driftsindtaegter
RESULTAT AF PRIMAR DRIFT

1 @vrige finansielle omkostninger
RESULTAT F{BR SKAT

2 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Arets resultat foresids disponeret siledes:

Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsdret

ARETS RESULTAT

10

2015 2014
132.565 108.876
86.568 0
219.133 108.876
-110.846 -89.832
108.287 19.044
-24.877 -2.749
83.410 16.296
83.410 16.296
0 0
83.410 16.296
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

Note

3,7 Investeringsejendomme

MATERIELLE ANL/AEGSAKTIVER

ANLAEGSAKTIVER

Andre tilgodehavender

TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER 1 ALT

11

31712 2015 31/12 2014
5.344.536 4.859.142
5.344.536 4.959.142
5.344.536 4,959,142

0 0
0 0
1.693.198 15.038
1.693.198 15.03%
7.037.734 4.974.181
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015 12
PASSIVER

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 31/12 2015 31/12 2014
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfgrt resultat 518.280 434,869
Forslag til udbytte for regnskabsdret 0 0
EGENKAPITAL 1.018.280 934.869
Hensaetlelse til udskudt skat 44.000 47.000
HENSATTE FORPLIGTELSER 44,000 47.000
Geeld til realkreditinstitutter 2.696.425 2.734.851
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 2.696.425 2.734.851
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 38.400 33.200
Modtagne forudbetalinger fra kunder 4.100 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 21.739 20.000
Geald til titknyttede virksomheder 2.623.845 690.825
Selskabsskat 27.877 4,749
Anden geeld 562.968 503.687
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 3.279.029 1.257.461
GALDSFORPLIGTELSER 5.975.454 3,992,312
PASSIVER | ALT 7.037.734 4.974.181
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NOTER

1 @vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i gvrigt

IALT

2 Selskahsskat og udskudt skat

Skyldig pr. 1/1 2015
Betalt vedr. tidligere ar
Skat af arets resultat

SKYLDIG PR. 31/12 2015

SKAT AF ARETS RESULTAT

13

2015 2014

110.846 89.832

110.846 89.832

ifglge resul-

Selskabsskat  Udskudt skat  tatopggrelse 2014

4.749 47.000
-4.749

27.877 -3.000 24.877 2.749
27.877 44,000

24.877 2,749
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NOTER

Anlaegs- og afskrivningsoversigt,
materielle anlaegsaktiver

Kostpris pr. 1/1 2015
Tilgang i dret

Afgang i aret

KOSTPRIS PR. 31/12 2015

Opskrivninger pr. 1/1 2015
Arets opskrivninger
Opskrivninger, afgang i aret

OPSKRIVNINGER PR. 31/12 2015
Af- og nedskrivninger pr. 1/1 2015
Arets nedskrivninger

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivn., afgang i dret

AF- OG NEDSKR. PR. 31/12 2015

REGN. V/AERDI PR. 31/12 2015

Salgspris, afgang
Regnskabsmasssig vaerdi, afgang

FORTJENESTE/TAB VED SALG

Investerings-

14

ejendomme | ALT 2014
A4.759.142 4,759.142 3.281.776
1.898.826 1.898.826 1.477.366

-1.513.432 -1.513.432 0
5.144.536 5.144.536 4,759.142
200.000 200.000 200.000

0 0 0

0 0 0

200.000 200.000 200,000

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0
5.344.536 5.344.536 4.959.142
1.600.000 1.600.000 0
-1.513.432 -1.513.432 0
86.568 86.568 0
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NOTER

4 Egenkapital

Virksomhedskapital pr. 1/1 2015
Kapitalforhgjelse

Virksomhedskapital pr. 31/12 2015
Overfert resultat pr. 1/1 2015
Kapitalforhgjelse

Overfgrt af drets resultat jf. resultatdispone
Overfgrt resultat pr.31/12 2015

Forslag til udbytte for regnskabsdret pr. 1/1
Udbetalt udbytte i regnskabsaret

Forslag til udbytte, jf. resultatdisponeringen

Forslag til udbytte for regnskabsaret pr. 31/

Egenkapital pr. 31/12 2015

ring

2015

12 2015

15

31/12 2015 31/12 2014
500.000 80.000
0 420.000

500.000 500.000
434.870 838.574
0 -420.000

83.410 16.296
518.280 434870
0 0

0 0

0 0

0 0
1.018.280 934.870

Virksomhedskapitalen bestar af 500 stk. anparter & kr. 1.000. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

Der har de foregdende 4 &r veeret falgende bevaagelser pd virksomhedskapitalen:
| 2014 har der vaeret kapitalforhgjelse med kr. 420.000 til kurs 100,00. Kapitalen udggr

herefter kr. 500.000.

5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter

IALT

Afdrag Restgeeld
31/12 2015 neaeste ar efter 5 ar 31/12 2014
2.734.825 38.400 2,540,000 2.773.051
2.734.825 38.400 2,540.000 2.773.051
()
-
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NOTER 16

6 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og heefter solidarisk med
de gvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskatter.

7 Pantsastninger og
sikkerhedsstillelser

Ejerpantebrev, nom. kr. 2.820.000, i selskabets grunde og bygninger med en balanceveerdi
pa kr. 3.481.776 er deponeret som sikkerhed for engagement med realkreditinstitut.
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