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Ledelsespitegning

Direktionen har i dag aflagt arsregnskab for 2021 for DECE Udlejning ApS.
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at drsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revideres. J eg anser
kravene for at undlade revision for at veere opfyldt.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg, den 30. juni 2022

lre S M#

Claus Erhardtsen




Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i DECE Udlejning ApS.

Vi har opstillet &rsregnskabet for DECE Udlejning ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 pé grundlag af
selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og danske revisorers
Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af drsregnskabet,
er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til
at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet.
Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven.

Esbjerg, den 30. juni 2022
Revisionscentret SR Esbjerg ApS

S e Doef—

Henning Jargensen Dorte Kolborg Jarvel
Registreret revisor Registreret revisor
mne3020 mnel 1536



Ledelsesberetning

Alktivitet
Selskabets aktivitet er at eje, udleje og administrere fast ejendom samt anden dermed beslegtet virksomhed.

Okonomisk udvikling
Arets resultat efter skat udger et overskud pd kr. 382.177. Resultatet betegnes som tilfredsstillende.



Anvendt regnskabspraksis

Aktivitet
Arsregnskabet for DECE Udlejning ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for en klasse
B-virksomhed.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse
og der er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som beskrevet for hver
regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden rsregnskabet aflgges,
og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

[ resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrerer regnskabsaret. Vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som
finansielle indtzgter eller finansielle omkostninger.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsztningen, andre driftsindtaegter og -omkostninger samt andre
cksterne omkostninger ikke oplyst i resultatopgerelsen men samlet i posten "Bruttofortjeneste".

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer regnskabséret. Finansielle
poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse under a' contoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Den forventede skat af drets skattepligtige indkomst udgiftsferes i resultatopgerelsen tillige med resultatforing af &rets
endring i hensattelse til udskudt skat.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1
forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestér af ejendommenes kabspris tillagt eventuelle
tilknyttede anskaffelsesomkostninger.



Efter forste indregning méles ejendommene til dagsvaerdi, der repraesenterer det belab, som den enkelte ejendom vil kunne
sxlges for til en uathengig keber. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa baggrund af beregnede kapitalverdier
for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalverdieme anvendes en
diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav p4 tilsvarende ejendomme. Regnskabsérets reguleringer til
dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. F ortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen
under érets afskrivninger.

Udbytte
Udbytte indregnes som en galdsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det foresldede
udbytte for regnskabsaret vises som en serskilt post i egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskab.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster og betalte a' contoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og
skattemessig vardier af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare geldende,
nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser
indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Udskudt skatteaktiv, herunder tab efter ¢jendomsavancebeskatningsloven, indregnes i balancen med den veerdi, hvortil
aktivet forventes at kunne modregnes i andre gevinster.

Finansielle forpligtelser
Sével langfristede som kortfristede geldsforpligtelser svarer til nominel veerdi.

Andre geldsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer samt anden geeld, méles til nominel veerdi.



Resultatopgerelse
Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 535.721 359.979
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme 200.000 234.478
Driftsresultat 735.721 594.457
Finansieringsomkostninger B -245.668 -245.876
Resultat for skat 490.053 348.581
Skat af &rets resultat C -107.876 -76.700
Arets resultat 382.177 271.881
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 382.177 271.881
Afsat udbytte 0 0
382.177 271.881




Balance

Note 31/12 21 31/12 20
Aktiver
Anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver:
Grunde og bygninger E 17.800.000 17.600.000
Anlegsaktiver i alt 17.800.000 17.600.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender 43.368 52.963
Likvide beholdninger 72.331 70.874
Omsatningsaktiver i alt 115.699 123.837
Aktiver i alt 17.915.699 17.723.837




Balance

Note 31/12 21 31/12 20
Passiver
Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 2.542.179 2.160.002
Egenkapital i alt 2.667.179 2.285.002
Hens=ttelser
Henszettelse udskudt skat 458.600 411.400
Hensattelser i alt 458.600 411.400
Langfristet gzld
Kreditinstitutter D 11.167.975 11.499.266
Langfristet gaeld i alt 11.167.975 11.499.266
Kortfristet geeld
Kreditinstitut 331.000 328.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 142.992 177.871
Geld til tilknyttede virksomheder 2.442.738 2.381.762
Skyldig selskabsskat 60.676 22.000
Anden geld 644.539 618.536
Kortfristet geeld 1 alt 3.621.945 3.528.169
Geaeld i alt 14.789.920 15.027.435
Passiver i alt 17.915.699 17.723.837




Noter

2021 2020
A Personaleomkostninger
Antal ansatte beskeftiget i gennemsnit 0 0
B Finansieringsomkostninger
Renteudgifter tilknyttet virksomhed 71.289 67.011
Renteudgifter i avrigt 174.379 178.865
Finansieringsomkostninger i alt 245.668 245.876
C Skat af arets resultat
Afsat skat af arets skattepligtige indkomst 60.676 22.000
Zndring i hensettelse til udskudt skat 47.200 54.700
Skat af &rets resultat i alt 107.876 76.700
D Langfristede geeldsforpligtelser
Langfristede gacldsforpligtelser der forfalder efter 5 &r 9.687.000 10.632.000

9.687.000 10.632.000

E Aktiver indregnet til dagsvzerdi efter §37 - §38 Investerings-
ejendomme

Verdi vltimo indregnet i balancen 17.800.000

Arets urealiserede gevinst eller tab indregnet i resultatopgerelsen 200.000

F Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Ejerpantebreve samlet kr. 12.415.000 i ejendomme til en bogfort vaerdi af kr. 17.800.000 til sikkerhed for geeld
hos Realkreditinstitut.

Heeftelse i sambeskatningen:

Selskabet heefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den sambeskattede koncern for skat
af koncemens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgér af arsrapporten for Erhardtsen Holding ApS, der er
administrationsselskab for sambeskatningen.
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