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Ledelsespitegning

Direktionen har i dag aflagt arsregnskab for 2023 for DECE Udlejning ApS.
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, saledes at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler,

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres. Jeg anser
kravene for at undlade revision for at vare opfyldt.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 25. juni 2024

Direktion

Claus Erhardtsen



Revisors erklering om opstilling af rsregnskab

Til den daglige ledelse i DECE Udlejning ApS.

Vi har opstillet drsregnskabet for DECE Udlejning ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 pa grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante etiske krav i International Ethics Standards Board
for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper

om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fi uldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregnskabet,
er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til

at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet.
Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 25. juni 2024
Revisionscentret SR Esbjerg ApS

2 e j«‘eff/’/

Henning Jergensen Dorte Kolborg Jarvel
Registreret revisor Registreret revisor
mne3020 mnell536



Ledelsesberetning

Aktivitet
Selskabets aktivitet er at eje, udleje og administrere fast ejendom samt anden dermed beslaegtet virksomhed.

Okonomisk udvikling
Arets resultat efter skat udger et overskud pa kr. 90.380. Resultatet betegnes som tilfredsstillende.



Anvendt regnskabspraksis

Aktivitet
Arsregnskabet for DECE Udlejning ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse
B-virksomhed.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan méles pilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse
og der er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som beskrevet for hver
regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden rsregnskabet aflegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belob, der
vedrorer regnskabséret. Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som
finansielle indtagter eller finansielle omkostninger.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til rsregnskabslovens § 32 er nettoomsztningen, andre driftsindtegter og -omkostninger samt andre
eksterne omkostninger ikke oplyst i resultatopgerelsen men samlet i posten "Bruttofortjeneste".

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabséret. Finansielle
poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelse under a' contoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Den forventede skat af drets skattepligtige indkomst udgiftsfares i resultatopgerelsen tillige med resultatforing af rets
®ndring i hensattelse til udskudt skat.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrerende skattemeessige underskud.

Balancen
Materielle anlzgsaktiver

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt eventuelle
tilknyttede anskaffelsesomkostninger.



Efter forste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der representerer det belob, som den enkelte ejendom vil kunne
selges for til en uathengig keber. Ejendommenes dagsvardi revurderes érligt pa baggrund af beregnede kapitalveerdier
for de forventede pengestromme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalvaerdierne anvendes en
diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Regnskabsérets reguleringer til

Anvendt regnskabspraksis

dagsveerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen
under arets afskrivninger.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det foresldede
udbytte for regnskabséret vises som en serskilt post i egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskab.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster og betalte a' contoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemassig vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare gxldende,
nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af &ndringer i skattesatser
indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende 4r er anvendt en skattesats pé 22%.

Udskudt skatteaktiv, herunder tab efter ejendomsavancebeskatningsloven, indregnes i balancen med den vardi, hvortil
aktivet forventes at kunne modregnes i andre gevinster.

Finansielle forpligtelser
Savel langfristede som kortfristede geldsforpligtelser svarer til nominel veardi.

Andre geldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geeld, méles til nominel vardi.



Resultatopgorelse
Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 499.799 760.833
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme -24.222 -100.000
Driftsresultat 475.577 660.833
Finansieringsindtaegter 168 0
Finansieringsomkostninger B -359.845 -259.677
Resultat for skat 115.900 401.156
Skat af arets resultat C -25.520 -88.218
Arets resultat 90.380 312.938
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 90.380 312.938
Afsat udbytte 0 0
90.380 312.938




Balance

Note 31/12 23 31/12 22
Aktiver
Anlzgsaktiver
Materielle anleegsaktiver:
Grunde og bygninger E 17.850.000 17.700.000
Anl®gsaktiver i alt 17.850.000 17.700.000
Oms=tningsaktiver
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender 64.269 33.824
Likvide beholdninger 47.171 97.474
Omsetningsaktiver i alt 111.440 131.298
Aktiver i alt 17.961.440 17.831.298




Balance

Note 31/12 23 31/12 22
Passiver
Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 2.945.497 2.855.117
Egenkapital 1 alt 3.070.497 2.980.117
Hensz=ttelser
Hensattelse udskudt skat 437.500 439.700
Henszttelser i alt 437.500 439.700
Langfristet gaeld
Kreditinstitutter D 10.537.327 10.855.600
Langfristet gaeld i alt 10.537.327 10.855.600
Kortfristet geeld
Kreditinstitut 319.000 318.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 40.717 46.760
Geld til tilknyttede virksomheder 2.939.838 2.572.256
Skyldig selskabsskat 27.720 107.118
Anden geld 588.841 511.747
Kortfristet geeld i alt 3.916.116 3.555.881
Geld i alt 14.453.443 14.411.481
Passiver i alt 17.961.440 17.831.298




Noter

2023 2022
A Personaleomkostninger
Antal ansatte beskafliget i gennemsnit 0 0
B Finansieringsomkostninger
Renteudgifter tilknyttet virksomhed 80.088 72.161
Renteudgifter i ovrigt 279.757 187.516
Finansieringsomkostninger i alt 359.845 259.677
C SKkat af drets resultat
Afsat skat af arets skattepligtige indkomst 27.720 107.118
Zndring i hensettelse til udskudt skat -2.200 -18.900
Skat af drets resultat i alt 25.520 88.218
D Langfristede gldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 r 8.958.000 9.520.000

8.958.000 9.520.000

E Aktiver indregnet til dagsveerdi efter §37 - §38 Investerings-
ejendomme

Verdi ultimo indregnet i balancen 17.850.000

Arets urealiserede gevinst eller tab indregnet i resultatopgerelsen -24.222

F Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Ejerpantebreve samlet kr. 12.415.000 i ejendomme til en bogfert vardi af kr. 17.850.000 til sikkerhed for geld
hos Realkreditinstitut.

Heeftelse i sambeskatningen:

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de ovrige selskaber i den sambeskattede koncern for skat
af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytteskat.

Skyldig skat af koncemens sambeskattede indkomst fremgar af drsrapporten for Erhardtsen Holding ApS, der er
administrationsselskab for sambeskatningen.
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