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Kell Juul Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Kell Juul Ejendomme ApS
Vejlegardsvej 67

2665 Vallensbaek Strand

Hjemstedskommune: Vallensbaek

CVR-nummer: 33773935

Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015
Direktion

Kell Juul Kristensen

Revisor

Dansk Revision Frederikssund
Registreret revisionsanpartsselskab
Havnegade 2-4

3600 Frederikssund
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Kell Juul Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for Kell Juul
Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vallensbaek Strand, 6. juli 2016
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Kell Juul Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Kell Juul Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret drsregnskabet for Kell Juul Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2015 - 31. december

2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vee-
sentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formdlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige sken er rimelige samt den samlede praesentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmaerksomheden pa arsregnskabets note 8. Det fremgar
heraf, at selskabet har et tilgodehavende pa TDKK 1.021 hos ledelsen. Der er usikkerhed med hensyn til ledelsens
tilbagebetalingsevne. Mélingen af tilgodehavendet er derfor behaftet med vaesentlig usikkerhed.
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Kell Juul Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Erklaering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold
Selskabet har i drets Igb ydet |an til ledelsen pa DKK 1.020.969. Udlénet er i strid med selskabslovens § 210 og
kan vaere ansvarspadragende for selskabets ledelse.

Selskabet har i strid med kildeskatteloven ikke indeholdt og indberettet udbytte af de udbetalte belgb. Forhol-
det kan vaere ansvarspadragende for selskabets ledelse.

Frederikssund, 6. juli 2016

Dansk Revision Frederikssund
R/ggisi?eret revisionsanpartsselsﬂkab, CVR-nr. 86141019
&7 | 1 i

$ahne Hedegaard Pedersen
* Partner, Registreret Revisor

e
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Kell Juul Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p4 balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opnd érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted

inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste

Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.
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Kell Juul Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godt-
gorelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle anlegsaktiver
Immaterielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivninger fordeles
lineaert over den forventede brugstid.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Goodwil 5ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug.

Der indgdr forventede brugstider som fglger:
Bygninger 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

De indregnede scrapveerdier udg@r 0 % - 88 % af anskaffelsessummerne.
Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris eller nettorealisationsveerdien, hvor denne er lavere. Eventuelle nedskriv-
ninger til nettorealisationsveerdien indregnes i resultatopggrelsen.
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Kell Juul Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning
lgangvaerende arbejder for fremmed regning males til kostpris, som omfatter alle direkte omkostninger, herun-
| der bl.a. materialer og lgn.

Ikke fakturerede tilgodehavender pd balancedagen males til forventet salgsveerdi.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Geaeldsforpligtelser
Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.
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Kell Juul Ejendomme ApS

2015 2014
Note  Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 1.255.367 2.582
1 Personaleomkostninger -1.354.767 -2.410
Afskrivninger, anlsegsaktiver 1.084.946 -164
Nedskrivning af omsaetningsaktiver -151.296 0
Andre driftsomkostninger -168.179 -111
Resultat fgr finansielle poster 666.071 -103
Finansielle indtaegter 103.767 10
Nedskrivning af finansielle aktiver -1.080 0
Finansielle omkostninger -186.432 -141
Resultat for skat 582.327 -234
Skat af arets resultat -477.920 147
Arets resultat 104.407 -87
Forslag til resultatdisponering:
Aconto udloddet udbytte i Igbet af aret 109.377 0
Overfgrt resultat -4.969 -87
Resultatdisponering i alt 104.407 -87
2 GG
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Kell Juul Ejendomme ApS

2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Goodwill 27
Immaterielle anleegsaktiver 27
| Grunde og bygninger 6.448.551 7.102
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 52.000 135
Materielle anlagsaktiver 6.500.551 7.237
| Anlaegsaktiver i alt 6.500.551 7.264
Varebeholdning 90
Varebeholdninger 0 90
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 65.159 537
Udskudte skatteaktiver 91.792 382
Tilgodehavende skat 12.012 15
Andre tilgodehavender 205.549 434
2 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 1.020.969 104
Periodeafgransningsposter 0 4
Tilgodehavender 1.395.481 1.476
Likvide beholdninger 949 569
Omsaetningsaktiver i alt 1.396.431 2.135
Aktiver i alt 7.896.981 9.400
& Dansk 10 GG

. Revision

INDEPENDENT MEMBER



Kell Juul Ejendomme ApS

2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 80.000 80
Overkurs ved emission 3.866.318 3.866
Overfart resultat -769.796 -765
3 Egenkapital i alt 3.176.522 3.181
| Henseaettelser til udskudt skat 207.914 21
Hensatte forpligtelser 207.914 21
Geeld til realkreditinstitutter 1.377.731 2.971
Kreditinstitutter 2.275.142 2.367
4 Langfristede geeldsforpligtelser 3.652.873 5.338
Geeld til realkreditinstitutter 94.024 159
6 Kreditinstitutter 345.358 59
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 241.877 157
Anden geeld 178.413 484
Kortfristede gaeldsforpligtelser 859.672 860
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 4.720.460 6.218
Passiverialt 7.896.981 9.400

7 Hovedaktivitet
Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser

10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Kell Juul Ejendomme ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Len og gager 1.159.813 2.147
Pensioner 160.527 197
Andre omkostninger til social sikring 25.811 43
@vrige personaleomkostninger 8.616 23
Personaleomkostninger i alt 1.354.767 2.410
2 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 1.020.969 104
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse i alt 1.020.969 104
Tilgodehavende er forrentet med Nationalbankens udlansrente
med tillzeg af 10 %, hvilket ultimo aret svarer til 10,05 %.
3 Egenkapital Virksom- Overkurs Overfort lalt
hedskapi- ved emis- resultat
tal sion
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 80 3.866 -765 3.181
Aconto udbytte 0 0 -109 -109
Arets resultat 0 0 104 104
Egenkapital ultimo 80 3.866 -770 3.177
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 3.157.504 4.443
5 Gaeld til realkreditinstitutter
Andel af langfristet gaeld, der forfalder indenfor 1 ar 94.024 159
Gaeld til realkreditinstitutter i alt 94.024 159
6 Kreditinstitutter
Andel af langfristet geeld, der forfalder indenfor 1 &r 91.351 59
Kreditinstitutter 254.008 0
Kreditinstitutter i alt 345.358 59
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Kell Juul Ejendomme ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK

7 Hovedaktivitet

Selskabets formal er kgb og salg af fast ejendom og udlejning deraf samt at eje kapitalandele i

andre kapitalselskaber.

8 Usikkerhed ved indregning og maling

Der er betydelig usikkerhed vedrgrende maling af vaerdien af selskabets tilgodehavende hos le-
delsen, DKK 1.020.969, der er prasenteret i regnskabsposten "tilgodehavender hos virksom-
hedsdeltagere og ledelse". Vaerdien afhaenger af anpartshaverens evne til at opna tilstraekkelig
likviditet til brug for tilbagebetaling af lanet.

9 Eventualforpligtelser

Igennem pengeinstitut er der stillet arbejdsgarantier pa DKK 61.283.

10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

|

|

‘| Til sikkerhed for mellemveerende med realkreditinstitutter er der tinglyst ejerpantebreve i ejen-
E dommene pd DKK 2.239.000. Ejendommene er i arsrapporten indregnet med DKK 6.448.551.

| ejendommene Nybovej 30, Brgndby og Vigerslevvej 285 B, Valby er der tinglyst ejerpantebreve
pa henholdsvis DKK 1.000.000 og DKK 25.000 til sikkerhed for engagement i Handelsbanken.

Herudover er der tinglyst ejerpantebreve pad DKK 1.440.000 og DKK 625.000 til sikkerhed for
engagement med i Handelsbanken med pant i ejendommene Bregnebo 24, Vallensbaek og Vi-
gerslevvej 285 B, Valby.

Til sikkerhed for Kell Juul Ejendomme ApS, Entreprise Vestegnen ApS, Juul Kristensen ApS og KIK
Detail ApS” engagement i Handelsbanken er der tinglyst ejerpantebreve p&d DKK 1.000.000 og
DKK 250.000 med pant i ejendommen Vejlegardsvej 67, Vallensbaek.
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