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 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 3 

Selskabet LK UDLEJNING ApS 
Voerbjergvej 27 
9400  Nørresundby 

  
  Telefon: 98 19 40 11    
    
   CVR-nr.: 33 77 26 61 
  Stiftet: 29. juni 2011 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Karl Henrik Frederiksen 
 Lars Ernst Hansen 
  
Pengeinstitut Jutlander Bank A/S 

 
Revisor  Reg. Revisionsaktieselskab 
 Lars Olsen A/S 
  Lundvej 20  
  8800  Viborg 
  
Ejerforhold Holdingselskabet LK Udlejning II ApS, Voerbjergvej 27, 9400 

Nørresundby  
 Holdingselskabet LK Udlejning III ApS, Stjernevej 20, 9200 Aalborg 

SV  
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LK UDLEJNING ApS 
 

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 4 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2020 for LK UDLEJNING ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. 
januar - 31. december 2020. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Nørresundby, den 28/5 2021 
 
 
Direktion 
 
 
 
Karl Henrik Frederiksen 
 
 
 

Lars Ernst Hansen 
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LK UDLEJNING ApS 
 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 5 

Til kapitalejerne i LK UDLEJNING ApS 
Revisionspåtegning på årsregnskabet 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for LK UDLEJNING ApS for perioden 1. januar - 31. december 
2020, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er 
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 
årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler 
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi 
har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores 
opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, 
at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan 
findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på 
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover: 
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LK UDLEJNING ApS 
 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 6 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse 
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores 
konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er 
højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte 
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern 
kontrol. 
 
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 
 
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om 
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
 
• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet 
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne 
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på 
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige 
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 
 
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 
 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den 
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder 
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i 
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet 
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig 
fejlinformation. 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 7 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Viborg, den 28/5 2021 
 

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S 
Registreret Revisionsaktieselskab 

CVR-nr.: 37135119 
 
 
 

Lars Olsen 
Registreret revisor 

mne17138 
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 8 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere år bestået af investering og udlejning af fast 
ejendom samt dermed beslægtede forretningsområder. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets indtjening i 2020 har ikke levet op til forventningerne og resultatet betragtes som 
værende mindre tilfredsstillende. 
 
Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har 
nødvendiggjort en række restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt har fået store 
samfundsøkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuværende ikke direkte berørt af de 
gennemførte restriktioner. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Hvis udbruddet af Corona-virus fortsat bliver langvarigt og myndighederne gennemfører yderligere 
tiltag for at dæmme op for smittespredningen, kan de samfundsøkonomiske konsekvenser blive 
markante. I et sådant scenarie kan selskabet også blive påvirket negativt. Myndighederne har dog 
allerede planlagt flere økonomiske støttetiltag, og det må forventes at der gennemføres yderligere 
støttetiltag, som i tilfælde af et længerevarende udbrud kan afbøde konsekvenserne af 
restriktionerne. 
 
Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen beløbsmæssig opgørelse af den økonomiske 
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet på nuværende tidspunkt. 
 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
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 Side 9 

GENERELT 
Årsregnskabet for LK UDLEJNING ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler 
for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse. 
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 Side 10 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og 
urealiserede kursgevinster og -tab på gæld, amortisering af realkreditlån samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Omkostninger, der tilhører en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til 
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges 
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilhører en investeringsejendoms nye eller 
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen under ejendomsomkostninger.  
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det 
kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 
pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 
værdi med fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
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Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 pr. enhed, samt aktiver med en levetid på under 3 år 
indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen på anskaffelsestidspunktet. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles 
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af 
forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede 
virksomheder samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til 
nominel værdi. 
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LK UDLEJNING ApS 
 

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020 
   
   
 2020 2019 
 

 Side 12 

   Lejeindtægter af investeringsejendomme .......................  144.500 150.980 
   Investeringsejendommenes driftsomkostninger .............  -69.202 -35.530 
   Andre eksterne omkostninger .........................................  -33.424 -111.776 
     

 BRUTTORESULTAT ..................................................  41.874 3.674 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ..................................................................  -500 -500 
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer ...............  41.374 3.174 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...........  0 69.367 
     

 DRIFTSRESULTAT ....................................................  41.374 72.541 
   

   Andre finansielle indtægter ............................................  78.440 124.028 
   Andre finansielle omkostninger ......................................  -127.815 -175.003 
     

 RESULTAT FØR SKAT .............................................  -8.001 21.566 
   

   Skat af årets resultat ........................................................  43.663 -5.984 
     

 ÅRETS RESULTAT ....................................................  35.662 15.582      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ..............................................................  35.662 15.582 
     

 DISPONERET I ALT ..................................................  35.662 15.582      
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LK UDLEJNING ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 
 AKTIVER 
   
   
 2020 2019 
 

 Side 13 

 2 Investeringsejendomme ..................................................  2.554.667 2.555.167 
     

   Materielle anlægsaktiver ..............................................  2.554.667 2.555.167 
     

   ANLÆGSAKTIVER ....................................................  2.554.667 2.555.167 
     

   

   Tilgodehavender fra udlejning af 
  investeringsejendomme ..................................................  42.200 279.199 
   Tilgodehavender hos associerede virksomheder ............  904.351 0 
   Selskabsskat ....................................................................  30.000 0 
   Andre tilgodehavender ...................................................  0 3.747.728 
  Udskudt skatteaktiv ........................................................  10.569 0 
     

 Tilgodehavender ...........................................................  987.120 4.026.927      

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................  987.120 4.026.927      

   

 AKTIVER ......................................................................  3.541.787 6.582.094      
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LK UDLEJNING ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 
 PASSIVER 
   
   
 2020 2019 
 

 Side 14 

   Virksomhedskapital ........................................................  80.000 80.000 
   Overført resultat ..............................................................  1.045.070 1.009.408 
     

   EGENKAPITAL ...........................................................  1.045.070 1.089.408 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat ...........................................  0 33.094 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ...............................  0 33.094      

   

   Prioritetsgæld ..................................................................  353.113 374.381 
     

 3 Langfristede gældsforpligtelser ...................................  353.113 374.381 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ........  20.000 20.000 
   Kreditinstitutter ...............................................................  1.812.209 1.995.404 
   Gæld til associerede virksomheder .................................  0 2.884.611 
   Anden gæld .....................................................................  231.395 185.196 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...................................  2.063.604 5.085.211      

   GÆLDSFORPLIGTELSER .......................................  2.416.717 5.459.592 
     

   

 PASSIVER ....................................................................  3.541.787 6.582.094      

   

 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
   

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: T
J7

T7
-6

Z6
SA

-U
XC

V2
-P

3H
O

W
-N

KA
U

X-
Y1

YQ
C



LK UDLEJNING ApS 
 

 NOTER 
  
  
 2020 2019 
 

 Side 15 

 1 Antal personer beskæftiget  
 Antal personer beskæftiget i gennemsnit ........................  2 2      

 

 Investerings- 
 ejendomme 
 2 Materielle anlægsaktiver  
 Kostpris, primo .............................................................................................  2.364.198 
   

 Kostpris 31. december 2020 .........................................................................  2.364.198 
   

 Opskrivninger, primo ....................................................................................  194.865 
   

 Opskrivninger 31. december 2020 ................................................................  194.865 
   

 Af-/nedskrivninger, primo ............................................................................  -3.896 
 Årets af-/nedskrivninger ...............................................................................  -500 
   

 Af-/nedskrivninger 31. december 2020 ........................................................  -4.396 
   

 Materielle anlægsaktiver i alt ....................................................................  2.554.667    

   

Dagsværdi 31. december 2020, lejemål kr. 2.554.667 

Årets værdiregulering i resultatopgørelsen, lejemål kr. 0 

 

Investeringsejendomme består af to udlejningsejendomme. Ejendommene værdiansættes 
årligt ud fra en afkastbaseret forretningsmodel baseret på forventet fremtidige pengestrømme. 
Afkastkravet varierer afhængigt af geografisk placering og vurderingen af afkastkravet 
foretages ud fra tilgængeligt materiale fra landskendte ejendomsmæglere. 

Dagsværdimålingen foretages på baggrund af estimerede lejeindtægter og forventede 
driftsomkostninger inkl. skønnet vedligeholdelse. 

 

Investeringsejendomme består dels af en udlejningsejendom i Frederikshavn. Det 
gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 år vurderes at udgøre 63 t.kr. for 
ejendommen, hvilket bygger på årlige driftsomkostninger inkl. skønnet vedligeholdelse på 33 
t.kr. 

Afkastkravet for ejendommen udgør 6%. 
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LK UDLEJNING ApS 
 

 NOTER 
  
  
  
 

 Side 16 

 2 Materielle anlægsaktiver (fortsat)  
Investeringsejendomme består videre af en udlejningsejendom i Nørresundby. Det 
gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 år vurderes at udgøre 129 t.kr. for 
ejendommen, hvilket bygger på årlige driftsomkostninger inkl. skønnet vedligeholdelse på 39 
t.kr. 

Afkastkravet for ejendommen udgør 8,6% 

 

Afkastkravet for boligejendommene er fastlagt under hensyntagen til de gældende forhold på 
ejendomsmarkedet på balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv. 

 

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste regnskabsår. 

 
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld efter 
 primo ultimo andel 5 år 
 
 3 Langfristede gældsforpligtelser  
 Prioritetsgæld ................... 394.382 373.113 20.000 275.000 
         

 394.382 373.113 20.000 275.000          

   

   

 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Der foreligger ingen eventualforpligtelser. 

   

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter på kr. 373.112, er der givet pant i selskabets ene 
ejendom, hvis regnskabsmæssige værdi udgør 1.506.800. 
 
Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt kr. 1.000.000, der giver pant i ovenstående 
grunde og bygninger samt øvrige materielle anlægsaktiver. Ejerpantebrevene er deponeret til 
sikkerhed for kreditinstitutter. 
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 U2Vv+8WAZWIz7xKJ42tl+0jKTcahaGHevMvszXGfihg=


 
FqL+pWFNyqmRXIRR2N1SdIEH0e7UhHLIvyyCjNgbV42InhaIO1MGiFvSypYCQGtTkIuQsrkO0vmJ
3n0oep8AwLp/e0a9aAFOpeDBZRVMe2xDn4N+S3A0uMIkr14FRwp71i3Ut1DGl7djPMxqBJCLvxVy
nehm9M+GIGaIPfomvYl7ghtI9deOdLqeVKlNbuqWtrjQ9g0lTW9BcNgceXxDdG/EwACn3aM1xEy/
XXh7OaMLY4bbFobpGQYuNQZQ5pF4taxPmbZ22czzc+GzrfCspPgB/py/5MmycR3tp3nK/FjtxMfq
SRBBa5nYLWZYTdwqaTjWaMZcrB4FwytbULr5UA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId OTMzMzg4MQ==
  document_digests 
  _challenge NFkxMDEtVVQxOFotU1EyVjYtTTIxNFotQ1hEUVQtUVVRQUQ=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yOCAwNzo0MjoyNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 rWJNW6y1q029moOOljcTQvO5xk/bqytD66cIrGdVw50=


 
csOz90GwMv1Cpips7queCPY6AwNDKnoM5AuIsoPz8BfvJ3iTjGywP+Jk64iHSHcjfND+MHOp01VY
bSbpidQ535Hw0BibFMXjRuMbtRU3HSYr8K3MfOOKj96o1Se3YiuOwprtCXQRxk8f9Cjbt54n+Omg
b14OMo7iGCvKtHrrSPS6xbvkqReFfDx8g4lD4/9AaNJHYz9rfE0xpsnN53ndMeBRisJ2iE6zOzTB
ho0drorD1jKD/wWuVUZEB0gSuXkNsi/yV0oN7skQr50AVR/+tdmio83WEI9OOuWMfb649IF18hQD
39yfnkRINXDXiDdmXVbTpyzKxjrFEIwgnvUtEw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTAuMC40NDMwLjIxMiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId OTMzMzg4Mg==
  document_digests 
  _challenge R1NPWFAtMUhHSkUtOFZDSFEtREtPUzgtV0c2QUEtV0RFNlc=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yOCAwODowMzozNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 ku1n3zAzQ1qgqgXf84VEgpNWcsYVHwUB0ESykB20Odw=


 
kDLv9kZC+GGZVIYbWCCaWz6QJeL50ELMmePebmN0Yh/BgxOxwRoTZ8LMgukp5LoYn64gC9YRvkJ9
a+gK7x4fA8HIwxOpp8oFvcedbSxznLtID8eiB27jAUflL9+2H3JpWWxxOcasfu562TkCmrfFfDjQ
m8jxMU7wQMvalR0/CDZmRBew8GsEXOjbI/5mPu8HyPSU6+ej9Jhm2tL2EVcR0feNvdsiOcELJnK5
KhOI9b7vcfVzT4OKhKIHRZGQkZ4wifXmWY1GBzemiT4JonaDEKHkLZz+NG8AzNfJQjMmEnECmljB
BzTS/F8O2OTsyeY3OZr0FMEthIyKoGqq7lLw8w==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  signingRequestId OTMzMzg4MA==
  document_digests 
  _challenge U0xKVVctNTFRQzItOFQzVjUtM0UyN0QtVDczNjEtVkdOUEE=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yOCAwOTozMzoxMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 VvsJBR1XIbvqdTJakK8wezaY40LOZy0Jm2HuPwrExsQ=


 
NX/mPYUKSkLO518nJ+r74DMc1p940BbnPffrhf9YrBxnvf6orurqt3iRxLBbYLXz2Wkm+xiw1WBH
1jC0+IfSgIgMm1Y0FTuv+5nxdJdUWTLH3k2aB0XbdclRyYUTJa3de3J7i5PVjxsD/4cHdMxNqnmI
NcNfColikM2fI+o8fRsIoc7L+A/u4/ieeXgvMy61ifbiPSE40W0s2V7kzl4fMhbMFPSYyydRBiGq
rIpexAKqp4s53RzC8QU5/nVZOKCmuvqSq2K98+xI7TmQztWHKhiDzfhowSEpzWrlsd9B9MeFrIGL
UlW0zubkoEDu+fy7kMTpFzaoN39VTOFAYngWTQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTAuMC40NDMwLjIxMiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId OTMzMzg4Mg==
  document_digests W3sia2V5IjoiVEo3VDctNlo2U0EtVVhDVjItUDNIT1ctTktBVVgtWTFZUUMiLCJkaWdlc3QiOiI4ZWYxOTVkZGRhMTI0NjAwMTNkZWU1M2E3YzJlZmE2Yjk2ZWFjOGVmMTlmNmE0OTU4MGJmYzNjYmYwZWU2NDgyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiVjNURVktRzVKVzMtQ0VZWkEtREFUTzEtSTBaMVgtWUY3NlkiLCJkaWdlc3QiOiJhYjkzZDVmOGRiODZmN2RhNDg4YTM0ZTgzMTVkNWJlNDNjOGQ5OWU3MTU1ZGJlOGE0Y2JhYzBhNGViYzM1YzU4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MDRJQzUtR1pDQ00tRzgxRTItNEJRNVAtNzNJRVotQjhQS0c=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yOCAxMDo1MzoyOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


{"documentKey":"TJ7T7-6Z6SA-UXCV2-P3HOW-NKAUX-Y1YQC","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2021-05-28T07:42:47Z","subtype":null,"ip":"178.155.165.238","signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fc057594c348c54.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-792253433100","type":"nemid","signerName":"Lars Ernst Hansen"},{"signTime":"2021-05-28T08:04:03Z","subtype":null,"ip":"193.104.202.194","signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fd3dc813d63b0b8.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-809029797237","type":"nemid","signerName":"Karl Henrik Frederiksen"},{"signTime":"2021-05-28T09:33:30Z","subtype":null,"ip":"212.130.93.197","signatureLines":[{"role":"registreret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fb0b76f3ec2d510.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-605818173477","type":"nemid","signerName":"Lars Olsen"},{"signTime":"2021-05-28T10:53:55Z","subtype":null,"ip":"193.104.202.194","signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fc4006afaa88634.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-809029797237","type":"nemid","signerName":"Karl Henrik Frederiksen"}]}


 ========================= ========================= ================= ================================================================================================= 
  Time                      Name                      IP                Activity                                                                                         
 ========================= ========================= ================= ================================================================================================= 
  2021-05-27 19:49:05 UTC   Stefan Kirk Abel          212.130.93.197    The document was created                                                                         
  2021-05-27 19:49:06 UTC   Stefan Kirk Abel          212.130.93.197    A signing link was activated for "Lars Olsen"                                                    
  2021-05-27 19:49:06 UTC   Stefan Kirk Abel          212.130.93.197    A signing link was activated for "Lars Ernst Hansen"                                             
  2021-05-27 19:49:06 UTC   Stefan Kirk Abel          212.130.93.197    A signing link was activated for "Karl Henrik Frederiksen"                                       
  2021-05-27 19:49:08 UTC   Stefan Kirk Abel                            A signing request email was sent to "Lars Ernst Hansen" at "stjernevej20@stofanet.dk"            
  2021-05-27 19:49:08 UTC   Stefan Kirk Abel                            A signing request email was sent to "Karl Henrik Frederiksen" at "khf@frugtkarl.dk"              
  2021-05-27 19:49:26 UTC   Karl Henrik Frederiksen   93.161.218.249    The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-05-28 07:41:54 UTC   Lars Ernst Hansen         178.155.165.238   The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-05-28 07:42:11 UTC   Lars Ernst Hansen         178.155.165.238   The document was viewed by the signer                                                            
  2021-05-28 07:42:20 UTC   Penneo system             178.155.165.238   The document was viewed                                                                          
  2021-05-28 07:42:20 UTC   Penneo system             178.155.165.238   The document was viewed                                                                          
  2021-05-28 07:42:20 UTC   Penneo system             178.155.165.238   The document was viewed                                                                          
  2021-05-28 07:42:20 UTC   Penneo system             178.155.165.238   The document was viewed                                                                          
  2021-05-28 07:42:20 UTC   Penneo system             178.155.165.238   The document was viewed                                                                          
  2021-05-28 07:42:20 UTC   Penneo system             178.155.165.238   The document was viewed                                                                          
  2021-05-28 07:42:20 UTC   Penneo system             178.155.165.238   The document was viewed                                                                          
  2021-05-28 07:42:20 UTC   Penneo system             178.155.165.238   The document was viewed                                                                          
  2021-05-28 07:42:20 UTC   Penneo system             178.155.165.238   The document was viewed                                                                          
  2021-05-28 07:42:20 UTC   Penneo system             178.155.165.238   The document was viewed                                                                          
  2021-05-28 07:42:20 UTC   Penneo system             178.155.165.238   The document was viewed                                                                          
  2021-05-28 07:42:20 UTC   Penneo system             178.155.165.238   The document was viewed                                                                          
  2021-05-28 07:42:20 UTC   Penneo system             178.155.165.238   The document was viewed                                                                          
  2021-05-28 07:42:20 UTC   Penneo system             178.155.165.238   The document was viewed                                                                          
  2021-05-28 07:42:20 UTC   Penneo system             178.155.165.238   The document was viewed                                                                          
  2021-05-28 07:42:31 UTC   Penneo system             178.155.165.238   The document was viewed                                                                          
  2021-05-28 07:42:47 UTC   Lars Ernst Hansen         178.155.165.238   The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, direktør                         
  2021-05-28 08:03:26 UTC   Karl Henrik Frederiksen   193.104.202.194   The document was viewed by the signer                                                            
  2021-05-28 08:03:27 UTC   Penneo system             193.104.202.194   The document was viewed                                                                          
  2021-05-28 08:04:04 UTC   Karl Henrik Frederiksen   193.104.202.194   The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, dirigent, direktør, direktør     
  2021-05-28 08:04:05 UTC   Stefan Kirk Abel                            A signing request email was sent to "Lars Olsen" at "lars@lars-olsen.dk"                         
  2021-05-28 09:32:38 UTC   Lars Olsen                212.130.93.197    The document was viewed by the signer                                                            
  2021-05-28 09:32:46 UTC   Penneo system             212.130.93.197    The document was viewed                                                                          
  2021-05-28 09:32:46 UTC   Penneo system             212.130.93.197    The document was viewed                                                                          
  2021-05-28 09:32:46 UTC   Penneo system             212.130.93.197    The document was viewed                                                                          
  2021-05-28 09:32:46 UTC   Penneo system             212.130.93.197    The document was viewed                                                                          
  2021-05-28 09:32:46 UTC   Penneo system             212.130.93.197    The document was viewed                                                                          
  2021-05-28 09:32:46 UTC   Penneo system             212.130.93.197    The document was viewed                                                                          
  2021-05-28 09:32:46 UTC   Penneo system             212.130.93.197    The document was viewed                                                                          
  2021-05-28 09:32:46 UTC   Penneo system             212.130.93.197    The document was viewed                                                                          
  2021-05-28 09:32:46 UTC   Penneo system             212.130.93.197    The document was viewed                                                                          
  2021-05-28 09:32:46 UTC   Penneo system             212.130.93.197    The document was viewed                                                                          
  2021-05-28 09:32:46 UTC   Penneo system             212.130.93.197    The document was viewed                                                                          
  2021-05-28 09:32:46 UTC   Penneo system             212.130.93.197    The document was viewed                                                                          
  2021-05-28 09:32:46 UTC   Penneo system             212.130.93.197    The document was viewed                                                                          
  2021-05-28 09:32:46 UTC   Penneo system             212.130.93.197    The document was viewed                                                                          
  2021-05-28 09:32:46 UTC   Penneo system             212.130.93.197    The document was viewed                                                                          
  2021-05-28 09:32:46 UTC   Penneo system             212.130.93.197    The document was viewed                                                                          
  2021-05-28 09:33:31 UTC   Lars Olsen                212.130.93.197    The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor  
  2021-05-28 09:33:32 UTC   Stefan Kirk Abel                            A signing request email was sent to "Karl Henrik Frederiksen" at "khf@frugtkarl.dk"              
  2021-05-28 09:34:43 UTC   Karl Henrik Frederiksen   77.68.232.23      The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-05-28 10:53:14 UTC   Karl Henrik Frederiksen   193.104.202.194   The document was viewed by the signer                                                            
  2021-05-28 10:53:15 UTC   Penneo system             193.104.202.194   The document was viewed                                                                          
  2021-05-28 10:53:55 UTC   Penneo system             193.104.202.194   The document signing process was completed                                                       
  2021-05-28 10:53:55 UTC   Karl Henrik Frederiksen   193.104.202.194   The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, dirigent, direktør, direktør     
 ========================= ========================= ================= ================================================================================================= 


		2021-05-28T10:54:12+0000
	Original document certified by Penneo




