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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2017 - 31. december 2017 for Pino Invest 

ApS. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. 

december 2017. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Højbjerg, 1. juni 2018 

 

Direktionen: 

 

 

Hamid Norasi   Claus Thirup Philmann  
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Til kapitalejerne i Pino Invest ApS 

 

Konklusion 

Vi har revideret årsregnskabet for Pino Invest ApS  for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017, der 

omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter års-

regnskabsloven. 

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. 

december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 

der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåteg-

ningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstem-

melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende 

i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores 

opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 

fejl.  

 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-

lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 

sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstem-

melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil 

afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan opstå som følge af besvigelser eller fejl 

og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-

delse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.  

 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under 

revisionen. Herudover:  
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• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 

besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisi-

onsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage 

væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af 

fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller 

tilsidesættelse af intern kontrol.  

 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-

ger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten 

af selskabets interne kontrol.  

 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-

mæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.  

 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift 

er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med 

begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi 

konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplys-

ninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklu-

sion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspå-

tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte drif-

ten.  

 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysnin-

gerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, 

at der gives et retvisende billede heraf. 

 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering 

af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 

kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

 

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-

ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbin-

delse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået 

ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 
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Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejl-

information i ledelsesberetningen. 

 

Silkeborg, 1. juni 2018 

 

Dansk Revision Silkeborg 

Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 21678309 

 

 

 

Hanne Pedersen 

Registreret revisor 

mne17249 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været boligudlejning. 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  104.654  80 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -4.080  -5 

  Resultat før finansielle poster  100.574  75 

  Finansielle omkostninger  -41.457  -31 

  Resultat før skat  59.117  45 

  Skat af årets resultat  -13.266  -10 

  Årets resultat  45.851  35 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Foreslået udbytte  0  400 

  Overført resultat  45.851  -365 

  Resultatdisponering i alt  45.851  35 

       

       

1  Antal beskæftigede   
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  Aktiver pr. 31. december     

       

  Grunde og bygninger  2.433.893  2.434 

  Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  1.460  6 

  Materielle anlægsaktiver  2.435.353  2.439 

       

  Anlægsaktiver i alt  2.435.353  2.439 

       

  Likvide beholdninger  123.744  285 

       

  Omsætningsaktiver i alt  123.744  285 

       

  Aktiver i alt  2.559.097  2.725 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: X
LZ

O
N

-D
EG

N
W

-3
G

Q
B2

-U
KZ

VQ
-L

4D
LP

-A
W

TW
H



Pino Invest ApS 
 
 

    2017  2016 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 

 

10 

 

  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  80.000  80 

  Overført resultat  207.750  162 

  Foreslået udbytte  0  200 

2  Egenkapital i alt  287.750  442 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  1.758.000  1.758 

  Modtagne forudbetalinger fra kunder  73.150  73 

3  Langfristede gældsforpligtelser  1.831.150  1.831 

       

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  10.000  10 

  Selskabsskat  13.266  10 

  Anden gæld  416.931  432 

  Kortfristede gældsforpligtelser  440.197  452 

       

  Gælds- og hensatte forpligtelser i alt  2.271.347  2.283 

       

  Passiver i alt  2.559.097  2.725 

       

       

4  Eventualforpligtelser   

5  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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1 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1). 
 

2 

 

Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

Foreslået 
udbytte 

 

I alt 

    1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 

  Saldo primo  80  162  200  442 
  Udbetalt udbytte  0  0  -200  -200 
  Årets resultat  0  46  0  46 

  Egenkapital ultimo  80  208  0  288 

     
 

  Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1 eller multipla heraf.   
 

3 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  1.758.000  1.758 
 

4 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
 

5 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, DKK 1.758.000, er der givet pant i grunde og bygninger, 

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2017 udgør DKK 2.433.893. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen omfatter lejeindtægter. Lejeindtægten medtages i den periode de vedrører. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger 

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
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Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. Der afsættes ikke eventualskat af en eventuel avance ved salg af ejendom-

men. 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Installationer måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære afskrivninger 

baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen om-

fatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er 

klar til at blive taget i brug. 

 

Installationer afskrives over 10 år. 

 

Grunde og bygninger måles til dagsværdi. Ved opgørelse af dagsværdien er anvende et afkastkrav på mellem  

5% og 6%. 

 

 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 

 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer 

på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 

 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi. 

 

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 
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Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. Der afsæt-

tes ikke udskudt skat af eventuel avance ved salg af ejendom. 
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 LKwf+n4tb0OItQ49ctnb2kQq66A0t3wB9Q0I9GVyf3U=


 
ALmni3wv3Rm8tPthk4PaP00p4QrQcFDZ9HWDQuXwoVNOEY/vlBkF2xDmOBcr5iJnutoYv2m22sNb
mbanaauBFuSKmML4rna2XmCNEGG/jE19Oa24WJUTvWEO+NLEys6IeHZGV5E6ks18uEC/9q+XAdD5
eMH3mYgkxIQ3IRCrsSYY+OsPTa7aKZb9tzSBcUv4an/yULj8w1O7ZD7tfFuJm1wart+FBikrVrfi
FyQUUQoG//Fay4kT8MwMdKEIB0zATT4XX3N85KU4POe6yp1C0mR2tXf3CssCJYCkiST6Dc1H/udb
oF7h63zZaynmpQRsHm0JKDPwq9MVGgINwQ2pGA==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MTk2MDg1OA==
  document_digests 
  _challenge S043REUtU0xLSzMtS0NBTUgtQ0NUUVAtTjZFNUUtMk5YRzc=
  TimeStamp MjAxOC0wNi0wMSAwODo1NjoyMiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 jth2iHE4d0P/G3glBYVHtgv6ubhKTBGcyvF3sr7vkh4=


 
aAK9F+sNBHQztfT62LJRILqJceZHQ5U7T4WWKMvyH/wj+arizRmsu938Do9gJy4CsClx4dIRKO14
E+sSAy93dDMvPImknbk4iq45SzKyfgtGy6BkHuyV0zIqzkCzzq0f2iF8EcO3NajHF9GT6yEXp9LP
Mi30ToBg6pyxw/1EPfuTo+NqlIclgUoNsfnFaHPczgxhEuMsp/3ImBKgILuHIlk17xrk4U2cQkBG
VkCrv6jZF+a39Ia1HC9JTCn+p+RPLsOp4CbfY3K7k7FjUKXCFmvye90MAv1RFuAkDyIOGs1rk+lw
cJPvIEKwYTKJqPA38SrT0+Rpe1nDhFIndeqCPQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  document_digests 
  _challenge MUZYTFYtNVBDSkMtNVA3RkQtSUtKRUEtVzhHQkMtOEVDOE0=
  TimeStamp MjAxOC0wNi0wMSAxMDowOTowMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 CB4lxuea/6ayqG5A1PUdY+dmkUMB7TfTb9ozoV5BJyc=


 
rdObwjgLHltbChVsO6d/FgSZ/b3mLnAWZiK+uQuoVytkeTmDbzLdQax1x5Z2eE3vQwVscfEkUkyJ
KOykbptsSKrgVM8PdGD/+IfltbVPNL/2ECeCGJZBRRnRVl+DA4lxfKvA59uVFuLOUuERj7i7YDMj
VXREccGcGHqOHuMQ0D7E0FKTkAYKABbEjPGd+pkxv/OeYV2YCMfXGr3f6dW1WeVzFwort9fFY6mV
v7NYQo7ciygeou88zyJ86jS7sE9vuG4HgN/Q9nDHNzUNJoAnbKjK4W+siH0imHnMBjr1/5BTv6QE
UyAVRfXfm4/hJst5k2w8XNaV6y2V7Kfu3OYA3w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQ0LjBDOyAuTkVUNC4wRTsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjAuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MTk2MDk2OQ==
  document_digests 
  _challenge TjRNUU8tM1ZNSVYtREExR1ctRlBVUU0tRVk1NE0tRlhEODY=
  TimeStamp MjAxOC0wNi0wMSAxMDoyNzo0NCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 ILf6kprfJ9c7dYS41KL3OPXJ0Cj4QhX7+56J8Yrsuqk=


 
GlhTrjj/f/dEPX2NhoILkb/F3AVxRdN6zZ2l7rlPF2cW4Cg8zRDR38DOMrdyTZce8PlcUnUi8Qat
EJPjQsf+2axPJXgUYBYQz+VxMcTgXouux4upIWcEc0wOjH65hIC+EOTUlJ5JWnz4OO582ENFQXYF
ui0ADj+Y4sl5zfEHyxZb8oxJQL5CaMarLPzFxUGrAUi9L2WCXfgEHvIa7rU1TyG6hmrazJMG/PWj
gcxTFPEFPQ6BgA6d2WgO1/cKOT1cbDs78jvgkDDRowIIW4vSk7KdPZOCv05mGoW2+5+Lh1FV9haf
JPjXl2P2l7TttisiuflhA/hu9mMmxVMIGUMatg==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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