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Ejendomsselskabet Lindevej 2 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for Ejendomsselskabet Lindevej 2 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldit.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den )7'2})5.201 7

Direktion

Johannes Bech
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Ejendomsselskabet Lindevej 2 ApS

REVISORS ERKL/AERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Lindevej 2 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Lindevej 2 ApS for perioden 1. januar - 31. december
2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og svrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu,

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstile arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

1N
Breedstrup, den )9.05.201 7

LIDEGAARD revision & radgivning

Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27096174

Ole Madsen
Registreret revisor
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Ejendomsseiskabet Lindevej 2 ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Lindevej 2 ApS

Lindevej 2, Lindved

7100 Vejle

CVR-nr.: 33771800

Stiftet: 29, juni 2011

Hjemsted: Hedensted

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Johannes Bech
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Ejendomsselskabet Lindevej 2 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Lindevej 2 ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
rsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt | det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
I resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,

nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af asndrede regnskabsmaessige sken
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne "nettoomsastning og andre eksterne
omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtsegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtsegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditdn samt tilleeg og godtgarelser under

acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.
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Ejendomsselskabet Lindevej 2 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindisegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte titknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvesrdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vasrdiansasttelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende .

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmzessige vaerdi.

/ndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vasrdi. Vesrdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundiag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betaite
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemasssigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males {il nettorealisationsvesrdi.
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Ejendomsselskabet Lindevej 2 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat., /Endring i udskudt skat som felge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geeldsforpligtelser

Andre gesldsforpligtelser, som omfatter geeld tif leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ejendomsselskabet Lindevej 2 ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016
BRUTTOFORTJENESTE............coocvvviiinnns s 71.500
Andre finansielle indteegter.........coeeeviiiieccrce e, 3.399
Andre finansielle omMKoStNINGBT ..., -2.955
RESULTAT FOR SKAT ... 71.944
Skat af arets resultat ... . 12.184
ARETS RESULTAT ..ottt 84.128
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat..............ocovr i s 84.128
DISPONERET | ALT ..o e snierens 84.128

2015

89.598

158
-1.200

88.556

-2.144

86.412

86.412

86.412
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Ejendomsselskabet Lindevej 2 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

2016 2015

2 Grunde 0g BYGNINGET ...cueveeieeeeeeeeee e e 2.410.000 2.410.000
Materielle anlaegsaktiver............oooovvvoveevereeoooo 2.410,000 2.410.000
ANLZEGSAKTIVER ......o.ooovieeeeeeee oo, 2.410.000 2.410.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ......vovron..... 130.590 55.691
Tilgodehavender ...............cc.c.oeeeveenvoneeeeeeeeeeo, 130.590 55.691
OMSAETNINGSAKTIVER..........oocoiieereeeeeeroeeer oo 130.590 55.691
AKTIVER .....cooiiirineisctsiecesee e 2.540.590 2.465.691
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Ejendomsselskabet Lindevej 2 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER
2016 2015
Virksomhedskapital......cccovniimeniereens e srnevenens 80.000 80.000
Overkurs ved 8MISSION ...vvi i siae s 1.758.698 1.758.698
Overfart resultat.........oocoeioiere . 161.128 77.000
3 EGENKAPITAL ..ottt e 1.999.826 1.915.698
Hensesttelse til udskudt skat........cc i 410.432 438.416
HENSATTE FORPLIGTELSER ..o 410.432 438.416
Leverandgrer af varer og fjenesteydelser............ccccooeiciiins 5.000 5.000
Gaeld til tilknyttede virksomheder........ccvvvveivnciinnesieceec 95.284 71.528
Selskabsskat......ccivreri e 15.800 20.800
ANAEn Qald....ooeiviieiiiei e e 14.248 14.249
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccccoveviiicinninnnn, 130.332 1M1.577
G/AELDSFORPLIGTELSER ........cooviiiiiiniicic e e 130.332 111.577
PASSIVER..........cc ottt er s san e ne s 2.540.590 2.465.691
4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Lindevej 2 ApS

NOTER
2016 2015
1 Selskabets vaesentligste aktivitet
Udlejning af ejendom til forretning
Grunde og
bygninger
2 Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMIO covvvvsivis et eoe oo oes e 2.705.000
Kostpris 31. december 2016 2.705.000
AF-INEASKIIVIINGET, PIIMO.....ovvvvseveveeeses et eoeesoeese oo -295.000
Af-/nedskrivninger 31. december 2016 ~295.000
Materielle anlaegsaktiver i alt.......................cooovvccommeoommio 2.410.000
Forslag til resul-
Prima tatdisponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital..............ccoooevoiviio, 80.000 0 80.000
Overkurs ved emission .............co.oo....... 1.758.698 0 1.758.698
Overfart resultat..........oocooooveveee, 77.000 84.128 161.128
1.915.698 84.128 1.999.826

Anpartskapitalen er fordelt p& 80 stk. anparter 4 kr. 1.000
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Ejendomsselskabet Lindevej 2 ApS

NOTER

2016 2015

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelserne overstiger ikke det for branchen normale.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber. Som helejet dattervirksomhed heefter
selskabet ubegreenset og solidarisk med de w@vrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbyite, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31. december
2016 4.100 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af
de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets hasftelse udger et sterre belab.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for Bilcentret Lindved A/S' engagement med pengeinstitutter er der afgivet felgende
sikkerheder:

Ejerpantebrev i ejendom for kr. 1.900.000
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Dette dokument er underskrevet af nedenstaende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

Johannes Bech
Som Dirigent

Underskrevet med privat NemiD
PID; 9208-2002-2-853814426508
Tidspunkt for underskrift: 29-05-2017 kl.: 14:53:06
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