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Genbro Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for Genbro Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. de-
cember 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hundslund, den 23. maj 2016

Direktion

Poul Bro Nielsen

Revision af arsregnskab

Selskabets ledelse erklarer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab. Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Dirigentens noteringer

Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision.

Hundslund, den 30. maj 2016

Dirigent
Poul Bro Nielsen
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Genbro Ejendomme ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af Genbro Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Genbro Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurde-
ringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der gi-
ver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaen-
dighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision
omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regn-
skabsmassige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionshevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor kon-
Klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Genbro Ejendomme ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den 23. maj 2016
Revision Horsens registreret

revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 17275100

Ivan Refsgaard Jensen
registreret revisor HD
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Genbro Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Genbro Ejendomme ApS

Oddervej 33
8350 Hundslund

CVR-nr.:
Stiftet:
Regnskabsar:

Poul Bro Nielsen

Danske Bank A/S
Vestergade 3
8600 Silkeborg

33771762
29. juni 2011
1. januar - 31. december

Revision Horsens registreret

revisionsvirksomhed

Torvet 16, 1. sal
8700 Horsens
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Genbro Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af genbrugspladsen, maskinhal
og enfamiliehus.

Useedvanlige forhold
Der er ingen useedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Avrets resultat og gkonomiske udvikling har ikke levet op til selskabets egne forventninger, og ledelsen anser
ikke arets resultat som tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Genbro Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Genbro Ejendomme ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsetning, ejendommes drifts-
omkostninger og andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommes driftsomkostninger
Ejendommes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt fallesom-
kostninger.
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Genbro Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg
0g godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

/Endring i udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen med den del, der
kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer di-
rekte pa egenkapitalen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Genbro Holding ApS (administrationsselskab). Arets sambe-
skatningshidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa balancetids-
punktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til de-
res skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver, der bestar af grunde og bygninger, males til kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgare,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet, gen-
nemfares en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest gennemfares
arligt pa igangvearende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.

Genindvindingsveerdien for aktivet opggres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien. Er
det ikke muligt at fastseette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig genindvindingsveer-
di.
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Genbro Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien re-
duceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opge-
relse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabsskatteprocenten nedsattes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt skat
males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geldende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Effekten af @ndringen af dette regnskabsmaessige
sken er indregnet.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Genbro Ejendomme ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
BRUTTOFORTJIENESTE ......ccooiiiiiiie e -34.286 33.701
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBGSAKLIVET ... -4.240.000 0
DRIFTSRESULTAT ..ottt -4.274.286 33.701
Andre finansielle indteagter ... 11.478 7.707
Andre finansielle omKostniNger ..........ccccocveveieviievccecee e -13.060 -15.928
RESULTAT FOR SKAT ..ot -4.275.868 25.480
1 Skat af Arets reSUMAL .........coveverreeeririceieee e 847.997 -5.777
ARETS RESULTAT ..ottt -3.427.871 19.703
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart resUltat ..........ccocoveiiieiiieeee e -3.427.871 19.703
DISPONERET FALT oo -3.427.871 19.703
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Genbro Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

2015 2014
Grunde 0g DYGNINGET .......ccviiiireeeeeeeeee e 1.353.847 5.593.847
Materielle anlaegsaktiver ... 1.353.847 5.593.847
ANLZEGSAKTIVER ..ot 1.353.847 5.593.847
Andre tilgodehavender ... 260.065 325.305
TilgodeNaVENTEY .......ccveveieiciiere e 260.065 325.305
Likvide beholdninger ... 4.038 7.840
OMSAETNINGSAKTIVER. ...ttt 264.103 333.145
AKTIVER ..ottt 1.617.950 5.926.992
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Genbro Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2015 2014

Virksomhedskapital............ccoccooviiiiiiici 80.000 80.000
OVerkurs Ved emiSSION .........cocererierieieieesese s 4.042.248 4.042.248
OVerfart reSUltat ..........ccoovveveiiiee e -3.180.692 247.179

2 EGENKAPITAL ..ot 941.556 4.369.427
Henseettelse til udskudt skat...........coeveieniiniiiiinece 0 847.997
HENSATTE FORPLIGTELSER ......cccooviiiiiiiveeiee 0 847.997
PrioritetSgaId .....ccveiveciececece e 471.217 499.255

3 Langfristede geeldsforpligtelser............ccoovvniniiinincnenns 471.217 499.255
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser................ 28.612 28.446
Modtagne forudbetalinger fra kunder............cccoooovvvvninennn. 3.652 24.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........c.ccocvvvreriennne. 14.000 17.000
SeISKADSSKAL .......eevveiereieiiiciee e 0 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........c.ccovvvvenennnns 158.913 140.867
Kortfristede geeldsforpligtelser ........ccccovveviviviievcieeciesiee, 205.177 210.313
G/ZELDSFORPLIGTELSER. ..o 676.394 709.568
PASSIVER ..ot 1.617.950 5.926.992

4 Eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Genbro Ejendomme ApS

NOTER
2015 2014
1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat.............ccoeeveeeeervieceeeeeeeean 0 5.777
Regulering af udskudt skat............cccoeevevivirciiiecicie e, -847.997 0
Skat af arets resultat i alt..............ccceeveveeeecccccccene, -847.997 5.777
Forslag til
Primo resultat Ultimo
disponering
2 Egenkapital
Virksomhedskapital..............cccovevvernnnnenn 80.000 0 80.000
Overkurs ved emissSion............ccocveeveneenn. 4.042.248 0 4.042.248
Overfart resultat ..........ccooevvvevnieieiennnn 247.179 -3.427.871 -3.180.692
4.369.427 -3.427.871 941.556
Geald i alt Geeld i alt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld .................... 527.701 499.829 28.612 364.873
28.612 364.873

527.701 499.829

4  Eventualposter mv.

Der er ingen eventualaktiver og -forpligtelser udover de i arsrapporten anfgrte.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Kautionsforpligtelse Realkredit Danmark, tinglyst belgb prioritetsgaeld kr. 760.000, restance kr. 0.
Herudover er der ingen pantsatninger og sikkerhedsstillelser udover de i arsrapporten anfarte.
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