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Genbro Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for Genbro Ejendomme ApS.

Avrsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. de-
cember 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hundslund, den 30. maj 2017

Direktion

Poul Bro Nielsen
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Genbro Ejendomme ApS

REVISORS ERKL/RING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Genbro Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Genbro Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preaesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 30. maj 2017
Revision Horsens registreret

revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 17275100

Ivan Refsgaard Jensen
registreret revisor HD
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Genbro Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Genbro Ejendomme ApS

Oddervej 33
8350 Hundslund

CVR-nr.:
Stiftet:
Regnskabsar:

Poul Bro Nielsen

Danske Bank A/S
Vestergade 3
8600 Silkeborg

33771762
29. juni 2011
1. januar - 31. december

Revision Horsens registreret

revisionsvirksomhed

Torvet 16, 1. sal
8700 Horsens
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Genbro Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af genbrugspladsen, maskinhal
og enfamiliehus.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Avrets resultat og skonomiske udvikling har levet op til selskabets egne forventninger, og ledelsen anser
arets resultat som tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Genbro Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Genbro Ejendomme ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, ejendommes drifts-
omkostninger og andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommes driftsomkostninger
Ejendommes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt fellesom-
kostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg
0g godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

/Endring i udskudt skat som felge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der

kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer di-
rekte pa egenkapitalen.

Side 7



Genbro Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Genbro Holding ApS (administrationsselskab). Arets sambe-
skatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa balancetids-
punktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til de-
res skattepligtige indkomster.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver, der bestar af grunde og bygninger, males til kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien re-
duceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opge-
relse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopggarelsen.
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Genbro Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Genbro Ejendomme ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
BRUTTOFORTJIENESTE ......ccooiiiiiiie e 67.297 -34.286
1  Af-og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBGSAKLIVET ... 0 -4.240.000
DRIFTSRESULTAT ..ottt 67.297 -4.274.286
Andre finansielle indteagter ... 11.250 11.478
2 Andre finansielle OMKOStNINGEr .........cccovvvviveveiice e -13.812 -13.060
RESULTAT FOR SKAT ..ot 64.735 -4.275.868
3 Skat af rets reSultat .......coovveeeeerrcceee e -6.336 847.997
ARETS RESULTAT ..ottt 58.399 -3.427.871
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart resUltat ..........ccocoveiiieiiieeee e 58.399 -3.427.871
DISPONERET FALT oo 58.399 -3.427.871
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Genbro Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

2016 2015
Grunde 0g DYGNINGET .......ccviiiireeeeeeeeee e 1.353.847 1.353.847
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar..........c..ccecevvivievienne. 0 0
Materielle anlaegsaktiver ... 1.353.847 1.353.847
ANLAGSAKTIVER ..ot 1.353.847 1.353.847
Andre tilgodehavender ..o ieeie s 313.751 260.065
Tilgodehavender ... 313.751 260.065
Likvide beholdninger ...........ccccocevviiiiieve e 2.758 4.038
OMSZETNINGSAKTIVER ...t 316.509 264.103
AKTIVER ..ottt 1.670.356 1.617.950
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Genbro Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital............ccoccooviiiiiiici 80.000 80.000
OVerkurs Ved emiSSION .........cocererierieieieesese s 4.042.248 4.042.248
OVerfart reSUltat ..........ccoovveveiiiee e -3.122.292 -3.180.692

4 EGENKAPITAL ..ot 999.956 941.556
PrioritetSgaId .....ccvveveciece e 443.014 471.217

5 Langfristede geeldsforpligtelser...........cccoovvniniiininenenns 443.014 471.217
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser................ 28.778 28.612
Modtagne forudbetalinger fra kunder............cccocoovvvvninennn. 21.000 3.652
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........ccccvevnerennne. 13.600 14.000
SEISKADSSKAL ......eveviieieiee e 0 0

6 Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........cc.coerennnne 164.008 158.913
Kortfristede geeldsforpligtelser ........ccccovveviviviievcieeciesiee, 227.386 205.177
G/ELDSFORPLIGTELSER ..ot 670.400 676.394
PASSIVER .....ooiiii e 1.670.356 1.617.950

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Genbro Ejendomme ApS

NOTER

2016 2015
1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver
Nedskrivning materielle anleegsaktiver, bygninger-................ 0 4.240.000
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver Talt ..o 0 4.240.000
2 Andre finansielle omkostninger
Renter, mellemregning Genbro Holding ApS.........c.ccceevenee. 2.821 2.968
Renter, mellemregning Poul Bro............cccccoeevviivcicincniennnn, 3.543 2.645
@vrige finansielle oMKOSININGET ........ccovviviiiiiiiiie e 7.448 7.447
Andre finansielle omkostninger i alt............ccocoovvvneiennn. 13.812 13.060
3 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat.............ccoceveeeeevveeeeeeeeeeeean, 6.336 0
Regulering af udskudt SKat............ccccoereieiniinincrcccee 0 -847.997
Skat af arets resultat i alt............ccccoeevveriviiiiiiiccceee 6.336 -847.997
Forslag til
Primo resultat- Ultimo
disponering
4 Egenkapital
Virksomhedskapital.............ccccoveevernennenn 80.000 0 80.000
Overkurs ved emissSion............ccccveeveneenn. 4.042.248 0 4.042.248
Overfart resultat ..........cccoevvvivviereiennnn -3.180.691 58.399 -3.122.292
941.557 58.399 999.956
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Genbro Ejendomme ApS

NOTER
Geald i alt Geeld i alt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
5 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld .................... 499.829 471.792 28.778 335.417
499.829 471.792 28.778 335.417
2016 2015

6 Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Mellemregning POUl Bro..........ccccvvieiiieiice e 97.463 83.235
Mellemregning Genbro Holding ApS.........ccccovvieveieeiecnee, 66.545 75.678
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse i alt................... 164.008 158.913

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der er ingen eventualaktiver og -forpligtelser udover de i arsrapporten anfarte.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Kautionsforpligtelse Realkredit Danmark, tinglyst belgb prioritetsgeeld kr. 760.000, restance kr. 0.
Herudover er der ingen pantsatninger og sikkerhedsstillelser udover de i arsrapporten anfarte.
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