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Genbro Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017
for Genbro Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaggges i overensstemmelse med &rsregnskabs oven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017.

L edel sesheretningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Hundslund, den 17. maj 2018

Direktion

Poul Bro Nielsen
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Genbro Ejendomme ApS

REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelsei Genbro Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Genbro Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere rsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 17. mgj 2018
Revision Horsens registreret

revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 17275100

Ivan Refsgaard Jensen
registreret revisor
mnel2355
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Genbro Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLY SNINGER

Genbro Ejendomme ApS
Oddervej 33
8350 Hundslund

CVR-nr.: 33771762
Stiftet: 29. juni 2011
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Poul Bro Nielsen

Danske Bank A/S
Vestergade 3
8600 Silkeborg

Revision Horsens registreret
revisionsvirksomhed
Sundvej 35

8700 Horsens
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Genbro Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere & bestdet af udlgining af genbrugspladsen, maskinhal
og enfamiliehus.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat og ekonomiske udvikling har levet op til selskabets egne forventninger, og ledelsen anser
arets resultat som tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Genbro Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Genbro Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaaggesi danske kroner.
RESULTATOPGYREL SEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaggter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne ”nettoomszgning, eendommes
driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger”.

Nettoomssetning
Nettoomsagning omfatter huslejeindtasgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommes driftsomkostninger
Ejendommes driftsomkostninger omfatter eendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fadlesomkostninger.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tillagy og godtgerel ser under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferestil &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som felge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Genbro Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
balancetidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.
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Genbro Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabet hadfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaggsaktiver, der bestar af grunde og bygninger, malestil kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller " Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | de tilfadde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgarelse af skatteveadien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.
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Genbro Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgedd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgedd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantvaadi pa
| anoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gedd til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gadd, males til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Genbro Ejendomme ApS

RESULTATOPGYREL SE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016

BRUTTOFORTJIENESTE ..ot 56.906 67.297

Andrefinansielle indtaegter ...........ccevevieveecene e 12.085 11.250

Andrefinansielle omkKostniNger ..........ccceeevvveerenencese e -13.236 -13.812

RESULTAT FOR SKAT ..o 55.755 64.735

1 Skat af AretSTESUIAL ......cocvveveeeeeeece e -12.320 -6.336

ARETSRESULTAT oottt senasnassenens 43.435 58.399
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVEITAI rESUILEL .........ocveeieeeirciicce e 43.435 58.399

DISPONERET | ALT oot 43.435 58.399
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Genbro Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
AKTIVER

2017 2016
Grunde 0g bBYgNiNGEr ........cooeiereee e 1.353.847 1.353.847
Andre anlagy, driftsmateriel oginventar...........cccceevvvveeenee. 1 0
Materielle anlaagSaktiVer .........cccoverirenineneeeeeeeseeee 1.353.848 1.353.847
ANLAEGSAKTIVER ..o 1.353.848 1.353.847
Andretilgodehavender ..........ccooo v 314.206 313.751
Tilgodehavender ... 314.206 313.751
Likvide beholdninger .........cccooeveeieieceece e 20.794 2.758
OMSAETNINGSAKTIVER ..o, 335.000 316.509
AKTIVER .o 1.688.848 1.670.356
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Genbro Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2017 2016

Virksomhedskapital ..........cccceoevrereneneneneeee s 80.000 80.000
Overkurs ved emISSION.........ccoeririeriereeerese e 0 4.042.248
OVErfart reSUltat ........cooeveeeeeiei e 963.390 -3.122.292

2 EGENKAPITAL oo 1.043.390 999.956
PrioritetSgaad .......coveeeeeice e 414.646 443.014

3 Langfristede gaddsforpligtelser......coovvviivriieeniencniieciens 414.646 443.014
Kortfristet andel af langfristede gaddsforpligtelser................ 28.944 28.778
Modtagne forudbetalinger frakunder...........cccccoevvevvvveiennene 21.000 21.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ..........ocoevevvieninnne 13.600 13.600
Gadd til tilknyttede virksomheder ..........cccovevvevevviececee, 12.320 0
SESKADSSKEL ......cveveieeeieeeeee e 0 0
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse........ccoeveveineeneenee. 154.948 164.008
Kortfristede gaddsfor pligtelser .......ccoovvevineicicicinene 230.812 227.386
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....ooiieeeeeese e 645.458 670.400
PASSIVER ..ottt 1.688.848 1.670.356

4 Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv.
5 Pantsaninger og sikkerhedsstillel ser
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Genbro Ejendomme ApS

NOTER
2017 2016
1 Skat af aretsresultat
Beregnet skat af aretSresultat..........ccoveveveveveeeveevereeeeeerereenns 12.320 6.336
Skat af aretsresultat i @lt........ccocceeeeeeeeeeeereeee e 12.320 6.336
Fordlag til resul-
Primo Overfarsel tatdisponering Ultimo
2  Egenkapital
Virksomhedskapitdl................ 80.000 0 0 80.000
Overkursved emission.......... 4.042.248 -4.042.248 0 0
Overfert resultat ..........c....... -3.122.293 4.042.248 43.435 963.390
999.955 0 43.435 1.043.390
Restgedd efter 5
Gaddidtprimo Gaddiadtultimo  Kortfristet andel a
3 Langfristede gaddsforpligtelser
Prioritetsgedd ........cooeeeiienene 471.793 443.590 28.944 305.792
471.793 443.590 28.944 305.792

4 Kontraktligeforpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helgjet dattervirksomhed
hadfter selskabet ubegramset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
sel skabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Herudover er der ingen eventualforpligtel ser eller aktiver.

5 Pantsatninger og sikker hedsstillelser

Kautionsforpligtelse Realkredit Danmark, tinglyst belgb prioritetsgadd kr. 760.000, restance kr. O.
Til sikkerhed for kassekredit i selskabet Genbro Trustrup ApS (cvr. 30 70 32 43), er der udstedt

gjerpantebrev pa kr. 1.100.000.

Herudover er der ingen pantsagtninger og sikkerhedsstillelser udover dei arsrapporten anferte.
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