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Ledelsespéitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021 for
Ejendomsselskabet Hedelandsvej ApS.

Selskabet opfylder for indevaerende regnskabsdr betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december

2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den’l” / /6 2022

Direktion

Tage Erhardt Nielsen

oo & Mielsers
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Revisors erklzering om opstilling af Arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Hedelandsvej ApS
Vi har opstillet 4rsregnskabet for Ejendomsselskabet Hedelandsvej ApS for perioden 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere rsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den% /[, 2022

Blicher Revision & Ridgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

JenSen

statsaul—revisor
mne33733
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Hedelandsvej ApS
Agerlandsvej 6,
7400 Herning
CVR-nr.: 33771509
Stiftet: 26. juni 2011
Kommune: Herning
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Direktion Tage Erhardt Nielsen

Revisor Blicher Revision & Rédgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostergade 48
7400 Herning

Per Jensen, statsaut. revisor
Jeppe Kongensholm, revisor, cand.merc.aud
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestér i formueadministration samt drift af ejendom.

Udviklingen i koncernens aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder i
regnskabsdret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

2020
2021  kr. 1.000
Note
BRUTTOFORTJIENESTE ...........ccoviiimiiteimmieececeeeseeeeeeeeeee s es e vesossses 215.614 192
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLBESAKEIVET ......ooveeiiereietecesieie ettt s eees e en s e s s s ess s -41.911 -42
DRIFTSRESULTAT ......oooovmttrnieieeetecete ettt eeseeee et rssseses s, 173.703 150
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder .............ovvvveeemremevenn, 1.411 0
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMBEAET ...ttt e e s e e s e, -3.439 0
Andre finansielle OmMKOSIINGET .........c.c.ovverieeerieeeeeeeeeeeeeeseereseses e -34.171 -53
RESULTAT FOR SKAT ...ttt eeeeeeeeees e e eses s e ses s 137.504 97
Skat af Arets TESUIAL..........ccueuerurieeereerireterecectece et tesaseeseses s e -29.865 21
ARETS RESULTAT........vovoveereeeeeeeeeeeseeseeoessssessessesee oo essssssssssesee e eeesoos 107.639 76

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBTE TESUIAL ......cvveeetetce e e et e e ettt 107.639 76

DISPONERET L ALT ........cooieieiricnierereeree et eeeeeeesessssesessasees e 107.639 76




Note

Ejendomsselskabet Hedelandsvej ApS

Balance 31. december

AKTIVER
2020
2021  kr. 1.000
Grunde 0g DYZIINGET .......coveeeriverierienteeeeee ettt ees e e ses st 1.391.202 1.433
Materielle anlaegSaKEivVer ..................cc.ovevvuieieeceeeceeeeesreseeeese e ee e 1.391.202 1.433
ANLAEGSAKTIVER ..ottt eetstseeeeeesesesses e seesessosssees 1.391.202 1.433
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelSer.............ovveemveerrreeeereeeseereeseesseessenn. 0 131
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...........coeeovevverevervveeeeeeeeeeooono, 69.658 72
Udskudt SKatteaKtiV..........veeerreereierriereereeetis e cseeeneeensresessesesse s s e rs e 13.000 11
TilZOAEhAVEIET ............cooooeieiiieteteeeceeees st ee e e 82.658 214
Likvide beholdninger...................c.coeviiuvreeicnreeeceeeeeseecesreseses e, 513.175 717
OMSAETNINGSAKTIVER ........ooooiitieteeeeeeer st eeee e ee e, 595.833 931
AKTIVER ...ttt ettt eeseess s et e s e 1.987.035 2.364
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Balance 31. december

PASSIVER
2020
2021  kr. 1.000

Note

VirksomhedSKapital .........c.cccoveverienmenirneieeeieeeeec s ceses et nseeeseseeesee s esesssenes 80.000 80
OVETTBIT TESUIAL .......covrienieecieieecerce ettt ee e e e reesereseresenenan 1.015.964 908
EGENKAPITAL........coooortntnirneeetetcce ettt st stoeseaessesaesseeas e esteeees 1.095.964 988
PrioritetSGaRIA.........c.oiveivericeereesiestirer ettt eseeeneeeeseesenaen 0 0
1 Langfristede gaeldsforphgtelser.............ccovvemmemveiecriecenieesrieeeeceeeeeeeeeeeeeeeranas 0 0
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpliglelSer.......oiuiuimieivieeereeeeereecereerecennes 0 508
KIEAIINSIIUIIET ...ttt sesee et ees e ss b e ses s nensseseseseessssnssessanaen 0 66
Modtagne forudbetalinger fra KUNer..........cceovueeeericrvniecnicetreenreeeeeeee e e eer s 65.000 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer.........vvuuimeririeiiiieirreeeeeeeeeeeseeereessseeans 13.200 13
Geeld til tilknyttede VirkSOMOEdET .......civeveriueiieeeeeeeiecec et ereeereeenens 178.832 146
SEISKADSSKAL ........coveeereererrietrisirinssses e ses et ee e ene st eteeseseenesenssenenens 31.746 29
ANEN GRIA......cooviriiiiicecetete et ee e taes 15.924 31
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelSe ..........oovivemeieevrieeicieriecne e, 586.369 583
Kortfristede gaeldsforpligtelSer..................ccooovviivniiiiciieeeeeeeeee e vsreeaes 891.071 1.376
GALDSFORPLIGTELSER...........c.ocooitiitieeieeeee et cenen e s ene 891.071 1.376
PASSIVER. ...ttt sns st sas bbb s s sens ot sneseseesene e 1.987.035 2.364

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

VirksomhedsKapital PIiMO...........couvveenieuereeeeeeniecesiees et eeeeeee s ees e e ses e serens

Virksomhedskapital ultimo....................coveveiueoeeeoieeeeeeeeeeeseseeeeeeeees e

OVerfart TESUIAL, PIIMIO ......c.ovveeieeeiieteete et s e e e eeses e

Arets resultat.........

Overfort resultat

EGENKAPITAL

...................................................................................................

L1111 1) RO OSSNSO

...................................................................................................
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2020

2021  kr. 1.000
80.000 80
80.000 80
908.325 832
107.639 76
1.015.964 908
1.095.964 988
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Noter

1/1 2021 Restgeld
Geald i alt efter 5 ar

Langfristede gzeldsforpligtelser

PrioritetSGald.........oveiniviiritiic ettt s e 508.026 0

508.026 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens selskaber hefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belob fremgér af drsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager herudover kr. 0.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for eventuel geeld i pengeinstitut, i alt tkr. 0. er der udstedt
ejerpantebrev pd nom. tkr. 1.500 i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige
verdi pr. 31. december 2021 udger tkr. 1.391.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser herudover andrager kr. 0.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hedelandsvej ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaeegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-

posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsztning, ejendommens
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsetning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgiede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt

fellesomkostninger mv.

Andre eksterne omKkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab p&

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet TEN Holding 2014 ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og afregnes via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller

genindvindingsverdien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineare afskrivninger baseret p& felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-25 ar 0-50 %

Sméaktiver og aktiver med kort levetid, som enkeltvis og akkumuleret er uveesentlige, indregnes som
omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. F ortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vzardien

reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pé grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende 4r er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til linets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



