Ejendomsselskabet Hedelandsvej ApS

Agerlandsvej 6, 7400 Herning
CVR-nr. 3377 1509

Arsrapport 2018

Godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 15. maj 2019

Dirigent:

Tage Erhdrdt Nielsen

EY

Building a better
working world



Ejendomsselskabet Hedelandsvej ApS
Arsrapport 2018

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhangige revisors erkleering om opstilling af drsregnskab
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgarelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Noter

oo~Nooogh A W N

Ernst & Young P/S - Industrivej Nord 9 - 7400 Herning - CVR-nr. 30 70 02 28
61222727.cw
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet Hedelandsvej
ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 15. maj 2019
Direktion:

%jf ,,,,,,,,, & OV ichots

Tage Erhardt Nielsen
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Den uafhengige revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Hedelandsvej ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hedelandsvej ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 15. maj 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

n Mehlsen
statsaut. revisor
mnel8473
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Hedelandsvej ApS
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Ejendomsselskabet Hedelandsvej ApS
Agerlandsvej 6, 7400 Herning

33771509

26.juni 2011

Herning

1. januar - 31. december

Tage Erhardt Nielsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Industrivej Nord 9, 7400 Herning
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vasentigste aktivitet er drift og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud p& 27.242 kr. mod et overskud pa
117.764 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa
810.201 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlzegsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
2 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejendomsselskabet Hedelandsvej ApS

Arsrapport 2018

2018 2017
129.179 246.109
-41.911 -41.394
87.268 204.715
-52.345 -53.760
34.923 150.955
-7.681 -33.191
27.242 117.764
27.242 117.764
27.242 117.764
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr. 2018 2017

AKTIVER
Langfristede aktiver
3 Materielle aktiver

Grunde og bygninger 1.516.935 1.558.846
1.516.935 1.558.846
Langfrist iveri
angfristede aktiveri alt 1.516.935 1.558.846
Kortfristede aktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 7.336 72.961
Andre tilgodehavender 7.273 0
14.609 72.961
Likvide beholdninger 524.669 438.731
Kortfristede aktiver i alt 539.278 511.692
AKTIVER | ALT 2.056.213 2.070.538
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 730.201 702.959
Egenkapital i alt 810.201 782.959
4 Langfristede forpligtelser
Udskudt skat 4.479 9.426
Geeld til realkreditinstitutter 545.481 580.566
Langfristede forpligtelser i alt 549.960 589.992
Kortfristede forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 33.976 32.867
Geeld til tilknyttede virksomheder 96.926 31.344
Skyldig sambeskatningsbidrag 12.628 65.582
Anden geeld 552.522 567.794
Kortfristede forpligtelser i alt 696.052 697.587
Forpligtelseri alt 1.246.012 1.287.579
PASSIVER | ALT 2.056.213 2.070.538

1 Anvendt regnskabspraksis
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
6 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

Kr. Selskabskapital Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2017 80.000 585.195 665.195
Overfort via resultatdisponering 0 117.764 117.764
Egenkapital 1. januar 2018 80.000 702.959 782.959
Overfert via resultatdisponering 0 27.242 27.242
Egenkapital 31. december 2018 80.000 730.201 810.201
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Hedelandsvej ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
c.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omseetning valgt IAS 11/IAS18.

Nettoomsatningen omfatter huslejeindtaegter, der er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem
til regnskabsarets udleb.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsastningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til &rsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til administration og ejendom.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle aktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
ert over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 25 ar

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilla2g i henhold til de galdende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Materielle aktiver

Materielle aktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt I1AS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veare indtruffet en objektiv indi-
kation p&, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Likvider

Likvider omfatter kontante bankindestaender.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2018 2017

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 12.628 38.038

Arets regulering af udskudt skat -4.947 -4.847
7.681 33.191

Materielle aktiver

Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2018 1.817.955
Kostpris 31. december 2018 1.817.955
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 259.109
Arets afskrivninger 41.911
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 301.020
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2018 1.516.935
Langfristede forpligtelser

Gealdi alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2018 naste ar andel efter 5 ar
Udskudt skat 4.479 0 4,479 0
Geeld til realkreditinstitutter 579.457 33.976 545.481 409.577

583.936 33.976 549.960 409.577

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med TEN Holding 2014 ApS og sestervirksomhed Tage E. Nielsen A/S for
skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter herunder udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for TEN Holding 2014
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 579 t.kr., er der afgivet pant pa nominel 786 t.kr. i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger i alt 1.517 t.kr.

Til sikkerhed for gaeld i pengeinstitut, i alt O t.kr. er der udstedt ejerpantebrev pa nominel 1.500 t.kr. i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger 1.517 t.kr.
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