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Parkvejens Oase ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Parkvejens Oase ApS

c/o Jacob’s Adm., The Mayor Hotel
Banegardspladsen 14

8000 Aarhus C

Hjemsted: Aarhus

CVR-nr.: 337701 97

Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Dina Ahuva Evar Berthelsen
Daniel Evar
Flemming Feeng Kallesge Jensen

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Modervirksomhed

Key Group ApS, Aarhus
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Parkvejens Oase ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.23 - 31.12.23 for Parkvejens Oase
ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.23 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabséaret 01.01.23 - 31.12.23.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 14. maj 2024

Direktionen

Dina Ahuva Evar Berthelsen Daniel Evar Flemming Feeng Kallesoe
Jensen
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Parkvejens Oase ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Parkvejens Oase ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Parkvejens Oase ApS for regnskabs-
aret 01.01.23 - 31.12.23, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.23 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01.01.23 - 31.12.23 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens er-
kleeringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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Parkvejens Oase ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krasver, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pa at opnéa begreenset sikkerhed for vores konklusion om

arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen

og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt in-

konsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 14. maj 2024

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jesper Resdal Thomsen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne34536
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Parkvejens Oase ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i at udvikle, eje og administrere fast ejendom samt hermed
beslaegtet virksomhed efter ledelsens skon.

Usikkerhed ved indregning og maling

I arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.23 - 31.12.23 er folgende usikkerhed om indregning
og maling veesentlig at bemaerke, idet det har haft veesentlig indflydelse pa de i arsregnska-
bet indregnede aktiver og forpligtelser:

Kapitalejeren kobte selskabet med ejendommen sidste ar og ledelsen har indregnet grunden
til kebesummen med tilleg af arets tilgang pa videreudvikling af projektet svarende til
dagsveerdien af ejendommen. Selskabets ledelse har udarbejdet en investeringsplan i forhold
til udvikling af den feerdige udlejningsejendom

Der kan opsta sendringer i ledelsens forudseetninger for projektet. Der vil derfor veere en vis

usikkerhed omkring veerdiansasttelse af dagsveerdien, som er indregnet pa ejendommen.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde hsendelser.
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Note

Parkvejens Oase ApS

Resultatopgorelse

01.10.21

2023 31.12.22

DKK DKK

Bruttotab -292.737 -482.391

Personaleomkostninger -122.449 -50.000

Resultat for dagsveerdireguleringer -415.186 -532.391

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 13.230 14.803.739

Resultat af primeer drift -401.956 14.271.348

Finansielle indteegter 669 0

Finansielle omkostninger -205.798 -76.290

Resultat for skat -607.085 14.195.058

Skat af arets resultat 133.352 -3.098.200

Arets resultat -473.733 11.096.858
Forslag til resultatdisponering

Overfert resultat -473.733 11.096.858

I alt -473.733 11.096.858
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Note

Parkvejens Oase ApS

Balance

AKTIVER
31.12.23 31.12.22
DKK DKK
Investeringsejendomme 70.000.000 69.000.000
Materielle anleegsaktiver i alt 70.000.000 69.000.000
Anlaegsaktiver i alt 70.000.000 69.000.000
Tilgodehavende selskabsskat 136.469 0
Periodeafgrassnsningsposter 2.759.630 2.759.630
Tilgodehavender i alt 2.896.099 2.759.630
Likvide beholdninger 397.862 49.939
Omsatningsaktiver i alt 3.293.961 2.809.569
Aktiver i alt 73.293.961 71.809.569
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Note

5
6
7

Parkvejens Oase ApS

Balance

PASSIVER
31.12.23 31.12.22
DKK DKK
Selskabskapital 100.000 100.000
Overfort resultat 50.751.317 51.225.050
Egenkapital i alt 50.851.317 51.325.050
Hensaettelser til udskudt skat 14.290.000 14.157.000
Hensatte forpligtelser i alt 14.290.000 14.157.000
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 255.968 1.640.937
Geeld til tilknyttede virksomheder 7.888.084 4.682.286
Anden geeld 8.592 4.296
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 8.152.644 6.327.519
Geeldsforpligtelser i alt 8.152.644 6.327.519
Passiver i alt 73.293.961 71.809.569

Oplysninger om dagsvaerdi
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Parkvejens Oase ApS

Egenkapitalopgerelse

Overfort Egenkapital
Belgb i DKK Selskabskapital resultat ialt

Egenkapitalopgerelse for 01.01.23 - 31.12.23

Saldo pr. 01.01.23 100.000 51.225.050 51.325.050
Forslag til resultatdisponering 0 -4'73.733 -4'73.733
Saldo pr. 31.12.23 100.000 50.751.317 50.851.317
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Parkvejens Oase ApS

Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

I arsregnskabet for 2023 er felgende usikkerhed om indregning og maling veesentlig at be-
meerke, idet det har haft veesentlig indflydelse pa de i arsregnskabet indregnede aktiver og

forpligtelser:

Selskabet maler investeringsejendommen til dagsveerdi, som er indregnet til handelsveerdien.
Kapitalejeren kobte selskabet med ejendommen sidste ar og ledelsen har indregnet grunden
til kebesummen med tilleg af arets tilgang pa videreudvikling af projektet svarende til
dagsveerdien af ejendommen. Selskabets ledelse har udarbejdet en investeringsplan i forhold
til udvikling af den feerdige udlejningsejendom.

Der kan opsta sendringer i ledelsens forudseetninger for projektet. Der vil derfor veere en vis
usikkerhed omkring veerdiansaettelse af dagsveerdien, som er indregnet pa ejendommen.

01.10.21
2023 31.12.22
DKK DKK
2. Personaleomkostninger
Lenninger 120.000 50.000
Andre personaleomkostninger 2.449 0
I alt 122.449 50.000
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 1 0
3. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger fra tilknyttede virksomheder 205.798 75.526
@vrige finansielle omkostninger 0 764
I alt 205.798 76.290
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Parkvejens Oase ApS

Noter

4. Materielle anlzegsaktiver

Beleb i DKK

Investerings-
ejendomme

Kostpris pr. 01.01.23 4.040.500
Tilgang i aret 986.770
Kostpris pr. 31.12.23 5.027.270
Opskrivninger pr. 01.01.23 64.959.500
Opskrivninger i aret 13.230
Opskrivninger pr. 31.12.23 64.972.730
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.23 70.000.000
5. Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-

Belgb i DKK ejJendomme Talt

Dagsveerdi pr. 31.12.23

70.000.000 70.000.000

Arets urealiserede eendringer af dagsvaerdi indregnet i
resultatopggrelsen

13.230 13.230

Selskabet maler investeringsejendommen til dagsveerdi, som er indregnet med udgangs-
punkt i handelsvaerdien sidste ar i en handel mellem uafheengige parter.
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Parkvejens Oase ApS

Noter

6. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen og heefter solidarisk og
ubegreenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Heeftelsen omfatter derudover eventu-
elle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af eendringer til
sambeskatningsindkomsten m.v.

7. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver.
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Parkvejens Oase ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Bortset fra ovenneevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis ueendret i forhold til sid-
ste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.
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Parkvejens Oase ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsasttelse af eget skattemaessigt over-
skud.
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Parkvejens Oase ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-
men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsaettelse af dagsveerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Egenkapital

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
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Parkvejens Oase ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvilket normalt sva-
rer til geeldens palydende veerdi. @vrige kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisa-
tionsveerdi.
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