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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for Lagers
og Tandlagers Ejendomsinvest IV ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 30. juli 2021

Direktion

Kim Frank Andersen
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Selskabsoplysninger

Selskabet Laegers og Tandlegers Ejendomsinvest [V ApS
Skovlytoften 9A, st.
2840 Holte

CVR-r.: 33769547

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Kim Frank Andersen
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet i udlejning af fast ejendom samt
hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi, som pr. balancedagen udger 50 mio. kr.
Afkastkravene er fastsat, sd de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav, og en foregelse af
afkastkravet med 0,5%-point vil reducere den samlede dagsveaerdi med 5,2 mio. kr. og egenkapitalen med
4,0 mio. kr., jevnfer omtale heraf i note 1.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling

Selskabet forventer et positivt resultat for det kommende ar.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde handelser, som vurderes at have vesentlig
indflydelse p& bedemmelse af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lagers og Tandlagers Ejendomsinvest IV ApS er aflagt i overensstemmelse med 4rs-
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Korrektion i henhold til arsregnskabslovens § 52

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet for 2020 har selskabet foretaget korrektioner omfattet af
arsregnskabslovens § 52. Der er i arsregnskabet for 2020 foretaget korrektion af sammenligningstal og
egenkapital i overensstemmelse med arsregnskabslovens regler. Ovenstdende korrektioner vedrerer, at
selskabet har konstateret, at selskabets omsatningsaktiver pr. 31. december 2019 var optaget t. kr. 2.152
for lavt, selskabets selskabsskat optaget t.kr. 46 for lavt, driftsresultat og resultat for skat var optaget t.kr.
209 for lavt og resultat efter skat var optaget t.kr. 163 for lavt. Korrektionen har samlet medfert, at
selskabets egenkapital er blevet foreget med t.kr. 2.107 pr. 31. december 2019.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, omkostninger til ejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter vedrerende ejendomme
Lejeindteegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter udgifter til administration.

Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af ledelsen danner grundlag for ejendommenes dagsverdi.
Den anvendte vardiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maéling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 1.195.837 1.756.056
Veardiregulering af investeringsejendomme -131.817 0
Andre finansielle indtaegter 195.260 209.362
Ovrige finansielle omkostninger -535.046 -687.263
Resultat for skat 724.234 1.278.155
Skat af arets resultat -290.898 -214.412
Arets resultat 433.336 1.063.743

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 8.550.000 0
Overfores til overfort resultat 0 1.063.743
Disponeret fra overfert resultat -8.116.664 0
Disponeret i alt 433.336 1.063.743
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Balance 31. december

Aktiver
2020 2019

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 50.000.000 50.056.367
Materielle anlaegsaktiver i alt 50.000.000 50.056.367
Anlzegsaktiver i alt 50.000.000 50.056.367
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 34.648 49.528
Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 2.347.507 2.152.247
Periodeafgransningsposter 24.819 0
Tilgodehavender i alt 2.406.974 2.201.775
Oms=tningsaktiver i alt 2.406.974 2.201.775
Aktiver i alt 52.406.974 52.258.142
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Balance 31. december

Passiver
2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 5.630.519 13.747.183
Foresléet udbytte for regnskabséret 8.550.000 0
Egenkapital i alt 14.260.519 13.827.183
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 3.441.844 3.441.844
Hensatte forpligtelser i alt 3.441.844 3.441.844
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 31.354.730 31.679.512
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 31.354.730 31.679.512
Kortfristet del af langfristet gaeld 476.472 1.032.780
Geld til pengeinstitutter 426.004 477.488
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 778.079
Selskabsskat 248.367 214.411
Anden gaeld 2.199.038 806.845
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.349.881 3.309.603
Gezldsforpligtelser i alt 34.704.611 34.989.115
Passiver i alt 52.406.974 52.258.142
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2020 2019
1. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2020 33.238.403 31.770.588
Tilgang i érets lab 75.450 1.467.815
Kostpris 31. december 2020 33.313.853 33.238.403
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2020 16.817.964 16.817.964
Arets regulering til dagsveardi -131.817 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2020 16.686.147 16.817.964
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2020 50.000.000 50.056.367

Selskabets investeringsejendomme bestér af nedenstadende ejendom:
Beliggenhed Type af ejendom Antal m2 Afkastprocent
Storkebenhavn Beboelse 1.968 4,33%

Investeringsejendommen er, jeevnfer beskrivelse af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsverdi
ved anvendelse af den afkastbaserede model. Ejendomme verdiansattes en gang arligt (senest pr.
31. december 2020) til dagsvaerdi ved anvendelse af afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel.

Ved opgerelse af afkastet for de ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter

ved fuld udlejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for forventede omkostninger til
indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i evrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar
parametre sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand,
lejeaftalernes lobetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.
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Noter

1. Investeringsejendomme (fortsat)
Folsomhedsanalyse:
Andringer i1 afkastsatserne har veasentlig betydning for mélingen af investeringsejendomme. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommen
reduceres med 5.200 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuverende 12,0 mio. kr.
til 8,0 mio. kr.

2.  Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilbagebetalte Tilgodehaven-

Nedskriv- beleb i regn- dei alt 31.
Kategori Rentefod Lebetid Restlobetid ning skabsiret  december 2020
Direktion 10,05 0 0 2.347.507

3.  Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 31.831.202 32.712.292
Heraf forfalder inden for 1 ar -476.472 -1.032.780

31.354.730 31.679.512

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 29.309.814 26.515.612

4. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 31.831 t.kr., er der givet nom. pant i grunde og

bygninger med 33.600 t.kr., hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2020 udger 50.000
t.kr.
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