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PJ Ejendomme Odense ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

PJ Ejendomme Odense ApS
Laesspegade 4, 4.th.

5000 Odense C

Hjemstedskommune: Odense
CVR-nummer: 33768907
Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015

Direktion

Poul Jensen

Revisor

Dansk Revision Odense
Registreret revisionsaktieselskab
Langelinie 79

5230 Odense M
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PJ Ejendomme Odense ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt ars-
rapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015
for PJ Ejendomme Odense ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et ret-
visende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

Odense, 4. april 2016

nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfat-
telse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.
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PJ Ejendomme Odense ApS

Den uafhaengige revisors erklzaeringer

Til kapitalejeren i PJ Ejendomme Odense ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for PJ Ejendomme
Odense ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabs-
praksis, resultatopgerelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om ars-
regnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internatio-
nale standarder om revision og yderligere krav
ifplge dansk revisorlavgivning. Dette krarver, at vi
overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, at
arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlin-
ger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysnin-
ger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger
afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderin-
gen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende bil-
lede. Formalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om ef-
fektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledel-
sens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-
sens regnskabsmaessige sk@n er rimelige samt den
samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstem-
melse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest
ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den gennemfgrte revision af
arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores op-
fattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.
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PJ Ejendomme Odense ApS

Den uafhangige revisors erklaeringer

Odense M, 4. april 2016

Dansk Revision Odense
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 82218912
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PJ Ejendomme Odense ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere
ar veeret drift og udlejning af investeringsejen-
domme.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.
Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at
det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabs-
arets afslutning, som vil pavirke vurderingen af sel-
skabets forhold vaesentligt.
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PJ Ejendomme Odense ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestem-
melser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabs-
praksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost

nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maies tit
amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret
kostpris opggres som oprindelig kostpris med fra-
drag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopg@relsen i takt med,
at de indtjenes, herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser, der males
til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere

indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler
som folge af &ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultat-
opggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomszetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen,
safremt levering og risikoovergang til kgber har fun-
det sted inden regnskabsarets udgang.

Bruttofortjeneste

Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ra-
varer og hjalpematerialer samt andre eksterne om-
kostninger er sammendraget i posten "Bruttofortje-

neste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-
ger til administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -om-
kostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleg
og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen
m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og arets
forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets re-
sultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapita-
len.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obli-
gatorisk sambeskatning af moderselskabet og de
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PJ Ejendomme Odense ApS

Anvendt regnskabspraksis

danske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved af-
regning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skatteplig-
tige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambe-
skatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males til handelsvaerdi, der
er det belgb, som ejendommene forventes at kunne
omsaettes til i en kontant handel mellem en kvalifi-
ceret villig kgber og en kvalificeret villig szelger ved
en handel mellem indbyrdes uafhangige parter.
Handelsvaerdien er fastsat med udgangspunkt i
ejendommenes fremtidige lejeindtzegter med fra-
drag af driftsomkostninger og et forventet markeds-
baseret afkast pa 4-6%.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret
kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veardien reduceres med nedskrivninger til imgdega-
else af forventede tab efter en vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Omfatter indestaende i pengeinstitutter og kasse-
beholdning.

Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld males pa balancedagen til dagsvaerdi
{(kursveerdi), som er den veerdi gaelden kan indfries

til. £ndringen i dagsveerdi indregnes i resultatopge-
relsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris svarende

til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende ak-
tuel skat males i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af
tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balanceda-
gens lovgivning vil vaere geeldende, nar den ud-
skudte skat farventes udligst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af eendringer i skatte-
satser indregnes i resultatopgerelsen.

Udbytte

Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises
som en sa&rskilt post under kortfristede gaeldsfor-
pligtelser.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet un-
der passiver, omfatter modtagne betalinger vedrg-
rende indtaegter i de efterfglgende ar.
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PJ Ejendomme Odense ApS

2015 2014
Note  Resultatopggarelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 1.189.494 1.393
1 Personaleomkostninger -152.859 -238
Vardiregulering af investeringsejendomme 740.482 826
Veerdiregulering af gaeld 39.976 3
Resultat fgr finansielle poster 1.817.093 1.984
Finansielle omkostninger -220.514 -161
Resultat far skat 1.596.579 1.822
2 Skat af arets resultat -364.141 -428
Arets resultat 1.232.438 1.394
Forslag til resultatdisponering:
Foresldet udbytte 120.000 110
Overfort resultat 1.112.438 1.284
Resultatdisponering i alt 1.232.438 1.394
D GGh
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PJ Ejendomme Odense ApS

2015 2014

Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

3 Investeringsejendomme 14.000.000 13.200

Materielle anlaegsaktiver 14.000.000 13.200

Anlaegsaktiver i alt 14.000.000 13.200

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 13.750 0

Andre tilgodehavender 9.230 13

Tilgodehavender 22.980 13

Likvide beholdninger 622.206 30

Omsaetningsaktiver i alt 645.186 43

Aktiverialt 14.645.186 13.243

10 < D> GG
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PJ Ejendomme Odense ApS

2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overf@rt resultat 6.219.767 5.107
4 Egenkapital i alt 6.344.767 5.232
Hensaettelser til udskudt skat 708.000 523
Hensatte forpligtelser 708.000 523
Geeld til realkreditinstitutter 6.151.304 6.233
5 Langfristede gaeldsforpligtelser 6.151.304 6.233
Gaeld til realkreditinstitutter 42.048 43
Kreditinstitutter 0 59
Modtagne forudbetalinger fra kunder 236.042 227
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 32.560 33
Selskabsskat 153.141 212
Anden geeld 850.824 562
Periodeafgransningsposter 6.500 10
Forslag til udbytte for regnskabsaret 120.000 110
Kortfristede galdsforpligtelser 1.441.115 1.255
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 8.300.419 8.010
Passiver i alt 14.645.186 13.243
6 Eventualforpligtelser
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
11 2 522 GGa
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PJ Ejendomme Odense ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Len og gager 129.000 218
Andre omkostninger til social sikring 23.859 21
Personaleomkostninger i alt 152.859 238
2 Skat af drets resultat
Skat af drets resultat 179.141 234
Regulering af udskudt skat 185.000 194
Skat af arets resultat i alt 364.141 428
3 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 12.345.626 9.171
Tilgang i arets Igb 59.518 3.174
Kostpris 31. december 12.405.144 12.346
Dagsvardiregulering 1. januar 854.374 29
Arets dagsvaerdiregulering 740.482 826
Dagsveerdireguleringer 31. december 1.594.856 854
Investeringsejendomme i alt 14.000.000 13.200
4 Egenkapital Virksom- Overfprt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 5.107 5.232
Arets resultat 0 1.112 1.112
Egenkapital ultimo 125 6.220 6.345
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 5.985.574 4.086
Dansk 12 . T2 GG
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PJ Ejendomme Odense ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK

6 Eventualforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk med moderselskabet PJ Holding Odense ApS for danske selskabs-
skatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige sel-
skabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets ars-

regnskab.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 6.240, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2015 udger TDKK 14.000.
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