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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Grgnborg Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2018 - 30. juni 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ngrresundby, den 22. oktober 2019
Direktion:

/{M/Kﬂ% o/ /zo(

He|d| Gron)zf)rg I—}/iézmann
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Grgnborg Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Grenborg Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni
2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og ovrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vihar udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
0g FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Rrsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

statsaut. revisor
mne35422

Aalborg, den 22. oktober 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Grgnborg Ejendomme ApS
Arsrapport 2018/19

Grenborg Ejendomme ApS
Spiesgade 1 A, 9400 Ngrresundby

33768222
27.juni 2011
Ngrresundby
1.juli2018 - 30. juni 2019

Heidi Grgnborg Hierzmann

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg

Selskabets aktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2018/19 udviser et overskud pa 1.479.544 kr. mod et overskud
pa 882.753 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2019 udviser en egenkapital pa
12.942.510 kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.



EY

Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Grgnborg Ejendomme ApS
Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
616.932 349.209
123,585 -122.338
493.347 226.871
1.500.000 787.637
1.993.347 1.014.508
-96.496 -86.110
1.896.851 928.398
-417.307 -45.645
1.479.544 882.753
1.479.544 882.753
1.479.544 882.753
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Balance

Note  kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anleegsaktiver
5 Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omseatningsaktiver
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER

Egenkapital
Selskabskapital

Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Geldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig sambeskatningsbidrag
Anden geaeld

Galdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Grgnborg Ejendomme ApS
Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
17.775.000 16.275.000
17.775.000 16.275.000
17.775.000 16.275.000

219:135 73.720

219.135 73.720
17.994.135 16.348.720

80.000 80.000
12.862.510 11.382.966
12.942.510 11.462.966

1.638.827 1.308.827
1.638.827 1.308.827
3.097.813 3.301.760

87.307 30.967

227.678 244.200

3.412.798 3.576.927
3.412.798 3.576.927
17.994.135 16.348.720
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Egenkapitalopggrelse

Kr. Selskabskapital ~Overfert resultat I alt
Egenkapital 1. juli 2018 80.000 11.382.966 11.462.966
Overfogrt via resultatdisponering 0 1.479.544 1.479.544
Egenkapital 30. juni 2019 80.000 12.862.510 12.942.510
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Grenborg Ejendomme ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgarelsen

Nettoomsatning

Indteegter ved udlejning periodiseres og indtaegtsfares i henhold til indgdede kontrakter.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsatning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med henvis-
ning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i drets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len samt andre omkostninger til social sikring m.v. til virksomhedens
medarbejdere.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme madles ved farste indregning til kostpris. Efterfalgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsveerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opggres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestrgmme for investeringsejendomme.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse p4 tidspunktet for vedtagelse p& den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

@vrige geaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Noter

kr.

Personaleomkostninger
Lgnninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Regulering af skat vedrerende tidligere ar

Investeringsejendomme

Grgnborg Ejendomme ApS
Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
122.021 120.821
1.564 1.517
123.585 122.338
1 i
96.053 85.621
443 489
96.496 86.110
87.307 30.967
330.000 173.280
0 -158.602
417.307 45.645

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Investeringsejendomme bestar primaert af centralt beliggende beboelsesejendomme i Ngrresundby.

kr.

Dagsveerdi 1. juli
Tilgang

Arets vardirequleringer
Dagsvaerdi 30. juni

Opggrelse af dagsveerdi

2018/19 2017/18
16.275.000 12.775.000
0] 2.712.363
1.500.000 787.637
17.775.000 16.275.000

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudseetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den vaesentligste forudsaetning for dagsvaerdien er det anvendte afkastkrav pa 4,75-5,00 %.
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Grenborg A/S som administrationsselskab og
heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
renter, royalties og udbytter.
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