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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 for
EJENDOMSSELSKABET VILHELM BERGSØES ALLÉ 10 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Søborg, den 12. august 2020

Direktion

Kenn Leon Pedersen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i EJENDOMSSELSKABET VILHELM BERGSØES ALLÉ 10 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET VILHELM BERGSØES ALLÉ 10 ApS for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger,
som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse og balance, egenkapitalopgørelse.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
– danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 12. august 2020

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Kristian Pryds Anders Nielsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne24819 mne42832
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Selskabsoplysninger

Selskabet EJENDOMSSELSKABET VILHELM BERGSØES ALLÉ 10 ApS

Vilhelm Bergsøes Alle 10

2860 Søborg

CVR-nr.: 33 76 68 15

Stiftet: 22. juni 2011

Hjemsted: Gladsaxe

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Kenn Leon Pedersen

Revisor Christensen Kjærulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Store Kongensgade 68

1264 København K

Modervirksomhed Delco Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af  udlejning af fast ejendom og dermed beslægtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årsrapporten udviser et resultat som forventet. Indtægter fra husleje er reduceret grundet tomgangsperiode
mens omkostningsbase er stort set uændret i regnskabsåret. Selskabets ledelse forventer i kommende
regnskabsperiode et positivt resultat idet huslejeindtægter og omkostninger tilpasses.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2019 2018
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 138.112 263.635

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -63.219 -63.219

Driftsresultat 74.893 200.416

Øvrige finansielle omkostninger -89.358 -100.765

Resultat før skat -14.465 99.651

1 Skat af årets resultat -10.578 -22.140

Årets resultat -25.043 77.511

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 0 77.511
Disponeret fra overført resultat -25.043 0

Disponeret i alt -25.043 77.511
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Balance 31. december

Aktiver

2019 2018
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 3.855.824 3.919.043

Materielle anlægsaktiver i alt 3.855.824 3.919.043

Anlægsaktiver i alt 3.855.824 3.919.043

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 95.000 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 327.868 0

Tilgodehavender i alt 422.868 0

Likvide beholdninger 0 300

Omsætningsaktiver i alt 422.868 300

Aktiver i alt 4.278.692 3.919.343
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Balance 31. december

Passiver

2019 2018
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 370.093 395.136

Egenkapital i alt 450.093 475.136

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 101.087 90.509

Hensatte forpligtelser i alt 101.087 90.509

Gældsforpligtelser

2 Gæld til realkreditinstitutter 1.382.481 1.448.481
Deposita 115.000 75.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.497.481 1.523.481

Gæld til pengeinstitutter 734.548 874.951
Leverandører af varer og tjenesteydelser 8.600 22.144
Gæld til tilknyttede virksomheder 480.263 469.009
Selskabsskat 0 8.404
Anden gæld 1.006.620 455.709

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.230.031 1.830.217

Gældsforpligtelser i alt 3.727.512 3.353.698

Passiver i alt 4.278.692 3.919.343

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

4 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2018 80.000 317.625 397.625

Årets overførte overskud eller underskud 0 77.511 77.511

Egenkapital 1. januar 2019 80.000 395.136 475.136

Årets overførte overskud eller underskud 0 -25.043 -25.043

80.000 370.093 450.093
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Noter

2019 2018
kr. kr.

1. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 0 8.404
Årets regulering af udskudt skat 10.578 13.736

10.578 22.140

2. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 1.382.481 1.448.481

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 1.058.232 1.123.363

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til penge- og realkreditinstitutter, 2.103 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 3.855 t.kr.

4. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Delco Holding ApS, CVR-nr. 33766785 som
administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at selska-
bets hæftelse udgør et andet beløb.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for EJENDOMSSELSKABET VILHELM BERGSØES ALLÉ 10 ApS er aflagt i overens
stemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden
valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-
mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-
bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder huslejeindtægter, direkte omkostninger, andre driftsindtægter samt eksterne
omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted

inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

10

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: L
LZ

JS
-N

FQ
H

P-
24

AJ
W

-S
5V

M
3-

U
5V

KU
-D

6J
ZM



Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-
tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i

resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Grunde og bygninger opskrives på grundlag af regelmæssige, uafhængige vurderinger af dagsværdien. Net-
toopskrivninger ved dagsværdiregulering indregnes direkte på egenkapitalen efter fradrag af udskudt skat
og bindes på en særlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsværdireguleringer indregnes i
resultatopgørelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelses-
tidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskriv-
ningen.

Tilbageførsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrørende opskrivninger
indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskriv
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden på
de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatop
gørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringel-
se, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end
den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien op-
gøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter EJENDOMSSELSKABET VILHELM BERGSØES ALLÉ 10 ApS
solidarisk og ubegrænset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royal
ties og udbytter opstået inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån sva-
rer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-
derliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

13

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: L
LZ

JS
-N

FQ
H

P-
24

AJ
W

-S
5V

M
3-

U
5V

KU
-D

6J
ZM
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denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
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  2020-08-13 14:21:06 UTC   Anne Buch Holdt                          A signing request email was sent to "Kenn Leon Pedersen" at "kenn@delco.dk"                                     
  2020-08-13 16:32:28 UTC   Kenn Leon Pedersen       2.108.242.106   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2020-08-14 07:04:27 UTC   Kenn Leon Pedersen       2.108.242.106   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2020-08-14 07:04:50 UTC   Kenn Leon Pedersen       2.108.242.106   The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-08-14 07:05:14 UTC   Penneo system            2.108.242.106   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-14 07:05:53 UTC   Kenn Leon Pedersen       2.108.242.106   The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, direktør, dirigent                              
  2020-08-14 07:06:05 UTC   Anne Buch Holdt                          A signing request email was sent to "Anders Nielsen" at "ani@ck.dk"                                             
  2020-08-14 07:06:05 UTC   Anne Buch Holdt                          A signing request email was sent to "Kristian Henning Pryds" at "kpr@ck.dk"                                     
  2020-08-14 07:06:48 UTC   Anders Nielsen           212.98.75.202   The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-08-14 07:06:55 UTC   Penneo system            212.98.75.202   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-14 07:07:05 UTC   Kenn Leon Pedersen       2.108.242.106   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2020-08-14 07:07:09 UTC   Kenn Leon Pedersen       2.108.242.106   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2020-08-14 07:07:13 UTC   Anders Nielsen           212.98.75.202   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2020-08-14 07:41:30 UTC   Kristian Henning Pryds   212.98.75.202   The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-08-14 07:41:39 UTC   Penneo system            212.98.75.202   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-14 07:42:05 UTC   Kristian Henning Pryds   212.98.75.202   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2020-08-14 07:43:07 UTC   Anne Buch Holdt                          A signing request email was sent to "Kenn Leon Pedersen" at "kenn@delco.dk"                                     
  2020-08-14 07:55:22 UTC   Kenn Leon Pedersen       87.49.45.3      The signing request email was opened by the signer                                                              
  2020-08-14 07:55:23 UTC   Kenn Leon Pedersen       87.49.45.3      The signing request email was opened by the signer                                                              
  2020-08-14 07:55:33 UTC   Kenn Leon Pedersen       87.49.45.3      The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-08-14 07:56:05 UTC   Penneo system            87.49.45.3      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-14 07:56:05 UTC   Penneo system            87.49.45.3      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-14 07:56:05 UTC   Penneo system            87.49.45.3      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-14 07:56:05 UTC   Penneo system            87.49.45.3      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-14 07:56:05 UTC   Penneo system            87.49.45.3      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-14 07:56:05 UTC   Penneo system            87.49.45.3      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-14 07:56:05 UTC   Penneo system            87.49.45.3      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-14 07:56:05 UTC   Penneo system            87.49.45.3      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-14 07:56:05 UTC   Penneo system            87.49.45.3      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-14 07:56:05 UTC   Penneo system            87.49.45.3      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-14 07:56:05 UTC   Penneo system            87.49.45.3      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-14 07:56:05 UTC   Penneo system            87.49.45.3      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-14 07:56:05 UTC   Penneo system            87.49.45.3      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-14 07:56:05 UTC   Penneo system            87.49.45.3      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-14 07:56:05 UTC   Penneo system            87.49.45.3      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-14 07:56:06 UTC   Penneo system            87.49.45.3      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-14 07:59:19 UTC   Kenn Leon Pedersen       87.49.45.3      The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, direktør, dirigent                              
  2020-08-14 07:59:19 UTC   Penneo system            87.49.45.3      The document signing process was completed                                                                      
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