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Ledelseserklaering

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret
1. januar - 31. december 2018 for Ejendomsselskabet Vilhelm Bergsoes Allé 10 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle stilling
samt resultatet.

Det er endvidere vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Revision er fravalgt. Selskabet efterlever betingelserne herfor.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gladsaxe, den 24. juni 2019

Direktion

Kenn Leon Pedersen



Den uathaengige revisors erklering
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Vilhelm Bergsoes Allé 10 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Vilhelm Bergsaes Allé 10 ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december
2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspdtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, med mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke
vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeren treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl,
idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.



* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke langere kan fortsette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysninger,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med Aarsregnskabet eller vores viden opndet ved
revisionen eller pd anden mdde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde, er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering
Selskabets ledelse har ikke rettidigt indberettet og indbetalt moms, hvorved selskabets ledelsen kan ifalde ansvar.

Kongens Lyngby, den 24. juni 2019
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Statsautoriseret revisionsfirma
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Kristian Pryds
Statsautoriseret revisor
mne 24819



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er udlejning af fast ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arsrapporten udviser et tilfredsstillende resultat. Selskabet forventer i kommende regnskabsperiode et positivt
resultat.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke sket vasentlige begivenheder siden arsafslutningen, som vil kunne pavirke selskabets finansielle
stilling i negativ retning.



Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med
tilvalg af enkelte bestemmelser fra hgjere regnskabsklasser. Den anvendte regnskabspraksis er uendret fra sidste
ar.

Generelt om indregning og méling

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens verdi kan maéles pélideligt. Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maéling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden perioderegnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er atholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmassige skeon af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel
post.Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen péd tidspunktet for tilgodehavendets eller galdens opstéen
indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtagter og omkostninger. Anlagsaktiver, der er kebt i fremmed
valuta, méles til kursen pé transaktionsdagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Nettoomsetning, vareforbrug og eksterne omkostninger er sammendraget i en post benaevnt bruttofortjeneste med
henvisning til &rsregnskabsloven § 32. Nettoomsatningen ved salg af vare- og tjenesteydelser indregnes i
resultatopgerelsen, ndr levering og risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres
pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag eksklusiv moms
og afgifter opkraevet pd vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.
Vareforbrug omfatter omkostninger, der er atholdt til at opnd arets nettoomsatning. Andre eksterne omkostninger
omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle
leasingaftaler m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gage, inklusiv feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social
sikring m.v. af selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige
myndigheder.



Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og ej
realiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering
af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, som knytter sig til &rets ekstraordinere resultat, henferes hertil, mens
den resterende del henfores til drets ordinare resultat.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver optages til anskaffelsespris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller til
brugsverdi, hvor denne er lavere af arsager, der ikke antages at vere forbigdende. Afskrivning foretages lineart
over aktivernes forventede brugstid. De forventede brugstider skennes at veere:

- Bygninger 50 &r Skennet restveerdi: 50%

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, samt omkostninger direkte tilknyttet til ansaffelsens indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive ibrugtaget.

Der afskrives ikke pa grunde.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pé verdiforringelse, ud over det som
udtrykkes ved afskrivning. Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert
enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Egenkapital - udbytte
Foresléet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen. Udbytte,
som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto skatter.
Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor
opgoerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudte skatteaktiver, herunder
skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsvardi. Udskudt
skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere gaeldende, nar
den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAndring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser
indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitutter, leverandergeld og geld til tilknyttede
virksomheder, indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris. I
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelser pd finansielle leasingkontrakter.
Geldsforpligtelser er malt til nettorealisationsverdi.



Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger

Resultat af ordinzer drift

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfores til naste ar
Foreslaet udbytte

Note 2018 2017
1 263.636 258.386
-63.219 -63.219
200.417 195.167
-100.766 -125.086
99.651 70.081
-22.140 -15.516
77.511 54.565
77.511 54.565
0 0
77.511 54.565




Balance pr. 31. december 2018

AKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensaettelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter i ovrigt
Modtagne forudbetalinger

Geld tilknyttede virksomheder
Geld til selskabsdeltager og ledelse
Anden geld

Geeldsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser m.v.

Note

2018 2017
3.919.043 3.982.262
3.919.043 3.982.262
3.919.043 3.982.262
0 0
300 741
300 741
3.919.343 3.983.003
80.000 80.000
395.136 317.625
0 0
475.136 397.625
90.509 76.773
90.509 76.773
1.448.481 1.513.456
874.951 1.035.357
75.000 75.000
469.009 408.687
390.485 407.985
87.368 68.120
3.353.698 3.508.605
3.919.343 3.983.003




Noter

1. Personaleomkostninger

Selskabet har i lighed med tidligere 4r, ikke udbetalt gager eller lonninger.

2. Grunde og bygninger 2018 2017
Anskaffelsessum primo 4.396.106 4.396.106
Arets tilgange 0 0
Arets afgang 0 0
Anskaffelsessum ultimo 4.396.106 4.396.106
Verdireguleringer primo -413.844 -350.625
Arets regnskabsmassige afskrivninger -63.219 -63.219
Verdireguleringer ultimo -477.063 -413.844
Bogfort vaerdi ultimo 3.919.043 3.982.262
3. Egenkapital 2018 2017
Virksomhedskapital

Anpartskapital 80.000 80.000
Overfort resultat

Overfort af arets resultat primo 317.625 263.060
Overfort af arets resultat jf. resultatdisponering 77.511 54.565
Overfort af arets resultat ultimo 395.136 317.625
Foreslaet udbytte

Foresléet udbytte primo 0 0
Udbetalt udbytte i aret 0 0
Foresléet udbytte jf. resultatdisponering 0 0
Foreslaet udbytte ultimo 0 0
Egenkapital i alt ultimo 475.136 397.625
4. Langfristede geeldsforpligtelser 2018 2017
Geeld til realkreditinstitutter

Forfalden geld primo aret 1.513.456 1.576.991
Forfalden geeld ultimo aret 1.448.481 1.513.456
Afdrag naeste ar 64.991 64.975
Restgeld efter 5 ar 1.123.363 1.188.058

5. Pantsetninger og sikkerhedsstillelser m.v.

Til sikkerhed for geld til real- og kreditinstiutters, herunder tilknyttede virksomheders mellemveaerende med real-
og kreditinsitutter, er der stillet pant i selskabets ejendomme.

Selskabet er sambeskattet med evrige danske koncernselskaber. Som koncernvirksomhed hefter selskabet
ubegraenset og solidarisk med evrige koncernvirksomheder for betaling af danske selskabsskatter, kildeskatter pa
renter af royalties og udbytter inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte
nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af de respektive sambeskattede selskaber. Eventuelle senere korrektioner
vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et storre beleb end hvad fremgéar af naervarende arsrapport.



