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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018
for Kystvejen 42 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 21. maj 2019

Direktion

Christian Baumann
Adm. direktgr
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Kystvejen 42 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kystvejen 42 ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Usikkerhed om maling

Vi henleder opmarksomheden pa note 6 i regnskabet, hvoraf det fremgar, at der er vaesentlig usikkerhed om
vaerdien af selskabet ejendom. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

*  QOpnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

*  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 21. maj 2019

KRESTON CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
CVR-nr. 39463113

Jacob Hjort
Statsautoriseret revisor
mne33750
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i at eje og udleje fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets ejendom indregnes i arsrapporten til en markedsvaerdi opgjort pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel (discounted cash flow). Denne model indeholder skgn over eiendommens
fremtidige afkast. Ejendommens afkast er skgnnet pa grundlag af eksisterende lejekontrakter, kendskab til
ejendommens omkostninger samt forventninger til fremtidig udlejning af tomgangslejemal og lejeforhgjelser.

Forudsaetningerne vurderer ledelsen for realistiske, men forbundet med en vis usikkerhed.

En andring pa +0,25% i den interne rente i DCF-modellen vil medfgre en negativ vaerdiregulering af ejendommen
pa 8,5 mio kr,

En &ndring pa -0,25% i den interne rente i DCF-modellen vil medfgre en positiv veerdiregulering af ejendommen pa
8,7 mio kr,

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 udviser et resultat pa kr.
10.164.524, og selskabets balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum pa kr. 275.881.182, og en
egenkapital pa kr. 66.438.225.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Kystvejen 42 ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg af visse bestemmelser fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjalpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindteegter
Andre driftsindteegter omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af Ignrefusioner fra det offentlige.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
felgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Dagsveaerdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsveerdi indregnes som selvstandig post i resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgg@relser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

-10-
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastszettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsveaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdianszettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Veerdiregulering af
investeringsejendomme’.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Selskabets ejendom indregnes i arsrapporten til en
markedsveerdi opgjort pa grundlag af en afkastbaseret vardiansaettelsesmodel (discounted cash flow). Denne
model indeholder skgn over ejendommens fremtidige afkast. Ejendommnes afkast er skgnnet pa grundlag af
eksisterende lejekontrakter, kendskab til eiendommens omkostninger samt forventninger til fremtidig udlejning af
tomgangslejemal. Forudsaetningerne vurderer ledelsen for realistiske, men forbundet med en vis usikkerhed.

Deposita

Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres

med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

-11 -
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Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender bestar af gvrige tilgodehavender som ikke stammer fra salg af varer og tjenesteydelser.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skatte aktiver males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
2&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden.

Prioritetsgeeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Anden geld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Dagsvaerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Ekstraordinzert udbytte indregnet under
egenkapitalen

Overfgrt resultat
Resultatdisponering
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Note

2018
kr.

14.673.338

-901.299

-244.458
0
13.527.581

8.901
-489.579
13.046.903

-2.882.379
10.164.524

0
10.164.524
10.164.524

2017
kr.

13.426.882

-1.013.617

-276.119
40.700.000
52.837.146

211
-573.148
52.264.209

-11.509.095
40.755.114

75.000.000
-34.244.886
40.755.114
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Balance 31. december 2018

Aktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Deposita
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-14 -

2018
Note kr.

3 212.591
4 255.700.000
255.912.591

653.897
653.897

256.566.488
14.602.257
0

1.105.351
3.600.024
19.307.632
7.062

19.314.694

275.881.182

2017
kr.

457.049
255.700.000
256.157.049

653.897
653.897

256.810.946

737.868

35.500

78.086

3.216.813

4.068.267

16.243

4.084.510

260.895.456
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Balance 31. december 2018

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Huslejedeposita
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gzeldsforpligtelser
Geeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til associerede virksomheder
Selskabsskat

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring
Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og maling

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

-15-

Note

2018
kr.

80.000
66.358.225
66.438.225

52.567.337
52.567.337

32.441.770
1.223.755
33.665.525

2.105.097
5.976.756
9.221.559
5.862.176
4.504.437
88.362.781
2.706.750

4.470.539
123.210.095

156.875.620

275.881.182

2017
kr.

80.000
56.193.701
56.273.701

52.391.708
52.391.708

34.554.938
1.390.163
35.945.101

2.109.333
3.540.602
5.016
4.055.201
4.140.760
98.872.155
1.875.805

1.686.074
116.284.946

152.230.047

260.895.456
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Egenkapitalopggrelsen

Egenkapital 1. januar 2018

Arets resultat

Egenkapital 31. december
2018

Virksomheds
kapital
80.000

0

80.000

Overfert
resultat
56.193.701
10.164.524

66.358.225
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Udbytte for
regnskabs-
aret

0

0

lalt
56.273.701
10.164.524

66.438.225
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Noter

1. Personaleomkostninger
Lgnninger

Andre omkostninger til social sikring
Viderefaktureret

Gennemsnitligt antal beskaeftigede

2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Regulering udskudt skat

3. Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo

Tilgang i arets lgb

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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2018

3.186.346
26.953
-2.312.000
901.299

2.706.750
175.629
2.882.379

2.039.729
0
2.039.729

-1.582.680
-244.458
-1.827.138

212.591

2017

2.745.325
28.292
-1.760.000
1.013.617

2.375.805
9.133.290
11.509.095

2.000.129
39.600
2.039.729

-1.306.561
-276.119
-1.582.680

457.049
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Noter

4. Investeringsejendomme
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivninger

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2018

24.357.779
24.357.779

231.342.221
0
231.342.221

255.700.000

2017

24.357.779
24.357.779

190.642.221
40.700.000
231.342.221

255.700.000

Selskabets ejendom indregnes i arsrapporten til en markedsvaerdi opgjort pa grundlag af en afkastbaseret

veerdiansaettelsesmodel (discounted cash flow). Denne model indeholder skgn over eiendommens

fremtidige cashflow.

Fglgende forudszetninger er anvendt ved vaerdianszettelsen:

- Periode for tilbagediskontering: 32 ar, svarende til den tilbageveerende Igbetid pa lejekontrakten pa

grunden.
- Intern rente: 5,02%
- Inflation: 2,0%
- Tomgang: 0%
- Vedligeholdelse: 52 pr. m2

- Selskabet er indgaet i en virksomhedshandel omkring arsskiftet 2017, hvori veerdiansaettelsen af

ejendommen har indgaet til en vaerdiansaettelse pd 255,7 mio kr.

5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald

efter 1 ar

Geeld til kreditinstitutter 32.441.770
Huslejedeposita 1.223.755
33.665.525

6. Usikkerhed ved indregning og maling

Forfald
indenfor 1 ar
2.105.097

0

2.105.097

Forfald
efter 5 ar
23.943.974
0
23.943.974

Selskabets ejendom indregnes i arsrapporten til en markedsvaerdi opgjort pa grundlag af en afkastbaseret

veerdiansaettelsesmodel (discounted cash flow). Denne model indeholder skgn over eiendommens

fremtidige afkast. Ejendommens afkast er skgnnet pa grundlag af eksisterende lejekontrakter, kendskab til
ejendommens omkostninger samt forventninger til fremtidig udlejning af tomgangslejemal og lejeforhgjelser.

Forudsaetningerne vurderer ledelsen for realistiske, men forbundet med en vis usikkerhed.

En a&ndring pa +0,25% i den interne rente i DCF-modellen vil medfgre en negativ veerdiregulering af ejendommen pa

8,5 mio kr,

En &ndring pa -0,25% i den interne rente i DCF-modellen vil medfgre en positiv veerdiregulering af ejendommen pa

8,7 mio kr,

En aendring pa 2% tomgang vil medfgre en negativ vaerdiregulering pa ejenommen pap kr. 14,7 mio.

Safremt ejendommen blev veerdiansat ud fra en afkastkravbaseret model, svarer en vaerdiansaettelse pa kr. 255,7

mio til et umiddelbart afkastkrav pa 5,4%.

-18 -
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Noter
2018 2017

7. Eventualforpligtelser

Selskabet har en ejendom pa lejet grund.

Lejekontrakten er uopsigelig fra lejers side i 3 ar, hvilket giver en forpligtelse pa kr. 3.269.485.

Grundlejen indgar i driftsregnskabet og dakkes af lejerne, hvorfor forpligtelsen vurderes aldrig at belaste selskabet.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hzefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Airport Holding ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Selskabet har stillet et ejerpantebrev pa kr. 15.000.000 til sikkerhed for mellemvaerende med Nordea Bank Danmark
A/S.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 34.546.867 er der givet pant i grunde og bygninger hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2018 udggr kr. 255.700.000.

-19-

Penneo dokumentnagle: 0SBV8-3EVHP-4DNNK-TB7CE-E7B6G-OEL52



PEMNN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Christian Baumann

Direktar

Serienummer: PID:9208-2002-2-707269918465
IP: 176.23.XXX.XXX

2019-05-29 17:20:517

NEM ID 4

Nellie Sofie Schen

Dirigent

Serienummer: PID:9208-2002-2-305377158002
IP: 87.60.XXX.XXX

2019-05-31 06:37:03Z

NEM ID €4

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for eendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Jacob Hjort

Statsautoriseret revisor
Serienummer: CVR:39463113-RID: 1251101349483

IP: 176.22.XXX.XXX
NEM ID 4

2019-05-29 18:21:25Z

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate

Penneo dokumentnagle: 0SBV8-3EVHP-4DNNK-TB7CE-E7B6G-OEL52




  
 
 
 
 
 
 faHWRZL9gwjKEKIJeJGFiweeuUe59n+YGl3GasuTH2s=


 
HZUPTfSuEuSJYhcZYHPa0pwh8dPxvXYa7AR+bCecjgzUaMZNUQSb0/na/ZG942CIhKQ+g2/WmCap
fF3d1rFkCEO7gfF1hjoPibMj7rK+BHLYNWeM/CQj8Qy8voA9Phw/YWTl9VdVh7OJDDIsY69VYNrr
M654rKRNlogjL2ETNGgGakSLWDmdTbPkMP20JhqvgTSZxRxpO12EDa3CkG7h08tlJ+VQhzX8mugn
bXT9FwkRrvvXxL+eFApHJwpAiqxSFs/bvljQBDucdBSSSh/tnQ1pw9ZWtLbETulDdLl+UhWjPMyY
9+iP0hLr97NsDtn0ftgz0gE3dZ4h0Fs5X2c6NQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyBUb3VjaDsgLk5FVDQuMEM7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyBUYWJsZXQgUEMgMi4wOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  signingRequestId Mzc1ODI2NA==
  document_digests 
  _challenge RUlaSlYtVlRPTUQtN0pOUTQtRDVYM0UtV1ZGVDgtWFhCNTY=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0yOSAxNzoxOTo1NyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 nfiujB2RZnvf7S3Y6Z4k7I03QfCilnN7iwr6/TjO3qI=


 
pkoOg4bvPKKydHv5p6kjH0N4FSNbJ143rxensfhuyVC3e+iwPcxv+rrsQtfYZB3/d2JL/yHCJQqN
ftEp6sIYrScts4FRK+UxRrHn8TdJSl6cxoD3PMryL+CfuloI2kLonM1QOpWBgRXV+Suoq2dmZIl7
ua/o4bRjWRHHahc9kfKs7RYEIEOOAK0SGicgNi5n6DHxhoJA0Wby/x6swUjPVzykq7G1Rpr9dVdN
wWQK3GZK6WtYtcZG5ycjR3TacXzXEw0bapg6aawOjnSXhnfA+6VkJQ+F8QPohunXyI5i1A8pAwrr
Aai2Yrfyg7qG1MQJJCKXbIbBVNbcikZ8JYd9eA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TXpjMU9ESTJOUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UjBWR1FVOHRORmt4TXpRdFZGWktSRWN0VVRJeVdVTXRUMUZaTmxrdFNGVlhXRFE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1heSAyOSAyMDoyMToxNiBDRVNUIDIwMTk=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 +prCg20TwK3rXL3nJB5MdFondM6i8e+edYGDgk35wAI=


 
d6oGO8H8iab/MXOpMEVdsVX5HYEe49dWy7bWMmN2KrbGvrA/JRsTJOn9VCxzxWOnCT3pqdftidic
NeD6N4mJqfG/ydUjE/QAXxbMMghHZeZwi7NzM1hfWvelRUBLjbwCs73GEkatu+1jTYE8ctX1TaSF
VfKjPEZutgCmLzaVrYfnfMM7hrIVcaCu5uNRtDcBCXh2/v/ywlvIPHZD8QbJhUKGIpzBCNwz4Gst
k/52Dno3F3XULxf/9QnwShGKI59yo8w1HQjVm0CMLYkb/cZw0/9Twq0W1A94TpMw84GPwLV0DbNx
6YaCmCvXINCDA5L3IomUW7LOPWs3QKX6EZN/Ug==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfNSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjEuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId Mzc1ODI2Mw==
  document_digests W3sia2V5IjoiMFNCVjgtM0VWSFAtNEROTkstVEI3Q0UtRTdCNkctT0VMNTIiLCJkaWdlc3QiOiI5MTdmZDBkMGRlOGE4NTA3M2JiMGNiMTQ1YTAzOTY2ZDA0MzhkMjkxNjA1N2RiZGRmYTg2NDIyMWU4YTY4OWE5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MElFRUUtME9PMlctNUMzSU0tVjdFWFEtUFE2SzgtM0hYR1Q=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0zMSAwNjozNjowNCswMDAw

            


{"documentKey":"0SBV8-3EVHP-4DNNK-TB7CE-E7B6G-OEL52","signatures":[{"signatureLines":[{"role":"direkt?r","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-707269918465","signTime":"2019-05-29T17:20:51Z","signerName":"Christian Baumann","validations":[],"dataFile":"3fd0884497344174.xml","type":"nemid","ip":"176.23.226.177"},{"signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"CVR:39463113-RID:1251101349483","signTime":"2019-05-29T18:21:25Z","signerName":"Jacob Hjort","validations":[],"dataFile":"3fe9183c236e6703.xml","type":"nemid","ip":"176.22.151.174"},{"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-305377158002","signTime":"2019-05-31T06:37:03Z","signerName":"Nellie Sofie Sch?n","validations":[],"dataFile":"3fe6599582215d94.xml","type":"nemid","ip":"87.60.63.19"}],"version":"1.2"}


 ========================= ==================== ================ ================================================================================ 
  Time                      Name                 IP               Activity                                                                        
 ========================= ==================== ================ ================================================================================ 
  2019-05-28 15:36:03 UTC   Lone Drejer          87.54.28.98      The document was created                                                        
  2019-05-28 15:36:06 UTC   Lone Drejer          87.54.28.98      A signing request email was sent to "Christian Baumann" at "cb@airport-pd.com"  
  2019-05-29 17:18:08 UTC   Christian Baumann    176.23.226.177   The document was viewed by the signer                                           
  2019-05-29 17:20:51 UTC   Lone Drejer          176.23.226.177   A signing request email was sent to "Jacob Hjort" at "jac@krestoncm.dk"         
  2019-05-29 17:20:51 UTC   Christian Baumann    176.23.226.177   The signer signed the document as dirigent, direkt?r, statsautoriseret revisor  
  2019-05-29 18:21:08 UTC   Jacob Hjort          176.22.151.174   The document was viewed by the signer                                           
  2019-05-29 18:21:26 UTC   Jacob Hjort          176.22.151.174   The signer signed the document as dirigent, direkt?r, statsautoriseret revisor  
  2019-05-29 18:21:26 UTC   Lone Drejer          176.22.151.174   A signing request email was sent to "Nellie Sofie Sch?n" at "nellie@schon.dk"   
  2019-05-30 08:03:16 UTC   Nellie Sofie Sch?n   87.60.63.19      The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-30 11:16:31 UTC   Nellie Sofie Sch?n   87.60.63.19      The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-30 11:16:33 UTC   Nellie Sofie Sch?n   87.60.63.19      The document was viewed by the signer                                           
  2019-05-31 03:51:29 UTC   Lone Drejer          87.54.28.98      A signing request email was sent to "Nellie Sofie Sch?n" at "nellie@schon.dk"   
  2019-05-31 06:34:19 UTC   Nellie Sofie Sch?n   87.60.63.19      The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-31 06:35:58 UTC   Nellie Sofie Sch?n   87.60.63.19      The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-31 06:35:59 UTC   Nellie Sofie Sch?n   87.60.63.19      The document was viewed by the signer                                           
  2019-05-31 06:36:33 UTC   Nellie Sofie Sch?n   87.60.63.19      The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-31 06:37:03 UTC   Penneo system        87.60.63.19      The document signing process was completed                                      
  2019-05-31 06:37:03 UTC   Nellie Sofie Sch?n   87.60.63.19      The signer signed the document as dirigent, direkt?r, statsautoriseret revisor  
 ========================= ==================== ================ ================================================================================ 


		2019-05-31T06:37:38+0000
	Original document certified by Penneo




