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PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Bestyrebe vg divekton hae dags dato atlagt arsrapporten for 201546 for Fiendommen Eraniave] Aps.
Arsrapporten er affagl c overenssienunelse maed arsrepnskabsloven,

N ianser den valgie regnskabapraksis for hensigisniessg. ag elter vares optatielse giver aesregnskabel
retvisende billede al selskabets akuiver, passiver og Tisansielle stfling pe 3 i 2016 san al resultatel
b selshabets aktiviteter for regnskabsaret 1, juli 2018 200 juni 20106,

Der traeftes pa generalforsamlingen den T november 2016 besluming ont, at arsregnskabet or 2016/17
oy fremover dkke skal revideres, Bestyrelse oy direktion anser betingeserne for at undlule revision for

oplyide

Fedelsesheremingen indeholder elier vores oplattelse en retvisende redegorelse Tor de forhold. som be-

retningen amhandler,

Arsrapporten indstitles ul generaltorsambingens sodhendelse.

Herning den T november 2016

Divektion

I lcnnim}/rmlcrwn
Bestyrelse

Apte, Hiregf

Hitda Murie Kt

/. .
Henafhe Andersen Kd if] <

Faendonmmen Urmmiavey ApS  \rstapport for 205006 i




PARTNER REVISION

Den uafthzngige revisors erklseringer

Til kapitalejerne i Ejendommen Uraniavej ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendommen Uraniavej ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni

2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.,

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger
i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet,

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uafhaxngige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2015
- 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtalen i &rsregnskabets note om
usikkerhed ved indregning og maling samt i ledelsesberetningen, hvori ledelsen redeger for usikkerhed
ved méling af investeringsejendommen til dagsverdi og herunder forudsamtningerne for den opgjorte

veerdi.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

@lgod, den 11. november 2016

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr, 15 80 77 76

Allan @tergadrd %ﬂ/Erik Storbjer

statsautoriseret revisor registreret revisor
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Selskabsoplysninger
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets veasentligste aktivitet er drift og udlejning. af investeringsejendom, der omfatter en
kontorejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets investeringsejendom indregnes til dagsveerdi opgjort pd basis af en beregnet kapitalverdi.
Prioritetsgaeld og anden geeld vedrerende investeringsejendommen méles til amortiseret kostpris.

I den udstrekning markedsrenten @ndrer sig og en investors rentekrav endres, eller ejendommens for-
hold i gvrigt sendres, kan ejendommens veerdi tilsvarende endre sig. Den anvendte dagsveerdi pé 44,5
mio. kr. er opgjort ud fra et afkastkrav pd 7,6 %. Séfremt afkastkravet forages med 1 % vil den opgjorte
dagsveerdi blive reduceret med 5,0 mio. kr. Efter regulering for udskudt skat vil dette svare til en
reduktion af arets resultat og egenkapitalen med 3,9 mio. kt.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Uraniavej ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af endrede
regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil frags sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles patideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter vedrerende investeringsejendomme, ejendomsomkostninger
samt ombkostninger til administration.,

Lejeindtzegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendommen og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og omkostninger til ejendom-
mens drift, herunder reparation og vedligehold mv.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pd egenkapitalen,

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomine
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model. Dagsverdimélingen foretages pd baggrund af estimerede
lejeindtegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den anvendte verdianset-
telsesmodel er ugndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring, Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme.”

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lpbende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme.”
Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter,

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen,

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pé
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig,

Efter sambeskatningsreglerne hefter Ejendommen Uraniavej ApS forholdsmessigt over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambe-
skatningskredsen.,

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som 13-
nets underliggende kontantveerdi pé laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.
Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi,

Periodeafgrensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrarende indtegter i de efterfolgende
ar.
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Resultatopgarelse 1. juli - 30. juni

PARTNER REVISION

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 3.498.829 3.433.685
Dagsveerdiregulering af gaeld vedrerende
investeringsejendomme 33.168 -4.067
Resultat for finansielle poster 3.531.997 3.429.618
@vrige finansielle omkostninger -253.848 -314.571
Resultat for skat 3.278.149 3.115.047

2 Skat af arets resultat -721.180 -740.440
Arets resultat 2.556.969 2.374.607
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 2.500.000 4.000.000
Overfores til overfert resultat 56.969 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -1.625.393
Disponeret i alt 2.556.969 2.374.607
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Balance 30. juni

PARTNER REVISION

Aktiver
2016 2015

Anlzegsaktiver
Investeringsejendomme 44.500.000 44.500.000
Materielle anlegsaktiver i alt 44,500.000 44.500.000
Anlzegsaktiver i alt 44.500.000 44.500.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.413.703 1.248.644
Andre tilgodehavender 6.250 0
Tilgodehavender i alt 1.419.953 1.248.644
Likvide beholdninger 331.828 2.110.770
Oms=tningsaktiver i alt 1.751.781 3.359.414
Aktiver i alt 46.251.781 47.859.414
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Balance 30. juni

PARTNER REVISION

Passiver
2016 2015
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 80.000 80.000
5 Overfort resultat 12.838.337 12.781.368
6 Foresldet udbytte for regnskabséret 2.500.000 4.000.000
Egenkapital i alt 15.418.337 16.861.368
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 6.109.255 5.893.459
Hensatte forpligtelser i alt 6.109.255 5.893.459
Gezldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 21.601.918 21.981.178
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 21.601.918 21.981.178
Kortfristet del af langfristet geeld 347.403 336.361
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 22.150 22.150
Selskabsskat 505.384 513.099
Anden geeld 2.247.334 2.198.445
Periodeafgrensningsposter 0 53.354
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 3.122.271 3.123.409
Geldsforpligtelser i alt 24.724,189 25.104.587
Passiver i alt 46.251.781 47.859.414

8 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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PARTNER REVISION

Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets investeringsejendom indregnes til dagsveerdi opgjort pd basis af en beregnet kapital-
verdi. Tilsvarende maéles prioritetsgeeld og anden geeld vedrerende investeringsejendommen til
dagsveerdi.

I den udstrekning markedsrenten endrer sig og en investors rentekrav endres, eller ejendommens
forhold i evrigt endres, kan ejendommens verdi tilsvarende endre sig. Den anvendte dagsverdi
pé 44,5 mio. kr. er opgjort ud fra et afkastkrav pd 7,6 %. S&fremt afkastkravet foreges med 1 % vil
den opgjorte dagsverdi blive reduceret med 5,0 mio. kr. Efter regulering for udskudt skat vil dette
svare til en reduktion af rets resultat og egenkapitalen med 3,9 mio, kr.

2015/16 2014/15
2.  Skat af drets resultat

Skat af drets resultat 505.384 513.099
Arets regulering af udskudt skat 215.796 227.341
721.180 740.440
30/6 2016 30/6 2015

3. Imvesteringsejendomme
Kostpris 1. juli 2015 36.563.298 36.563.298
Kostpris 30. juni 2016 36.563.298 36.563.298
Regulering til dagsveerdi 1. juli 2015 7.936.702 7.936.702
Regulering til dagsveerdi 30. juni 2016 7.936.702 7.936.702
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2016 44,500.000 44.500.000

Investeringsejendommen er veerdiansat med udgangspunkt i en afkastbaseret model opgjort ud fra
ejendommens forventede lejeindteegter fratrukket forventede omkostninger til drift og administra-
tion. Afkastkravet er vurderet i forhold til investeringsejendommens beliggenhed, vedligeholdelses-

stand og udlejningspotentiale. I arsregnskabet for 2015/16 er anvendt et afkastkrav pa 7,6 %.

4.  Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. juli 2015 80.000 80.000
80.000 80.000
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Noter

PARTNER REVISION

Overfort resultat

Overfort resultat 1. juli 2015
Arets overforte overskud eller underskud

Foresldet udbytte for regnskabsaret

Udbytte 1. juli 2015
Udloddet udbytte
Udbytte for regnskabséret

Gzld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

30/6 2016 30/6 2015
12.781.368 14.406.761
56.969 -1.625.393
12.838.337 12.781.368
4.000.000 0
-4.000.000 0
2.500.000 4.000.000
2.500.000 4.000.000
21.949.321 22.317.539
-347.403 -336.361
21.601.918 21.981.178
19.206.265 20.594.552

Til sikkerhed for geeld til realkredit- og pengeinstitut er der givet pant pd nom. 35.739 tkr. i grunde

og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30, juni 2016 udger 44.500 t.kr.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Holdingselskabet Uraniavej ApS som admini-

strationsselskab og hefter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet heefter forholdsmeessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter,

royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber,

Heeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter og kildeskatter udger 0 t.kr.
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