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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2016/17 for Ostergade Herning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016/17 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 29. november 2017

Direktion

Henning Andersen
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Ostergade Herning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ostergade Herning ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Qlgod, den 29. november 2017

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Allan Qstergaard Karl Erik Storbjerg

statsautoriseret revisor registreret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ostergade Herning ApS
Ostergade 14
7400 Herning
CVR-nr.: 3376 64 67
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Henning Andersen
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Jernbanegade 3
6870 Olgod
Modervirksomhed HCEA Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at eje og udleje ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses for at veere tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabséarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ostergade Herning ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @&ndrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfolgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gaeld.

Zndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-

gelserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gaeld og i
egenkapitalen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter huslejeindtaegter samt eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer. Indtagter vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvae-
render med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendomsomkostninger,
herunder omkostninger til ejendommens drift, reparation og vedligeholdelse m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedreorende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfoeres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemeaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 30 ar 25%
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgorelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ostergade Herning ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sédledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som Ia-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-
kontrakter.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgrzensningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende
ar.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

R/ PARTNER REVISION

Note 2016/17 2015/16
Bruttofortjeneste 1.433.659 1.534.932
Afskrivninger af materielle anlagsaktiver -628.086 -627.393
Resultat for finansielle poster 805.573 907.539
Andre finansielle indtegter 0 83.139
Ovrige finansielle omkostninger -502.727 -536.731
Resultat for skat 302.846 453.947

1 Skat af arets resultat -66.608 -99.862
Arets resultat 236.238 354.085
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 236.238 354.085
Disponeret i alt 236.238 354.085
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Balance 30. juni

R/ PARTNER REVISION

Aktiver
2017 2016

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 26.128.405 26.756.491
Materielle anleegsaktiver i alt 26.128.405 26.756.491
Anlzaegsaktiver i alt 26.128.405 26.756.491
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 23.533 17.636
Tilgodehavende selskabsskat 0 27.872
Andre tilgodehavender 0 10.360
Tilgodehavender i alt 23.533 55.868
Likvide beholdninger 343.861 215.735
Omsztningsaktiver i alt 367.394 271.603
Aktiver i alt 26.495.799 27.028.094
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Balance 30. juni

R/ PARTNER REVISION

Passiver

2017 2016
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 8.327.672 7.713.486
Egenkapital i alt 8.407.672 7.793.486
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 1.423.726 1.470.077
Hensatte forpligtelser i alt 1.423.726 1.470.077
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 13.034.817 13.885.120
Anden gald 1.757.706 2.242.255
Langfristede geldsforpligtelser i alt 14.792.523 16.127.375
Geldsforpligtelser 849.600 831.296
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 40.000 42.807
Geeld til tilknyttede virksomheder 104.949 132.821
Selskabsskat 219.560 0
Anden geld 624.205 624.932
Periodeafgransningsposter 33.564 5.300
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 1.871.878 1.637.156
Gzeldsforpligtelser i alt 16.664.401 17.764.531
Passiver i alt 26.495.799 27.028.094

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Noter

R/ PARTNER REVISION

2016/17 2015/16
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 112.959 145.712
Arets regulering af udskudt skat -46.351 -45.850
66.608 99.862
30/6 2017 30/6 2016
Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 2016 30.193.532 30.165.800
Tilgang i arets lob 0 27.732
Kostpris 30. juni 2017 30.193.532 30.193.532
Afskrivninger 1. juli 2016 -3.437.041 -2.809.648
Arets afskrivninger -628.086 -627.393
Afskrivninger 30. juni 2017 -4.065.127 -3.437.041
Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2017 26.128.405 26.756.491
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2016 80.000 80.000
80.000 80.000
Overfort resultat
Overfort resultat 1. juli 2016 7.713.486 7.602.160
Arets overforte overskud eller underskud 236.238 354.085
Kursregulering af sikringsinstrumenter 484.549 -311.229
Skat af kursregulering af sikringsinstrumenter -106.601 68.470
8.327.672 7.713.486
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Noter

30/6 2017 30/6 2016

5. Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter 1 alt 13.884.417 14.716.416
Heraf forfalder inden for 1 ar -849.600 -831.296
13.034.817 13.885.120
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 9.743.973 10.687.000

6. Anden gzld
Anden geld omfatter renteswap, hvor aftalen leber i over 5 ar.

7. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 13.884 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 30. juni 2017 udger 26.128 t.kr.

8. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med HCEA Holding ApS som administrationssel-

skab og hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede

selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgér af ars-

regnskabet for administrationsselskabet.
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