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Selskabsoplysninger
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Tronhoimen 10 A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015
for Tronholmen 10 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Mgrke, 24. maj 2016

Haus Yovid 0y O 5

Hans Henrlk la Cour

Bestyrelsen:

{ Y 7 2
Lise la Cour rinéfa ElgLE Claus la Cour
Formand

s l!ﬁ/l/wk b @%)’:

‘ans Henrik la Cour
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Tronholmen 10 A/S

Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Tronholmen 10 A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Tronholmen 10 A/S for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig

for at udarbejde et 3rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vee-
sentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige skgn er rimelige samt den samlede preaesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tillzeg til den gennemfarte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplys-

ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Q Bansk 4 = GG

Revision INDEPENDENT MEMBER



Tronholmen 10 A/S

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Randers, 24. maj 2016

Dansk Revision Randers
Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 31 77 85 30
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Tronholmen 10 A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar vaeret investeringsvirksomhed og herunder kab, salg og
udlejning af erhvervsejendomme samt dermed beslaegtet virksomhed.

Selskabets eneste aktivitet har i 2015 veeret at eje og udleje ejendommen Tronholmen 10, Randers.
Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabets ledelse forventer et tilsvarende positivt resultat for det kommende regnskabsar.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.
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Tronholmen 10 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som falge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i drets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geeld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modveerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed
valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning/-lejeindteegter
Nettoomsaetningen/-lejeindtaegter indregnes i resultatopgereisen, safremt levering og risikoovergang til keber

~ Dansk g > GG

. Revision INDEPENDENT MEMBER




Tronholmen 10 A/S

Anvendt regnskabspraksis

har fundet sted inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning/-lejeindteegter indregnes excl. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetningen/-lejeindtaegter, ejendommens driftsudgifter samt andre eks-
terne omkostninger og er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Ejendommens driftsudgifter
Ejendommens driftsudgifter indeholder elektricitet, vand, ejendomsskatter, forsikring, renggring og renovation
samt vedligeholdelse af bygninger og arealer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, bilens driftsudgifter samt administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse ved skattebetaling m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezre
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug.
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Tronholmen 10 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Der indgar forventede brugstider som falger:
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5 ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastseettelse af investeringsejendommens dagsvaerdi. | diskonterings-
grundlaget indgar nettohuslejeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til ejendommens
drift, herunder ogsa en andel af administrationsomkostninger. Kravet til afkast er baseret pa ejendommens ved-
ligeholdelsestilstand, beliggenhed mv.

Udgifter, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestidspunk-
tet, tillaegges anskaffelsessummen som en forbedring.

Der afskrives ikke pa investeringsejendomme. Den verdiforringelse, der finder sted efterhanden som investe-
ringsejendommen forzeldes, afspejles i investeringsejendommens Igbende veerdiansaettelse til dagsvaerdi.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
felgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for dret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser
Geeld vedrgrende investeringsejendommene er indregnet til dagsveerdi. Arets dagsveerdiregulering indregnes i

resultatopgerelsen.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Dansk 9 > GG

Revision INDEPENDENT MEMBER



Tronholmen 10 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males ti} nettorealisationsvaerdi.
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Tronholmen 10 A/S

2015 2014
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 1.737.860 1.826
1 Personaleomkostninger -547.519 -494
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme 90.337 104
Afskrivninger, anlagsaktiver -3.333 -20
Resultat fgr finansielle poster 1.277.344 1.416
Finansielle indtaegter 2.346 8
Finansielle omkostninger -97.998 -181
Resultat fgr skat 1.181.692 1.243
2 Skat af arets resultat -273.836 -305
Arets resultat 907.856 938
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 360.000 360
Overfert resultat 547.856 578
Resultatdisponering i alt 907.856 938
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Tronholmen 10 A/S

2015 2014
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 18.000.000 18.000
4 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 20
Materielle anlaegsaktiver 18.000.000 18.020
Anlzegsaktiver i alt 18.000.000 18.020
Andre tilgodehavender 6.162 8
Periodeafgraensningsposter 185.743 129
Tilgodehavender 191.905 137
Likvide beholdninger 2.328.826 1.984
Omsaetningsaktiver i alt 2.520.731 2.122
Aktiveri alt 20.520.731 20.142
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Tronholmen 10 A/S

2015 2014

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 3.000.000 3.000
Overfeprt resultat 8.904.880 8.357
Foreslaet udbytte 360.000 360

5 Egenkapital i alt 12.264.880 11.717

6 Hensaettelser til udskudt skat 1.858.365 1.831
Hensatte forpligtelser 1.858.365 1.831
Geeld til reatkreditinstitutter 5.150.137 5.566

7 Langfristede geeldsforpligtelser 5.150.137 5.566
Geld til realkreditinstitutter 290.000 218
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 85.740 96
Geeld til tilknyttede virksomheder 296.962 13
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 246.002 280
Anden gzld 328.645 421
Kortfristede galdsforpligtelser 1.247.349 1.028
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 8.255.851 8.425
Passiver i alt 20.520.731 20.142
Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser

10 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Tronholmen 10 A/S

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Lgn og gager 544.147 490
Andre omkostninger til social sikring 3.372 4
Personaleomkostninger i alt 547.519 494
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 246.002 280
Regulering af udskudt skat 27.834 25
Skat af arets resultat i alt 273.836 305
3 Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 17.626.801 17.627
Kostpris 31. december 17.626.801 17.627
Opskrivninger 1. januar 373.199 373
Opskrivninger 31. december 373.199 373
Grunde og bygninger i alt 18.000.000 18.000
4 Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 100.000 100
Afgang i arets lgb -100.000 0
Kostpris 31. december 0 100
Af- og nedskrivninger 1. januar -80.000 -60
Af- og nedskrivninger pa afha&ndede aktiver 83.333 0
Arets af- og nedskrivninger -3.333 -20
Afskrivninger 31. december 0 -80
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventari alt 0 20
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Tronholmen 10 A/S

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
5 Egenkapital Virksom- Overfprt Foreslaet | alt
hedskapi- resultat udbytte
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 3.000 8.357 360 11.717
Udbetalt udbytte 0 0 -360 -360
Arets resultat 0 548 360 908
Egenkapital ultimo 3.000 8.905 360 12.265
Virksomhedskapitalen er sammensat af 3.000.000 aktier a DKK 1 eller multipla heraf.
6 Henszaettelser til udskudt skat
Hensaettelser til udskudt skat, primo 1.830.531 1.805
Arets sendring i hensaettelser til udskudt skat 27.834 25
Hensattelser til udskudt skat i alt 1.858.365 1.831
7 Langfristede galdsforpligtelser
Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 4.180.000 4.470
8 Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive investeringsvirksomhed og herunder kpb, salg og udlejning af er-
hvervsejendomme samt dermed beslaegtet virksomhed.
9 Eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet [administrationsselskabet] La Cour Administra-
tion A/S for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskat-
ningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er op-
lyst i moderselskabets arsregnskab.
10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 5.329, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udggr TDKK 18.000.
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