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GGS Green House A/S

Selskabsoplysninger
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Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 17.juni 2011

Hjemsted: Hedensted

Bestyrelse Jens Christian Skifter

Hans Jgrn Grauenkjeer Gregersen
Therkel Gamst

Direktion Jens Christian Skifter

Revisor Roesgaard & Partners
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Senderbrogade 16
8700 Horsens

Pengeinstitut Middelfart Sparekasse
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8722 Hedensted



GGS Green House A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 for GGS Green House A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lgsning, den 16. februar 2017

Direktion

Jens Christian Skifter

Bestyrelse

Jens Christian Skifter Hans Jgrn Grauenkjzer Gregersen  Therkel Gamst



GGS Green House A/S

Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejeren i GGS Green House A/S
Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for GGS Green House A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance, egenkapitalopggrelse og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.



GGS Green House A/S

Den uafhaengige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 16. februar 2017

Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.37 54 3128

Jens Roesgaard
statsautoriseret revisor



GGS Green House A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at investere i og opfgre energi- venlige boliger til udlejning og videresalg.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 3.846.316, og selskabets balance pr.
31. december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 5.283.931.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



GGS Green House A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for GGS Green House A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, med fradrag af ejendomsomkostninger og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Huslejeindtaegter indregnes i henhold til indgaende lejeaftaler med den del der vedrgrer regnskabsaret.

Ejendomsomkostninger

Ombkostninger til drift og vedligeholdelse af ejiendomme, herunder forsikringer, skatter, afgifter, service-
abonnementer, renholdelse og ejendomsservice.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab pa debitorer mv.



GGS Green House A/S

Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme og tilhgrende gaeld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtggrelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsomkost-
ninger.

Kostprisen for egne opfg@rte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direk-
te tilknyttet anskaffelsen, herunder kgbsomkostninger og indirekte omkostninger til Ignforbrug, materi-
aler, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af opfgrelsen af investeringsejendomme ind-
regnes i kostprisen i opfgrelsesperioden.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.



GGS Green House A/S

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter omfatter modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfglgende ar.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2016
Note 2016 2015
kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 2.316.106 948
Vardireguleringer af investeringsaktiver 1 3.724.917 0
Resultat fgr finansielle poster 6.041.023 948
Finansielle indteegter 2 6.826 15
Finansielle omkostninger (1.116.750) (358)
Resultat fgr skat 4.931.099 605
Skat af arets resultat 3 (1.084.783) (133)
Arets resultat 3.846.316 472
Overfgrt resultat 3.846.316 472

3.846.316 472




GGS Green House A/S 10
Balance 31. december 2016
Note 2016 2015
kr. t.kr.

Aktiver

Aktiver der males til dagsveerdi 4 46.259.019 0
Materielle anlaegsaktiver 46.259.019 0
Anlaegsaktiver i alt 46.259.019 0
Ejendomme til salg under fremstilling 0 4.498
Ejendomme til salg 0 21.590
Varebeholdninger 0 26.088
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 246.325 112
Andre tilgodehavender 29.188 475
Periodeafgraensningsposter 8.081 0
Tilgodehavender 283.594 587
Likvide beholdninger 3.601 0
Omsaetningsaktiver i alt 287.195 26.675
Aktiver i alt 46.546.214 26.675




GGS Green House A/S 11
Balance 31. december 2016
Note 2016 2015
kr. t.kr.

Passiver

Selskabskapital 500.000 500
Overfgrt resultat 4.783.931 937
Egenkapital 5 5.283.931 1.437
Hensaettelse til udskudt skat 6 1.026.813 129
Hensatte forpligtelser i alt 1.026.813 129
Geeld til realkreditinstitutter 30.086.027 0
Anden geeld 5.949.444 0
Deposita 744.081 0
Langfristede galdsforpligtelser 7 36.779.552 0
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 7 1.256.154 19.592
Banker 1.133.201 4.874
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 17.540 617
Selskabsskat 186.670 0
Anden geeld 826.792 0
Periodeafgransningsposter 35.561 26
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.455.918 25.109
Galdsforpligtelser i alt 40.235.470 25.109
Passiver i alt 46.546.214 26.675

Eventualposter m.v.
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgdrelse
Overfort
Selskabskapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2016 500.000 937.615 1.437.615
Arets resultat 0 3.846.316 3.846.316
Egenkapital 31. december 2016 500.000 4.783.931 5.283.931
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Noter til érsrapporten
2016 2015
kr. t.kr.
1 Vaerdireguleringer af investeringsejendomme
Vaerdireguleringer af investeringsejendomme 3.724.917 0
Vardiregulering investeringsejendomme 3.724.917 0
3.724.917 0
2 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 4.509 2
Andre finansielle indtaegter 2.317 13
6.826 15
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 186.670 0
Arets udskudte skat 898.113 133
1.084.783 133
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14

Noter til arsrapporten

4 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2016
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2016

Vardireguleringer 1. januar 2016
Arets veerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016

Investerings-

ejendomme

0

42.534.102

42.534.102

0

3.724.917

3.724.917

46.259.019

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Dagsvaerdien af investeringsejendomme fastszettes pa grundlag af en afkastbaseret veerdiansaet-
telsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i egendommens forventede driftsresultat og et afkast-
krav. Ledelsen forventer at kunne opna et afkast pa 5,50%, svarende til det generelle afkastkrav for
standard beliggende nye boligejendomme i Vejleomradet jf. Colliers markedspuls for 3. kvartal
2016. Afkastkravet er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan primaert

henfgres til beliggenhed.

5 Egenkapital

Selskabskapitalen bestar af 500 aktier a nominelt kr. 1.000. Ingen aktier er tillagt saerlige rettigheder.

Der har ikke veeret aendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter til érsrapporten
2016 2015
kr. t.kr.
6 Hensaettelse til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat 1. januar 2016 128.700 (4)
Hensat i aret 898.113 133
Hensattelse til udskudt skat 31. december 2016 1.026.813 129
Materielle anlaegsaktiver 1.227.936 0
Varebeholdninger 0 300
Laneomkostninger (201.123) (152)
Skattemaessigt underskud 0 (19)
1.026.813 129
7 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Gald 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2016 2016 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 19.143.258 30.537.927 451.900 27.363.640
Anden gzld 0 6.753.698 804.254 2.732.428
Deposita 450.900 744.081 0 0
19.594.158 38.035.706 1.256.154 30.096.068
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Noter til arsrapporten

8 Eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser overfor moder og tilknyttede selskaber

Kautions- og garantiforpligtelser

Modervirksomheden, GGS Holding 2012 ApS, indgar i sambeskatning med GGS Green House A/S.
Selskaberne haefter ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Eventuelle senere korrektioner af
selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabernes haftelse udggr et stgrre belgb.
Koncernen som helhed hafter ikke over for andre.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, t.kr. 30.537, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2016 udger t.kr. 46.259.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter t.kr. 1.133, er der tinglyst ejerpantebreve pa 6,5 mio. kr. med
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udgegr t.kr. 46.259.

Til sikkerhed for garantier pa t.kr. 4.655, stillet af Middelfart Sparekasse overfor DLR er deponeret
ovennavnte ejerpantebreve pa 6,5 mio. kr. med pant i grunde og bygninger. Desuden har Middelfart
Sparekasse afgivet en garanti pa t.kr. 11.796 vedrgrende forhandslan.
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