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dirigent

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
1
0
5
e
2
s
H

jK
W

2
4
7
8
1

7
7

6
2



Holmelin Ejendomme ApS - 2021 1

Indholdsfortegnelse

Side

Påtegninger

Ledelsespåtegning 2

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport 3

Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger 4

Ledelsesberetning 5

Årsregnskab

Anvendt regnskabspraksis 6

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 9

Balance 31. december 10

Egenkapitalopgørelse 12

Noter 13

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
1
0
5
e
2
s
H

jK
W

2
4
7
8
1

7
7

6
2



Holmelin Ejendomme ApS - 2021 2

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2021 for Holmelin Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haarby, den 13. juni 2022

Direktion

Per Holmelin Nielsen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til ledelsen i Holmelin Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Holmelin Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere

årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for

revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel

kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-

ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-

vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Tommerup, den 13. juni 2022

Revision Fyn
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 31 89 64 44

Gitte Martinsen
registreret revisor, medlem af FSR – danske revisorer
MNE-nr. mne16656

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
1
0
5
e
2
s
H

jK
W

2
4
7
8
1

7
7

6
2



Holmelin Ejendomme ApS - 2021 4

Selskabsoplysninger

Selskabet Holmelin Ejendomme ApS
Signekær 3
5683 Haarby

CVR-nr.: 33 76 52 23

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 22. juni 2011

Hjemsted: Assens

Direktion Per Holmelin Nielsen, direktør 

Revisor Revision Fyn
Registreret revisionsanpartsselskab
Stationsvej 17
5690  Tommerup
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er ejendomsudlejning samt anden hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på kr. 254.381, og selskabets balance pr. 31.

december 2021 udviser en egenkapital på kr. 9.058.772.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Holmelin Ejendomme ApS - 2021 6

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Holmelin Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og an-

dre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Lejeindtægten medregnes ved forfald.
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Holmelin Ejendomme ApS - 2021 7

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-

domme, som indgår i nettoomsætningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-

er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-

gørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-

nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørel-

se under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-

virksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgår i konsolide-

ringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolideringen.

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Holmelin Ejendomme ApS - 2021 8

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives

ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

 Brugstid Restværdi

Bygninger 20-50 år 0-75 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre

driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-

ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi

på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-

lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger

vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Holmelin Ejendomme ApS - 2021 9

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 600.016 559.725

Personaleomkostninger 1 -120.759 -97.908

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 479.257 461.817

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -87.625 -73.749

Resultat før finansielle poster 391.632 388.068

Finansielle omkostninger 2 -76.837 -79.418

Resultat før skat 314.795 308.650

Skat af årets resultat -60.414 -84.106

Årets resultat 254.381 224.544

Overført resultat 254.381 224.544

254.381 224.544
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Holmelin Ejendomme ApS - 2021 10

Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 12.339.391 12.406.022

Materielle anlægsaktiver 12.339.391 12.406.022

Anlægsaktiver i alt 12.339.391 12.406.022

Andre tilgodehavender 18.671 14.035

Tilgodehavender 18.671 14.035

Likvide beholdninger 120.766 43.087

Omsætningsaktiver i alt 139.437 57.122

Aktiver i alt 12.478.828 12.463.144
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Holmelin Ejendomme ApS - 2021 11

Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000

Overkurs ved emission 5.941.305 5.941.305

Overført resultat 3.037.467 2.783.086

Egenkapital 3 9.058.772 8.804.391

Hensættelse til udskudt skat 0 28.886

Hensatte forpligtelser i alt 0 28.886

Gæld til realkreditinstitutter 2.667.702 2.858.016

Langfristede gældsforpligtelser 4 2.667.702 2.858.016

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 186.173 181.225

Leverandører af varer og tjenesteydelser 5.625 16.375

Gæld til tilknyttede virksomheder 175.548 133.294

Selskabsskat 89.300 84.106

Anden gæld 26.983 102.929

Periodeafgrænsningsposter 5.650 0

Deposita 263.075 253.922

Kortfristede gældsforpligtelser 752.354 771.851

Gældsforpligtelser i alt 3.420.056 3.629.867

Passiver i alt 12.478.828 12.463.144

Eventualforpligtelser 5

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Holmelin Ejendomme ApS - 2021 12

Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-

kapital

Overkurs ved

emission

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 80.000 5.941.305 2.783.086 8.804.391

Årets resultat 0 0 254.381 254.381

Egenkapital 31. december 2021 80.000 5.941.305 3.037.467 9.058.772

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
1
0
5
e
2
s
H

jK
W

2
4
7
8
1

7
7

6
2



Holmelin Ejendomme ApS - 2021 13

Noter

2021
kr.

2020
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 114.564 96.106

Andre omkostninger til social sikring 6.195 1.802

120.759 97.908

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 2.825 323

Andre finansielle omkostninger 74.012 79.095

 76.837 79.418

3 Egenkapital

Virksomhedskapitalen består af 80 anparter à nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2021

Gæld

31. december

2021

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 3.039.241 2.853.875 186.173 1.159.893

3.039.241 2.853.875 186.173 1.159.893
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Holmelin Ejendomme ApS - 2021 14

Noter

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Holmelin Nielsen Holding ApS
(Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat for indkomståret.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.854, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31.12.21 udgør t.kr. 12.339.

 Til sikkerhed for bankgæld, har selskabet udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 985.000 i ovenstående
grunde og bygninger.
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This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 5

10
5e

2s
H

jK
W

24
78

17
76

2

Per Holmelin Nielsen

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-055699405501
Tidspunkt for underskrift: 13-06-2022 kl.: 20:44:12
Underskrevet med NemID

Gitte Martinsen

Som Revisor
RID: 1231498317882
Tidspunkt for underskrift: 14-06-2022 kl.: 08:43:24
Underskrevet med NemID

Per Holmelin Nielsen

Som Dirigent
PID: 9208-2002-2-055699405501
Tidspunkt for underskrift: 14-06-2022 kl.: 20:35:26
Underskrevet med NemID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 5105e2sHjKW247817762.
The document is part of the order with Reference ID 65f54ezyUHP247817762.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2022-06-14T18:35:26.124Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Per Holmelin Nielsen <pholmelin@gmail.com> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-055699405501 
As Direktør 
Signed 2022-06-13T18:44:12.875Z from 188.182.35.190:65495
 
Gitte Martinsen <gm@revisionfyn.dk> 
Using NemID with ID 1231498317882 
As Revisor 
Signed 2022-06-14T06:43:24.301Z from 212.130.228.46:19363
 
Per Holmelin Nielsen <pholmelin@gmail.com> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-055699405501 
As Dirigent 
Signed 2022-06-14T18:35:26.015Z from 188.182.35.190:31422
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 3FA50FD490CAA0591642A3EE77BB2485 ¬
C31B33FD0407896E6CFF8A4775E2A643 ¬
067EDC30C39924AE3C9B8359FB2B6AA2 ¬
E2CC671E75E200630F0F914E1CCD0252


Agreement ID Title


f38f00Hnjtj247817762 2479 Holmelin Ejendomme ApS 2021 Specifikationer.pdf


f37f3dKHjKW247817762 2479 Holmelin Ejendomme ApS Ledelsens Regnskabserklæring.pdf


5105e2sHjKW247817762 2479 Holmelin Ejendomme ApS_2021 årsrapport.pdf


When What Who Where


13-06-2022
08:37:35


Created Anne Kirstine Teil Nielsen
aktn@revisionfyn.dk


172.20.9.221


13-06-2022
18:43:37


Opened Per Holmelin Nielsen
pholmelin@gmail.com


188.182.35.19
0:1484


13-06-2022
18:44:12


Signed Per Holmelin Nielsen
pholmelin@gmail.com


188.182.35.19
0:2517


14-06-2022
06:43:11


Opened Gitte Martinsen
gm@revisionfyn.dk


212.130.228.4
6:19363


14-06-2022
06:43:23


Signed Gitte Martinsen
gm@revisionfyn.dk


212.130.228.4
6:19745


14-06-2022
18:34:21


Opened Per Holmelin Nielsen
pholmelin@gmail.com


188.182.35.19
0:31111


14-06-2022
18:35:25


Signed Per Holmelin Nielsen
pholmelin@gmail.com


188.182.35.19
0:33482





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2022-06-14T20:35:31+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 ywYxNPe1K2TZNWBsrqeDfp/98QEQ2sC/umafrfdJNcw=
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