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Senderborg Bolig og Erhvervsudlejning Holding ApS
Arsrapport 2015

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2015 for Senderborg Bolig og Erhvervsudlejning Holding ApS.

Arsrapporten afla2gges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Rrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 8. juni 2016
Direktion:

Rasmussen




Sgnderborg Bolig og Erhvervsudlejning Holding ApS
Arsrapport 2015

Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Senderborg Bolig og Erhvervsudlejning Holding ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Senderborg Bolig og Erhvervsudlejning Holding ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2015, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at moedificere vores konklusion skal vi oplyse om at der i det indregnede datterselskab Senderborg
Bolig og Erhvervsudlejning ApS er afgivet en pategning med en supplerende oplysning vedrgrende
forhgjet usikkerhed om selskabets evne til at fortsaette.

Vi henviser til note 2, hvoraf det fremgar at datterselskabet alene kan fortsatte driften safremt at
likviditeten udover de eksisterende kredittilsagn suppleres med forlaengede betalingsaftaler eller
forleenget kredittid hos selskabets leverandarer samt at selskabets pengeinstitut fortsat accepterer
Ipbende overtraek pa selskabets kreditter.

Desuden skal vi oplyse om at der i det indregnede datterselskab Senderborg Bolig og Erhversvudlejning
ApS er afgivet en pategning med en supplerende oplysning om vasentlige regnskabsmaessige sken ved
indregning af investeringsejendomme til dagsvaerdi.

Dagsvardien pa investeringsejendommene er opgjort ved hjzlp af en afkastbaseret model.
Felsomheden ved &ndringer i de af datterselskabet anvendte afkastprocenter mv. til vaerdiansattelse af
investeringsejendommene er vaesentlige.



Senderborg Bolig og Erhvervsudlejning Holding ApS
Arsrapport 2015

Den uafhangige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Senderborg, den 8. juni 2016
ERNST & YOUNG
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Sgnderborg Bolig og Erhvervsudlejning Holding ApS
Arsrapport 2015

Senderborg Bolig og Erhvervsudlejning Holding ApS
Jyllandsgade 30, 6400 Senderborg

33763891

20.juni 2011
Senderborg

1. januar - 31. december

Lene Vestergaard Rasmussen
Jens Boye Thygesen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Norre Havnegade 43, 6400 Senderborg
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i at eje aktier og/eller anparter i andre selskaber, investering i og
udlejning af fast ejendom, almindelig formueanbringelse samt dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa 742.953 kr. mod 520.378 kr. sidste
ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pd 2.164.637 kr.

Datterselskabet Senderborg Bolig og Erhvervsudlejning ApS har opnaet tilsagn om opretholdelse af
selskabets nuvaerende kreditter hos virksomhedenspengeinstitut. Det har ikke vaeret muligt at opna
kredittilsagn fra datterselskabets pengeinstitut til daekning af det overtraek, der i lebet af regnskabsaret
2016, matte vaere pa datterselskabets kreditter.

Historisk har datterselskabets pengeinstitut accepteret Igbende overtraek pa datterselskabets kreditter.

Datterselskabets ledelse forventer i 2016 et positivt driftsresultat samt positive pengestromme fra
driften.

Driften i datterselskabet i 2016 kan dog alene gennemfgres under forudsatning af, at likviditeten
udover de eksisterende kredittilsagn suppleres med forleengede betalingsaftaler eller forleenget
kredittid hos datterselskabets leveranderer samt at datterselskabets pengeinstitut fortsat accepterer
det lgbende overtrak pa datterselskabets kreditter.

Det er datterselskabets ledelses forventning, at datterselskabet lykkes med at supplere de eksisterende
kredittilsagn medforlangede betalingsaftaler eller fa forleenget kredittid hos datterselskabets
leverandarer. Datterselskabets ledelse har desuden en forventning om at datterselskabets
pengeinstitut, seedvanen tro, accepterer det lpbende overtrakpa datterselskabets kreditter.

Datterselskabets arsrapport er derfor aflagt under forudsaetning om fortsat drift.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.

Forventet udvikling

Ledelsen forventer et positivt resultat i 2016, som fglge af forventning om positivt resultat i
datterselskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note kr.

Bruttotab

Indtagter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
3 Finansielle indtagter

Finansielle omkostninger

Resultat fer skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslaqg til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi
Overfort resultat

Arsrapport 2015

2015 2014
-8.625 *8.575
752.709 529.023
76.529 81.822
-79.660 -84.692
740.953 517.578
2.000 2.800
742.953 520.378
T52.709 529.023
-9.756 -8.645
742.953 520.378
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
5 Finansielle anlegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Anlagsaktiver i alt

Omseatningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver

Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
6 Selskabskapital
Overkurs ved emission
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdi
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Kortfristede geeldsforpligtelser
Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Anvendt regnskabspraksis
Vasentlige usikkerheder vedrorende fortsat drift
Sikkerhedsstillelser

~N

Senderborg Bolig og Erhvervsudlejning Holding ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
2.203.188 1.450.479
1.713.506 1.725.262
3.916.694 3.175.741
3.916.694 3.175.741
10.800 8.800
10.800 8.800
10.800 8.800
3.927.494 3.184.541
80.000 80.000
5.000 5.000
2.118.188 1.365.479
-38.551 -28.795
2.164.637 1.421.684
1.755.357 1.755.357
1.755.357 1.755.357
7.500 7.500
7.500 7.500
1.762.857 1.762.857
3.927.494 3.184.541
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Senderborg Bolig og Erhvervsudlejning Holding ApS

Arsrapport 2015
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopggrelse
Reserve for
netto-
opskrivning
Overkurs ved efter indre Overfort
kr. Selskabskapital emission vardi resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2015 80.000 5.000 1.365.479 -28.795 1.421.684
Arets resultat 0 0 752.709 -9.756 742.953
Egenkapital 31. december 2015 80.000 5.000 2.118.188 -38.551 2.164.637




Senderborg Bolig og Erhvervsudlejning Holding ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Senderborg Bolig og Erhvervsudlejning Holding ApS for 2015 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

4ndring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er i forhold til sidste regnskabsar som folge af foretagne lovaendringer i ars-
regnskabsloven andret pa felgende omrader:

Virksomhedens datterselskab Senderborg Bolig og Erhvervsudlejning ApS har valgt at
fortidsimplementere den nye arsregnskabslov, som trader i kraft pr. 1. januar 2016 med hensyn til
maling af geeld vedrerende investeringsejendomme. Galden er hidtil malt til dagsvaerdi, hvilket er
&ndret til amortiseret kostpris.

/Zndringen af den anvendte regnskabspraksis pavirker egenkapitalen pr. 31.12.2014 positivt med 81
t.kr.

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed er foreget med 81 t.kr. pr. 31.12.2014. Resultat fgr skat pr.
31.12.2014 pavirkes negativt med 20 t.kr.

Safremt anvendt regnskabspraksis ikke var blevet @ndret var resultatet samt egenkapitalen pr.
31.12.2015 blevet pavirket positivt med 366 tkr.

Sammenligningstallene er tilpasset.

Udover ovenstaende andring er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomseetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Posten omfatter den forholdsmaessige andel af resultat efter skat i dattervirksomheder efter eliminering
af interne avancer eller tab og fratrukket af- og nedskrivning pa goodwill og andre mervaerdier pa
erhvervelsestidspunktet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Posterne omfatter renteindtagter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede og associerede
virksomheder samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.
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Senderborg Bolig og Erhvervsudlejning Holding ApS
Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som felge heraf alle be-
talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat, drets sambeskatningsbidrag og &ndring i udskudt
skat - herunder som felge af @&ndring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfpres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direk-
te i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males ved fgrste indregning til kostpris og efterfelgende til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes indre verdi opgjort efter modervirksomhedens regnskabsprak-
sis med fradrag eller tillg af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagel-
sesmetoden. Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi males til O kr., og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negati-
ve indre verdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre
veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, i det om-
fang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomhedens under-
balance. Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfgres
under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode, i det omfang den regn-
skabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesveerdien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved kob af nye dattervirksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkebte virksomhe-
ders aktiver og forpligtelser males til dagsvaerdi pa erhvervelsestidspunktet. Der indregnes en hensat
forpligtelse til daekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i den erhvervede virksomhed
i forbindelse med kobet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af dattervirksomheder opgeres som forskellen mellem afhandel-
sessummen og den regnskabsmassige vaerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inkl. ikke-afskrevet
goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste eller tab indregnes i resultat-
opgegrelsen under finansielle poster.
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Senderborg Bolig og Erhvervsudlejning Holding ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsaret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
dattervirksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalan-
dele eller ndring i regnskabsmaessige skon. Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
staet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfal-
de, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Som administrationsselskab i sambeskatningskredsen overtages haftelsen for dattervirksomhedernes
selskabsskatter overfor skattemyndighederne i takt med dattervirksomhedernes betaling af sambeskat-
ningsbidrag. Skyldige eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som
tilgodehavende skat eller skyldig selskabsskat.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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EY Senderborg Bolig og Erhvervsudlejning Holding ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Datterselskabet Senderborg Bolig og Erhvervsudlejning ApS har opnéet tilsagn om opretholdelse af
selskabets nuvaerende kreditter hos virksomhedenspengeinstitut. Det har ikke vaeret muligt at opna
kredittilsagn fra datterselskabets pengeinstitut til dakning af det overtraek, der i lebet af regnskabsaret
2016, matte vare pa datterselskabets kreditter.

Historisk har datterselskabets pengeinstitut accepteret lasbende overtrak p3 datterselskabets kreditter.

Datterselskabets ledelse forventer i 2016 et positivt driftsresultat samt positive pengestremme fra
driften.

Driften i datterselskabet i 2016 kan dog alene gennemfares under forudsatning af, at likviditeten
udover de eksisterende kredittilsagn suppleres med forlaengede betalingsaftaler eller forlaenget
kredittid hos datterselskabets leveranderer samt at datterselskabets pengeinstitut fortsat accepterer
det Iebende overtrask pa datterselskabets kreditter.

Det er datterselskabets ledelses forventning, at datterselskabet lykkes med at supplere de eksisterende
kredittilsagn medforlangede betalingsaftaler eller fa forlaenget kredittid hos datterselskabets
leveranderer. Datterselskabets ledelse har desuden en forventning om at datterselskabets
pengeinstitut, seedvanen tro, accepterer det lebende overtraekpa datterselskabets kreditter.

Datterselskabets arsrapport er aflagt under forudsaetning om fortsat drift.
Fortsat drift i Senderborg Bolig og Erhvervsudlejning Holding ApS forudsaetter at datterselskabets

driftsresultater udvikler sig som forventet samt at datterselskabets ledelses forventninger til
dattersselskabets kreditter samt pengeinstitutter indfries.
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Y Senderborg Bolig og Erhvervsudlejning Holding ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2015 2014

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 76.529 81.822
76.529 81.822

Skat af arets resultat

Arets requlering af udskudt skat -2.800 -3.200
Zndring af skatteprocent 800 400
-2.000 -2.800

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandelei Tilgodehavender
tilknyttede hos tilknyttede

kr. virksomheder virksomheder | alt
Kostpris 1. januar 2015 85.000 1.725.262 1.810.262
Afgang i arets lgb 0 -11.756 -11.756
Kostpris 31. december 2015 85.000 1.713.506 1.798.506
Vardireguleringer 1. januar 2015 1.365.479 0 1.365.479
Andel af arets resultat 752.709 0 752.709
Verdireguleringer 31. december 2015 2.118.188 0 2.118.188
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 2.203.188 1.713.506 3.916.694
kr. Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat

Dattervirksomheder
Senderborg Bolig og Erhvervsudlejning ApS Senderborg 100,00 % 2.203.188 752.709

Selskabskapital

Selskabets anpartskapital har uandret vaeret 80.000 kr. de seneste 5 ar.

Sikkerhedsstillelser

Senderborg Bolig og Erhvervsudlejning Holding ApS har til sikkerhed for gaeld med kreditinstitut samt
datterselskabs gaeld til kreditinstitut afgivet pant i anparterne i dattervirksomheden.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i Senderborg Bolig og Erhvervsudlejning
Holding ApS-koncernen. Som administrationsselskab haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de
ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen.
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