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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 for
Ejendomsselskabet WGM ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Selskabet opfylder for indevarende regnskabsér betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 13/, 2024

Direktion
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet WGM ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet WGM ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den ]3/(0 2024

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

’ Jan JeeSgaard

statsaut. revisor
mne6143
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet WGM ApS
Monradsgade 8A
7400 Herning
CVR-nr.: 3376 38 67
Stiftet: 21. juni 2011
Kommune: Herning
Regnskabsér; 1. januar - 31. december

Direktion Ulrik Gaasdal Jakobsen

Revisor Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostergade 48

7400 Herning

Jan Heesgaard, statsaut. revisor
Ole Ravn Callesen, revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Mailingen af selskabets investeringsejendomme til dagsveaerdi er forbundet med usikkerhed. Mélingen er
baseret pi en afkastbaseret model, hvor prisfastsettelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af
individuelle markedsbaserede afkastkrav for selskabets enkelte ejendomme pa 5,1 - 9,6%.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kraver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses ikke for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

2022
2023  kr.1.000
Note
BRUTTORESULTAT ........ooieetreeeetecettecatreesre st icsesresreresnesessaessnesnaessnesas 473.972 550
2 PersonaleomKOSIIINZET .. .o.vereeeeeeieeeeeieenrenieeree e siesesie st ens s bessssas s sasabssrbasrnnsbees -315.757 -178
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANLEZSAKLIVET ...ttt ea b s ne et me b s beeaeens -21.619 -30
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer .............c.cccoovnininiiiniiniiniinnnns 136.596 342
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme..........ooeveevurieeernererisseeneissiennas 0 41
DRIFTSRESULTAT ..ottt retcensie s csssssesensss st saess s sanesens 136.596 383
Andre finansielle INAtERGLET.....cc..iivieeieeicerircre e 0 9

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMINEAET ...ttt ettt st ne s s sanssanes -1.028 -49
Andre finansielle OMKOStIINEET ......ccveeerierriieriencrierecnieieseise s ranens -238.430 -179
RESULTAT FOR SKAT..........oooiieierecicrnicnretsiesiscssses s s sbasaens -102.862 164
SKat af AretS TESUIAL.....c...iciiicieerirecierre et s st e st sbe s e 22.000 -46
ARETS RESULTAT .......ocoovieriiieeeceaseneeeesenesesssssssistssesesseessasessassesesessasans -30.862 118

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
(072w =) 40 ¢ = 01 L1 R RRPPP -80.862 118

DISPONERET L ALT ...ttt -80.862 118




Note

Ejendomsselskabet WGM ApS

Balance 31. december

AKTIVER

3 InvesteringsejendOmImME ..........cocoueeiiiiiiieiiiiisiin it
3 Andre anlag, driftsmaterie] 0g INVENLAT .........ccccivveereemriiiirccernir e

Materielle anlae@saktiver .............coocoieneiiiniciiiiniicni e

ANLAEGSAKTIVER ...ttt

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme .........cooeevevuieieecrnnveneenens
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder............cocinininiiniiiniiiiniinniinn
PeriodeafgraensningSPOStET .......ccuevierreeieriiererirenrienriiesereresrese oo s sae s sreanens

Tilgodehavender

OMSZAETNINGSAKTIVER ..ottt

2022
2023  kr.1.000
10.095.000 10.095
29.829 44
10.124.829 10.139
10.124.829 10.139
26.181 56
185.485 0
10.181 10
221.847 66
221.847 66
10.346.676
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Balance 31. december

PASSIVER
2022
2023  kr. 1.000

Note

VirksomhedsKapital .......c.c.oeceieerieniciiceicien et 80.000 80
OVEITBIT TESUIAL ... eeeeeeeieeeeeeeceeeeee ettt s b cas b sas s bs st sbssan e 4.949.253 5.030
EGENKAPITAL.......coooitiieieieieeeeeete ettt e b ss e sb s s sasns e saenes 5.029.253 5.110
Hensaettelse til udskudt SKat........cccovevrirericiniicccccie s 900.000 922
HENSATTE FORPLIGTELSER.............coootiitiiieietetee e ncsieeseestsncnens 900.000 922
PrioritetSald........cocoiiiimieccce e 3.287.577 3.450
DIEPOSIEA vttt ettt see bt s n e 144.000 140
4 Langfristede gaeldsforpligtelser ..o, 3.431.577 3.590
Kortfristet andel af langfristede geaeldsforpligtelser ........ccoeeveevmmmiveniiiiiincncnnicns 173.031 169
KTt ISt IULIET 1evvee ettt ettt et s e s srs e san e s s am e bs s b b 726.681 145
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........cccvvvcerivmniniinicinnicnnicece 1.800 2
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........o.ocevivnniicininiicinnnicniiicnicnee 31.192 54
Geeld til tilknyttede VIrkSOmMBEdEr ....ccovvvverririenrirerneeeeee e 0 97
SEISKADSSKAL ..ottt ettt 0 27
ANAEN GBI ....eceviriceiereee e e 37.931 81
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........ccovevmnenmneiiernnincniniinnrcians 15.211 8
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............cooovvvvvineeniiincnnnncccenice e 985.846 583
GZAELDSFORPLIGTELSER............ccoitiiiietietnee et eesns e seeseesess s 4.417.423 4.173

PASSIVER. ...ttt n e 10.346.676 10.205

5 AKktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE
2022
2023  kr. 1.000

Note

Virksomhedskapital Primo.........ccccueviciiiiininiiiiniiienen e 80.000 80
Virksomhedskapital ultimo...............cccccoiiiniinn 80.000 80
Overfart resultat, Primo .......coceveeveererreenenerrricniiniseense b e e e san e 5.030.115 4.912
ATEES TESUIAL ...t bs s st s bbb bbb ses e seecneas -80.862 118
Overfort resultat Ultimo .............ccccocoieviiiiii e 4.949.253 5.030

EGENKAPITAL ........cocciiiiiiiiininnninrnners st s 5.029.253 5.110
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Noter

Usikkerhed ved indregning og miling

Malingen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med vaesentlig
usikkerhed. Mélingen af investeringsejendomme er baseret pa en afkastbaseret
model, hvor prisfastsattelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et
markedsbaseret afkastkrav ved en hensigtsmassig markedsfering af
investeringsejendommene.

Afkastkravet er af ledelsen fastsat til intervallet 5,1 - 6,65 % afrundet for
boligudlejning og 9,6 % afrundet for erhvervslejemal.

Folsomhedsanalyse boligudlejning:
Stigning i afkastkrav pa 0,5% medferer fald i ejendomsveerdier pé 745.000 kr.
Fald i afkastkrav pa 0,5% medferer stigning i ejendomsvaerdier pa 890.000 kr.

Felsomhedsanalyse erhvervslejemél:
Stigning i afkastkrav pa 0,5% medferer fald i ejendomsvardier pa 39.000 kr.
Fald i afkastkrav pa 0,5% medferer stigning i ejendomsvaerdier pa 43.000 kr.

2022
2023 kr. 1.000

Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget .........ccovverieiniiiiiii 1 1
0 411 V11120 OO OROPPTORPRPPIO: 312.643 178
Andre omkostninger til social SIKIING......cccocvveiininiiiciniie 3.114 0

315.757 178
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Noter
Andre
anleg,
driftsmateri-
Investerings- el og
ejendomme inventar
Materielle anlzegsaktiver
Kostpris 1. januar 2023 ........cccoiirreeneniicneiisenienscees s 8.739.003 72.627
ATEHS tHIZANG. ....voceeeeecieisiee e sttt es et s et eesnsas 0 0
ALZANG .o 0 0
Kostpris 31. december 2023 ..o 8.739.003 72.627
Opskrivninger 1. januar 2023 ..........ccooiiivniniinineeer s 1.355.997 0
Opskrivninger 31. december 2023..............cccoovvnmnninriiii 1.355.997 0
Af-/nedskrivninger 1. januar 2023 .........coociiiiiniiiine e 0 -28.273
Af-/nedskrivninger pa athandede aktiver.........cccooeviviimniiniiiiniinice, 0 0
Af-/MEASKIIVIINZET ... cecveeiereeieniecrcenee ettt sa s sae st srns s 0 -14.525
Af-/medskrivninger 31. december 2023 ..............c.cocviiniiiinniin, 0 -42.,798
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2023 .............ccocoovviminiienriiienenne 10.095.000 29.829
1/1 2023 31/12 2023 Afdrag Restgzeld
Gezld i alt Geald i alt naeste ar efter 5 ir
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld........cccvveceerrvienneicnireccncnee 3.618.306 3.460.608 173.031 2.961.833
DEPOSILA vt 139.950 144.000 0 0
3.758.256 173.031 2.961.833

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38

Dagsveardien af investeringsejendomme udger ultimo kr. 10.095.000. Der er i
resultatopgerelsen indregnet andringer i dagsvardien pé kr. 0, som urealiseret

opskrivning.

3.604.608
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Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som
tilknyttet virksomhed hefter selskabet ubegranset og solidarisk med de ovrige
selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pd
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Den anferte prioritetsgaeld pé kr. 2.962.000 er tinglyst med sikkerhed i selskabets
ejendomme med en regnskabsmaessig vaerdi pa 10.095.000.

Foruden prioritetsgaeld er der til sikkerhed for engagement i pengeinstitut tinglyst
ejerpantebrev kr. 250.000 i en af virksomhedens ejendomme.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.

13
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet WGM ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsetning,
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet UGJ Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pd
baggrund af den afkastbaserede vardianseattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen.

Som folge af mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlaegsaktiver i evrigt méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
genindvindingsverdien, hvor denne er lavere.

Brugstid Restverdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar kr. 0

Sméaktiver og aktiver med kort levetid, som enkeltvis og akkumuleret er uvasentlige, indregnes som
omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opgerelse af
skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pd 22%.

Gzldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lénoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.



