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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015 for
Ejendomsselskabet WGM ApS.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 25. april 2016
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Den uafhsengige revisors pategning pa drsregnskabet

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet WGM ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet WGM ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen amser
nedvendig for at udarbejde et Arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgjl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning, Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opné haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation 1 &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
&rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatier endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 25. april 2016

blicher

REVISION & RADGIVNING
i Revisionsaktieselskab

Statsaut. revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet WGM ApS
Monradsgade 8A
7400 Herning
CVR-nr.: 3376 38 67
Stiftet: 21. juni 2011
Hjemsted: Herning
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Direktion Ulrik Gaasdal Jakobsen

Revisor Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostergade 48
7400 Herning

Statsaut. revisor Carsten Ottosen
Revisor, cand. merc. aud. Anders Kloster Rasmussen

Vasentligste aktivitet Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af fast ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet WGM ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter e¢jendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af Arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til drets resultat, og direkte pad egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet UGJ Holding ApS (administrationsselskab). Arets

sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pd
balancetidspunktet.

BALANCEN

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme mailes efterfalgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
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Anvendt regnskabspraksis

baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmzessige vardi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen.
Som falge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Periodeafgraznsningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfwlde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgald méles til dagsveerdi. Andringer i dagsveaerdien indregnes i resultatopgerelsen i bruttoresultatet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse
1. januar - 31. december

2014
2015  kr. 1.000
Note
Lejeindteegter af investeringsejendomme ..........co.coocrvvvvimmmnnins, 652.601 610
Investeringsejendommenes driftsomkostninger.........cocovcrviivensensensessrvessesrians -129.193 -96
Andre eksterne OMKOSIIINZET .....coveurvemisiiinmisesemsmetin e sesens -39.699 -34
BRUTTORESULTAT ..ot sesne st sassasstssssssassansnssnsssssasssssansssassess 483.709 480
PersonaleomKOStIIIEET ... vuvuiisieniiisinimmiseseissiseissisan st sessssts s snsressansassansssnss -12.000 -9
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
TN E: 1 o 4= OO -2.916 -8
Resultat af ordinzr drift for dagsvaerdireguleringer ..............ccoconennnninnnnen. 468.793 463
Dagsveerdiregulering af investeringsejendOmime........ccooevceerreniirsiinssinissiinaseannn 5.000 11
Dagsveerdiregulering af gaeld vedrerende
inVesteringSejendOmIITIE .......cvcourerrereererrreerenrenerereenrsrasseeressnbssbssms st si s b s a s ab e st natn e 245.426 3
DRIFTSRESULTAT ........ccoovioiiimiincienineinsiecrinet s snessorsosssessrassssssssseassssssnas 719.219 477

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede

VITKSOMNEAET ....ccouveririrericsiere s ssen et es s e se s s e earsnsresnsas s s b aas -13.680 -11
Andre finansielle OMKOStNINEET ........cocevicenmirrcrirniee e -300.426 -198
ORDINART RESULTAT FOR SKAT .........ocoiiiirrreceenneresiisibassans 405.113 268
2 Skat af Arets reSUlaAt. .......cccovrureereree e bna e -90.309 -65
ARETS RESULTAT ......c.coevrruerererrvensseereneasessissiseesesmsasessisssansessssesssssssssstacsans 314.804 B 203

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITOTL TESTIEAL ...eeevveivrreeresseresrerrersersrerrassarnressrssrresssrssnsessssssssasseassansessesansssasssneas 314.804 203

DISPONERET T ALT ...t enssssssesssssnssessasssssssassasssssssssnns 314.804 203
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Balance 31. december

AKTIVER
2014
2015  kr. 1.000

Note

3 InveSteringSejENUOMME .uivvesrreseearemasenseresrsensssersasatssessesenmsessessetsnssesassessesessssens 9.297.000 9.292
Materielle anlaegsaktiver ...........cocvriircreiec e ee e s ebsassinas 9.297.000 9.292
ANLAEGSAKTIVER ... essassssssssssssssesessassessesessnsas 9.297.000 9.292
Andre tilgodehavender...........ocviviinrcineniie e e 37.350 42
PeriodeafgransningSPOSLET .....c.currrerrrcrrerrerrenniressersissersessorsissernsesssnsssesssssssesssansans 10.181 10
Tilgodehavender...........cccviininc s 47.531 52
OMSATNINGSAKTIVER ...........orrerereecrenrensenreneserseesessosssessessessesesstsnsanis 47.531 52
AKTIVER .......coviiiirmririnirineinaseasesissasessesessessesssssssesssssssssnsasssasessesesssssssssssssassenansans 9.344.531 9.344



Ejendomsselskabet WGM ApS 11

Balance 31. december

PASSIVER
2014
2015 k. 1.000

Note

Virksomhedskapital ........cccecreroeerrnncesnrrn e srer s sae s sanasssa e e rescan 80.000 80
OVETTBIt TESUHAL .......eeereeececer vttt sr st s rerae et sb et s sas st sas st e necasesbensasacsnan 3.311.481 2.997
4 EGENKAPITAL.........orcrrerereerercnenereereesereeseesessensessessessessessessessessessernansns 3.391.481 3.077
Henszttelse til udskudt sKat.........cccoeerrnieirrerrre s 712.000 638
HENSATTE FORPLIGTELSER............o e rencerrennenrsssstvsnsassssssen 712.000 638
PrioritetSgaeld.......oo oo e e e e s g b 4.430.134 4,855
DIEPOSILA c..eevvrecricriirriricicniers e resrsesbe st s sssssrssbe s st s na st e sr e e assanrarna s e s srnrssnesressnansneene 133.250 133
5 Langfristede gaeldsforpligtelser ... 4.613.384 4.988
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ... 143.492 85
Kreditingtiutter ... ..ccveereceececnmrreccerersenreseresserr s sessareessrenesarenesessessevaessessassessesesses 12.820 131
Leverandarer af varer og tjenesteydelser........covueerirericrenienvenirecrencesnreesenensenne 57.320 35
Geeld til tilknyttede virksomheder ... ..o 363.912 301
BelSKADSSKAL .....ceereerireerrccreer et rer e et e re e e e e ve e s n s et 0 43
ANden ZRIA........cvceecrritre et s e sre s snen e e n e 10.868 8
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ......ccooeorririeimnncr e 39.254 a8
Kortfristede geeldsforpligtelser..............vovimoeiiiincei e 627.666 641
GALDSFORPLIGTELSER... ...ttt s sannans 5.241.050 5.629
PASSIVER. ... cnere s sssna s e s e s s se s e n e me s e e e nessasassasonsasanas 9.344.531 9.344

6 Eventualposter mv.
7 Pantsstninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Usikkerhed ved indregning og miling
Malingen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med usikkerhed som
felge af de aktuelle markedsforhold med begraensninger i udbud og efterspargsel.

12

2014
2015 kr. 1.000

Skat af drets resultat

Beregnet skat af rets resultat .. ..cveviiiiiiimeienneiee . 16.309 57
Regulering af udskudt skat ..........ccociriviviiiiininnc e 74.000 8
90.309 65
Investerings-
ejendomme

Materielle anlzegsaktiver
Kostpris 1. Januar 2015.......ocovorieeirirrecierr e s e e st s s s s erne 8.739.003
ATEES HIGANE ... veveereeeeereer e e esesssessseve e ssseesssbanssssss e sas e sereseaensba b estsbreremasrbsesensassses 0
ATZANE ..ottt e e et e ee e s va st a e e re s sk et aen e R an b e e nt e narones 0
Kostpris 31. december 2015 ............coeiiicicreerrnrrresennreisresser s e ssarsensessesssaresssessasssaressnees 8.739.003
Opskrivninger 1. Januar 2015 ... rre st cssesreress st rse s aressse s e e s snsreeeen 552.997
L0334 A 11117 OO O U PSPPSR 5.000
Opskrivninger 31. december 2015.............ccoiiiir 557.997
Af-fnedskrivninger 1. Januar 2015 .......cco i erecrcremreetrer s e e ereesen e esseesenenaeas 0
Af-/nedskrivninger pé afhendede K VET........ccooreer i 0
AL /MEdSKIIVIIAGEL . ....coeeireerreeeceer et rearerere e st s s e eesen s nes e e e s e s sessassmesrnerasreneensesmans 0
Af-/medskrivninger 31. december 2005 ..o e st ssssasessssan 0
Regnskabsmeessig veerdi 31, december 2015............cooiiiiii e 9.297.000



Noter

Egenkapital

Virksomhedskapital ........c.ccecvvinnnne
Overfort resultat......c..ccoocoerenrereneee

Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld.......ccoovevcvrrrrneverennans
Deposita......cocvvenreissinsiensessssssssinns

Eventualposter mv.
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Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Sclskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed heefier selskabet ubegrenset og solidarisk med de evrige
selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Den anferte prioritetsgeeld pa kr. 5.010.060 er tinglyst med sikkerhed i en af
selskabets ejendomme med en regnskabsmzessig veaerdi pa 9.297.000.

Foruden prioritetsgaeld er der til sikkerhed for engagement i pengeinstitut tinglyst

gjerpantebrev kr. 150.000 i virksomhedens ejendom.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.

Forslag til

resultatdis-
1/1 2015 ponering 31/12 2015
........................................ 80.000 0 80.000
........................................ 2.996.677 314.804 3.311.481
3.076.677 314.804 3.391.481
Restgzld  Dagsveerdi Afdrag Restgzeld
31/12 2015 31/12 2015 naste ir efter 5 ir
............... 5.010.060 4.623.626 143.492 4.258.066
............... 133.250 133.250 0 0
5.143.310 4.756.876 143.492 4.258.066



