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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2023 for KFS Invest 2011 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 15. maj 2024
Direktion

Kaj Falkenlgve Simonsen
direktar
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i KFS Invest 2011 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for KFS Invest 2011 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-
rers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 15. maj 2024

Revisionscentret Sgnderborg
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 38 9513 94

Claus Kindberg CMA
Registreret revisor
mne17021
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i ar veaeret at drive udlejningsvirksomhed samt drive byggevirksomhed og
der dermed forbundne arbejdsopgaver m.m.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et underskud pa DKK 58.511, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 739.416.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KFS Invest 2011 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af bruttolejeindteegter samt de tilhgrende driftsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indteegter ved salg af timer og materialerer indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang, normalt
ved levering til kgber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgares palideligt og forventes modtaget
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjeelpematerialer, der er
anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokaler, administration, andre personaleom-
kostninger, drift af biler og andre driftomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger og andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 50 ar 1.500.000 kr
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0 kr

Aktiver med en kostpris pa under DKK 32.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt sken, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under

andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

lgangveerende arbejder for fremmed regning

Igangveerende arbejder for fremmed regning males til salgsveerdien af det udferte arbejde. Salgsvaerdien
males pa baggrund af faerdiggerelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede indtsegter pa
det enkelte igangveerende arbejde. Feerdigggrelsesgraden opggres som andelen af de afholdte omkost-
ninger i forhold til forventede samlede omkostninger pa det enkelte igangvaerende arbejde.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandearer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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SI
SCE
TRET
Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2023
Note 2023 2022
DKK TDKK
Bruttofortjeneste 211.331 146
Personaleomkostninger 1 -169.054 0
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 42.277 146
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -25.065 -25
Resultat for finansielle poster 17.212 121
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 49
Finansielle indtaegter 132 1
Finansielle omkostninger 2 -92.855 -35
Resultat for skat -75.511 136
Skat af arets resultat 17.000 -20
Arets resultat -58.511 116
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 0 -66
Overfort resultat -58.511 182
-58.511 116
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Balance pr. 31. december 2023

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Igangveerende arbejder for fremmed regning
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Selskabsskat

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

KFS Invest 2011 ApS - 2023

SI
SCE
TRET
Note 2023 2022
DKK TDKK
2.452.495 2.477
0 1
2.452.495 2.478
0 159
0 159
2.452.495 2.637
231.446 0
9.522 0
90.000 73
22.000 0
0 14
4.503 4
357.471 91
33.999 5
391.470 96
2.843.965 2.733
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Balance pr. 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfort resultat

Egenkapital

Prioritetsgeeld
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

KFS Invest 2011 ApS - 2023

SI
SCE
TRET
Note 2023 2022
DKK TDKK
80.000 80
0 4
659.416 714
739.416 798
1.373.960 1.433
48.300 48
3 1.422.260 1.481
3 60.043 65
197.167 8
0 113
415.478 239
0 20
9.601 9
682.289 454
2.104.549 1.935
2.843.965 2.733
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SI
SCE
TRET
Noter
2023 2022
DKK TDKK
1 Personaleomkostninger
Lanninger 162.559 0
Andre omkostninger til social sikring 6.495 0
169.054 0
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 1 0
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 0 5
Andre finansielle omkostninger 92.855 30
92.855 35
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2023 2023 neeste ar efter 5 ar
Prioritetsgeeld 1.498.080 1.434.003 60.043 1.105.834
Deposita 48.300 48.300 0 0
1.546.380 1.482.303 60.043 1.105.834
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Noter

4 Leje- og leasingforpligtelser

Leasingforpligtelser fra operationel leasing.
Samlede fremtidige leasingydelser:

Inden for et ar

Anvisningsforpligtelse vedrgrende operationel leasing. Forventede
restveerdier ved kontrakternes udlgb

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

SI
SCE
TRET

2023 2022

DKK TDKK

34.017 32
34.017 32
25.000 25

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.434, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2023 udger t.kr. 2.452.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 500 i ovenstaende grunde og bygninger. Heraf er

deponeret ejerpantebreve for t.kr. 500 til sikkerhed for bankgeaeld.
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  "agreementId_4ab76apwQrY251823664": "4ab76apwQrY251823664 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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  "at_hash": "G-CuRaDaBJFacoM68BAAhg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1717061640",

  "birthdate": "1967-12-24",

  "exp": "1717065241",

  "iat": "1717061641",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0551f4cc-cffe-47f5-9f98-e84ba48c2abb",

  "name": "Kaj Falkenløve Simonsen",

  "nonce": "638526584161751556.ODZmOTliMTEtNjkwZS00N2FjLTg1YjMtZjRjNDQ1ZjdlYmExY2JlY2E4MDItMDc5Zi00Zjc0LTk3YmItMzlhM2EwNDI1MDE5",
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  "agreementId_1dfab0KRUsU251823664": "1dfab0KRUsU251823664 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9987f1ypsuq251823664": "9987f1ypsuq251823664 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4ab76apwQrY251823664": "4ab76apwQrY251823664 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
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  "name": "Kaj Falkenløve Simonsen",

  "nonce": "638526590766425071.MjkxOGRhOGItNmIyMC00MTcyLThlNTktMjdlMThlYThkY2RmNWY5MzNlNjYtMDgwYS00MzU5LWJkZTMtYTY5YzBiZjJhNzdm",

  "provider": "mitid",
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  "sid": "5eca59d8-3ccf-44e4-9786-2e3d59a93dc0",
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  "app_UrlReference": "r-Y2ZmZjRhYWQtNzViZS00NzBjLTk5MjQtZTYzNDJjM2I5NDNmfDAwMDAwMDAzfDdjNWVhNTc3LTA2YWQtNDNmZC05ZjRhLTdmZTA2ZDdiYWIzMXwyNTE4MjM2NjQ=",
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