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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. decem-
ber 2023 for KFS Invest 2011 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sønderborg, den 15. maj 2024

Direktion

Kaj Falkenløve Simonsen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i KFS Invest 2011 ApS
Vi har opstillet årsrapporten for KFS Invest 2011 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-
rers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Sønderborg, den 15. maj 2024
Revisionscentret Sønderborg
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 38 95 13 94

Claus Kindberg CMA
Registreret revisor
mne17021
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i år været at drive udlejningsvirksomhed samt drive byggevirksomhed og
der dermed forbundne arbejdsopgaver m.m.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et underskud på DKK 58.511, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en egenkapital på DKK 739.416.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for KFS Invest 2011 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af bruttolejeindtægter samt de tilhørende driftsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter ved salg af timer og materialerer indregnes i resultatopgørelsen, hvis risikoovergang, normalt
ved levering til køber, har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerialer, der er
anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokaler, administration, andre personaleom-
kostninger, drift af biler og andre driftomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger og andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 1.500.000 kr
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 kr

Aktiver med en kostpris på under DKK 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og
indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under
andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Igangværende arbejder for fremmed regning
Igangværende arbejder for fremmed regning måles til salgsværdien af det udførte arbejde. Salgsværdien
måles på baggrund af færdiggørelsesgraden på balancedagen og de samlede forventede indtægter på
det enkelte igangværende arbejde. Færdiggørelsesgraden opgøres som andelen af de afholdte omkost-
ninger i forhold til forventede samlede omkostninger på det enkelte igangværende arbejde.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
TDKK

Bruttofortjeneste 211.331 146

Personaleomkostninger 1 -169.054 0

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 42.277 146

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -25.065 -25

Resultat før finansielle poster 17.212 121

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 49
Finansielle indtægter 132 1
Finansielle omkostninger 2 -92.855 -35

Resultat før skat -75.511 136

Skat af årets resultat 17.000 -20

Årets resultat -58.511 116

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 0 -66
Overført resultat -58.511 182

-58.511 116
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Balance pr. 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
TDKK

Aktiver

Grunde og bygninger 2.452.495 2.477
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 1

Materielle anlægsaktiver 2.452.495 2.478

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 159

Finansielle anlægsaktiver 0 159

Anlægsaktiver i alt 2.452.495 2.637

Igangværende arbejder for fremmed regning 231.446 0
Andre tilgodehavender 9.522 0
Udskudt skatteaktiv 90.000 73
Selskabsskat 22.000 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 14
Periodeafgrænsningsposter 4.503 4

Tilgodehavender 357.471 91

Likvide beholdninger 33.999 5

Omsætningsaktiver i alt 391.470 96

Aktiver i alt 2.843.965 2.733

KFS Invest 2011 ApS - 2023 Side 9

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
2
c
b
0
4
p
rW

jg
2
5
1
8
2
3

6
6

4



Balance pr. 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
TDKK

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 0 4
Overført resultat 659.416 714

Egenkapital 739.416 798

Prioritetsgæld 1.373.960 1.433
Deposita 48.300 48

Langfristede gældsforpligtelser 3 1.422.260 1.481

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 60.043 65
Leverandører af varer og tjenesteydelser 197.167 8
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 113
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 415.478 239
Selskabsskat 0 20
Anden gæld 9.601 9

Kortfristede gældsforpligtelser 682.289 454

Gældsforpligtelser i alt 2.104.549 1.935

Passiver i alt 2.843.965 2.733
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Noter

2023
DKK

2022
TDKK

1 Personaleomkostninger
Lønninger 162.559 0
Andre omkostninger til social sikring 6.495 0

169.054 0

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 1 0

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 0 5
Andre finansielle omkostninger 92.855 30

 92.855 35

3 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2023

Gæld
31. december

2023
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Prioritetsgæld 1.498.080 1.434.003 60.043 1.105.834
Deposita 48.300 48.300 0 0

1.546.380 1.482.303 60.043 1.105.834
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Noter

2023
DKK

2022
TDKK

4 Leje- og leasingforpligtelser
Leasingforpligtelser fra operationel leasing.
Samlede fremtidige leasingydelser:
Inden for et år 34.017 32

34.017 32

Anvisningsforpligtelse vedrørende operationel leasing. Forventede
restværdier ved kontrakternes udløb 25.000 25

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.434, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2023  udgør t.kr. 2.452.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 500 i ovenstående grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for t.kr. 500 til sikkerhed for bankgæld.
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Using MitID with ID 8e406160-4bde-4506-8273-c8dd6357624b 
As Dirigent 
Signed 2024-05-30T09:45:59.692Z from 62.198.142.159:44054
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 9B34A013BB75A045ED7CEB90072DA5EB ¬
8EE3AEAB526DEB99C6B1AD80E2615AD0 ¬
30E1545493C85768266E5C72CCB137E0 ¬
9A0492C52DE055C3D027EDC4DAF15193


Agreement ID Title


42cb04prWjg251823664 1275 Årsrapport 23.pdf


1dfab0KRUsU251823664 1275 Internt regnskab 23.pdf


9987f1ypsuq251823664 1275 Regnskabserklæring.pdf


5f30bdUXjQR251823664 1275 Generalforsamlingsreferat.pdf


4ab76apwQrY251823664 1275 Skattebilag 23.pdf


When What Who Where


30-05-2024
05:46:05


Created Bente Asmussen
ba@revisor.dk


95.154.16.7


30-05-2024
09:34:15


Opened Kaj Falkenløve Simonsen
kfsinvest2011@gmail.com


62.198.142.15
9:3714


30-05-2024
09:35:49


Signed Kaj Falkenløve Simonsen
kfsinvest2011@gmail.com


62.198.142.15
9:55441


30-05-2024
09:36:37


Opened Claus Kindberg
ck@revisor.dk


95.154.16.7:3
9769


30-05-2024
09:36:47


Signed Claus Kindberg
ck@revisor.dk


95.154.16.7:4
6239


30-05-2024
09:45:05


Opened Kaj Falkenløve Simonsen
kfsinvest2011@gmail.com


62.198.142.15
9:49995


30-05-2024
09:45:59


Signed Kaj Falkenløve Simonsen
kfsinvest2011@gmail.com


62.198.142.15
9:51644
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{
  "at_hash": "KHgbcFbupiQ9BlFw6Gd9uQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1717061795",
  "birthdate": "1967-05-06",
  "exp": "1717065395",
  "iat": "1717061795",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "0616a1af-6ef3-429a-8a58-b64c155a3020",
  "name": "Claus Kindberg",
  "nonce": "638526585736751890.YmVhODAyMmQtOGViMS00MGY5LTkxOTMtMWRjZjJmNzQ1OWZkNGJiNDlkMWMtNDIwMy00M2FlLThhZWYtMDhhZGU5NDMyZThj",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "d7681c7d-a6c8-4c7f-baa2-7b2948740f1a",
  "rat": "1717061775",
  "sid": "f5034301-da79-4bf1-b1b0-be89db6867f2",
  "sub": "d7681c7d-a6c8-4c7f-baa2-7b2948740f1a",
  "transaction_id": "4f75cade-6db0-4bc3-995f-0149c4f00fb7",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-Y2ZmZjRhYWQtNzViZS00NzBjLTk5MjQtZTYzNDJjM2I5NDNmfDAwMDAwMDAyfDJhNmZjMDlkLWM1MjktNDNkMC1hOGNmLTI5ZjQxNTdkM2M3N3wyNTE4MjM2NjQ=",
  "signedAtUtc": "2024-05-30T09:36:47.2100421Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",
  "signOrderIds": "251823664",
  "agreementId_42cb04prWjg251823664": "42cb04prWjg251823664 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_1dfab0KRUsU251823664": "1dfab0KRUsU251823664 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_4ab76apwQrY251823664": "4ab76apwQrY251823664 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "G-CuRaDaBJFacoM68BAAhg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1717061640",
  "birthdate": "1967-12-24",
  "exp": "1717065241",
  "iat": "1717061641",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "0551f4cc-cffe-47f5-9f98-e84ba48c2abb",
  "name": "Kaj Falkenløve Simonsen",
  "nonce": "638526584161751556.ODZmOTliMTEtNjkwZS00N2FjLTg1YjMtZjRjNDQ1ZjdlYmExY2JlY2E4MDItMDc5Zi00Zjc0LTk3YmItMzlhM2EwNDI1MDE5",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "8e406160-4bde-4506-8273-c8dd6357624b",
  "rat": "1717061617",
  "sid": "04c90cb3-2297-4bf4-a30e-7a28117faad0",
  "sub": "8e406160-4bde-4506-8273-c8dd6357624b",
  "transaction_id": "60bf5066-8e86-4d6c-ba59-43227d88f6ee",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-Y2ZmZjRhYWQtNzViZS00NzBjLTk5MjQtZTYzNDJjM2I5NDNmfDAwMDAwMDAxfGZhNjg4MDgxLTI1MTktNDY0OS1hM2U1LThhMDFkYmI0MDI3M3wyNTE4MjM2NjQ=",
  "signedAtUtc": "2024-05-30T09:35:49.069562Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251823664",
  "agreementId_42cb04prWjg251823664": "42cb04prWjg251823664 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_1dfab0KRUsU251823664": "1dfab0KRUsU251823664 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_9987f1ypsuq251823664": "9987f1ypsuq251823664 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_4ab76apwQrY251823664": "4ab76apwQrY251823664 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "XcNPb8z0poy60S4Blmt7BA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1717062299",
  "birthdate": "1967-12-24",
  "exp": "1717065900",
  "iat": "1717062300",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "0211c809-9bec-4a9d-bb62-3e7a6f631def",
  "name": "Kaj Falkenløve Simonsen",
  "nonce": "638526590766425071.MjkxOGRhOGItNmIyMC00MTcyLThlNTktMjdlMThlYThkY2RmNWY5MzNlNjYtMDgwYS00MzU5LWJkZTMtYTY5YzBiZjJhNzdm",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "8e406160-4bde-4506-8273-c8dd6357624b",
  "rat": "1717062278",
  "sid": "5eca59d8-3ccf-44e4-9786-2e3d59a93dc0",
  "sub": "8e406160-4bde-4506-8273-c8dd6357624b",
  "transaction_id": "dc0ebdaa-06a8-43fd-8f4a-7125a5713043",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-Y2ZmZjRhYWQtNzViZS00NzBjLTk5MjQtZTYzNDJjM2I5NDNmfDAwMDAwMDAzfDdjNWVhNTc3LTA2YWQtNDNmZC05ZjRhLTdmZTA2ZDdiYWIzMXwyNTE4MjM2NjQ=",
  "signedAtUtc": "2024-05-30T09:45:59.5324667Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251823664",
  "agreementId_42cb04prWjg251823664": "42cb04prWjg251823664 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_5f30bdUXjQR251823664": "5f30bdUXjQR251823664 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}
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