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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. decem-
ber 2022 for KFS Invest 2011 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sønderborg, den 17. april 2023

Direktion

Kaj Falkenløve Simonsen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i KFS Invest 2011 ApS
Vi har opstillet årsrapporten for KFS Invest 2011 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-
rers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Sønderborg, den 17. april 2023
Revisionscentret Sønderborg
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 38 95 13 94

Claus Kindberg CMA
Registreret revisor
MNE-nr. mne17021
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i år været at drive udlejningsvirksomhed samt øvrig virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et overskud på kr. 115.512, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital på kr. 797.928.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for KFS Invest 2011 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af bruttolejeindtægter samt de tilhørende driftsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Bruttolejeindtægter m.m.
Lejeindtægter, der omfatter lejeindtægter fra boligudlejning, indregnes løbende i resultatopgørelsen.

KFS Invest 2011 ApS - 2022 Side 5

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

0
8
e
5
d
d
K

x
Z

p
x
2
4
9
9
8
1

8
5

1



Anvendt regnskabspraksis

Ejendommens driftsudgifter m.m.
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerialer, der er
anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedernes akti-
viteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokaler, administration, andre personaleom-
kostninger, drift af biler og andre driftomkostninger.

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirk-
somheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger
af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger og andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 1.500.000 kr
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 kr

Aktiver med en kostpris på under kr. 31.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og
indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under
andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomhed
Kapitalandele i dattervirksomhed og kapitalinteresser måles til den forholdsmæssige andel af virksomhe-
dernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab og med tillæg af resterende merværdier og positiv goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomhed bindes som reserve for nettoopskrivning efter den in-
dre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmæssige værdi overstiger kostpri-
sen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten for KFS
Invest 2011 ApS, bindes ikke på opskrivningsreserven.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
KFS Invest 2011 ApS hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over
for skattemyndighederne.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2022

Note 2022
kr.

2021
t.kr.

Bruttofortjeneste 145.409 210

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -25.442 -28

Resultat før finansielle poster 119.967 182

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 48.932 70
Finansielle indtægter 1.352 0
Finansielle omkostninger 1 -34.451 -39

Resultat før skat 135.800 213

Skat af årets resultat -20.288 -31

Årets resultat 115.512 182

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -66.068 70
Overført resultat 181.580 112

115.512 182
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Balance pr. 31. december 2022

Note 2022
kr.

2021
t.kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 2.477.560 2.502
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 1

Materielle anlægsaktiver 2.477.560 2.503

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 159.298 110

Finansielle anlægsaktiver 159.298 110

Anlægsaktiver i alt 2.636.858 2.613

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 4
Udskudt skatteaktiv 73.000 69
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 13.970 20
Periodeafgrænsningsposter 4.180 4

Tilgodehavender 91.150 97

Likvide beholdninger 5.335 10

Omsætningsaktiver i alt 96.485 107

Aktiver i alt 2.733.343 2.720
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Balance pr. 31. december 2022

Note 2022
kr.

2021
t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 4.298 70
Overført resultat 713.630 533

Egenkapital 797.928 683

Gæld til pengeinstitut 0 3
Prioritetsgæld 1.433.110 1.498
Deposita 48.300 48

Langfristede gældsforpligtelser 2 1.481.410 1.549

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 64.970 82
Leverandører af varer og tjenesteydelser 7.500 8
Gæld til tilknyttede virksomheder 112.842 128
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 238.960 215
Selskabsskat 20.258 39
Anden gæld 9.475 16

Kortfristede gældsforpligtelser 454.005 488

Gældsforpligtelser i alt 1.935.415 2.037

Passiver i alt 2.733.343 2.720
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Noter

2022
kr.

2021
t.kr.

1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 5.175 2
Andre finansielle omkostninger 29.276 37

 34.451 39

2 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2022

Gæld
31. december

2022
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til pengeinstitut 3.381 0 0 0
Prioritetsgæld 1.579.595 1.498.080 64.970 1.176.578
Deposita 48.300 48.300 0 0

1.631.276 1.546.380 64.970 1.176.578

3 Leje- og leasingforpligtelser
Leasingforpligtelser fra operationel leasing.
Samlede fremtidige leasingydelser:
Inden for et år 31.752 32

31.752 32

Anvisningsforpligtelse vedrørende operationel leasing. Forventede
restværdier ved kontrakternes udløb 25.000 25

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.498, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2022  udgør t.kr. 2.477.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 500 i ovenstående grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for t.kr. 500 til sikkerhed for bankgæld.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 
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f6dd6ezgqXS249981851 1275 Generalforsamlingsreferat.pdf
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11-05-2023
06:51:05


Created Claus Kindberg
ck@revisor.dk


172.20.9.221


11-05-2023
08:19:58


Opened Claus Kindberg
ck@revisor.dk


37.128.212.25
2:43425


11-05-2023
08:20:27


Signed Claus Kindberg
ck@revisor.dk


37.128.212.25
2:44518


12-05-2023
06:12:03


Opened Kaj Falkenløve Simonsen
kfsinvest2011@gmail.com


62.198.141.11
6:62763


12-05-2023
06:15:53


Signed Kaj Falkenløve Simonsen
kfsinvest2011@gmail.com


62.198.141.11
6:5337
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  "app_AuthenticationType": "Eid",
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  "signedAtUtc": "2023-05-12T06:15:53.1582396Z",
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  "agreementId_570455TQQgs249981851": "570455TQQgs249981851 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_93c56dZRWTj249981851": "93c56dZRWTj249981851 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_422b20RKXmP249981851": "422b20RKXmP249981851 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
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  "provider": "nemid",
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  "agreementId_93c56dZRWTj249981851": "93c56dZRWTj249981851 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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