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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. decem-
ber 2021 for KFS Invest 2011 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sønderborg, den 28. marts 2022

Direktion

Kaj Falkenløve Simonsen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i KFS Invest 2011 ApS
Vi har opstillet årsrapporten for KFS Invest 2011 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-
rers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Sønderborg, den 28. marts 2022
Revisionscentret Sønderborg
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 38 95 13 94

Claus Kindberg CMA
Registreret revisor
MNE-nr. mne17021
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i år været at drive udlejningsvirksomhed samt øvrig virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på kr. 181.824, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital på kr. 682.416.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for KFS Invest 2011 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af bruttolejeindtægter samt de tilhørende driftsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Bruttolejeindtægter m.m.
Lejeindtægter, der omfatter lejeindtægter fra boligudlejning, indregnes løbende i resultatopgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendommens driftsudgifter m.m.
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerialer, der er
anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedernes akti-
viteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokaler, administration, andre personaleom-
kostninger, drift af biler og andre driftomkostninger.

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirksomhe-
ders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger
af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger og andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 1.500.000 kr
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 kr

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og
indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomhed
Kapitalandele i dattervirksomhed og kapitalinteresser måles til den forholdsmæssige andel af virksomhe-
dernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab og med tillæg af resterende merværdier og positiv goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomhed med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til kr. 0, og et eventu-
elt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det
omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance, der over-
stiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomhed bindes som reserve for nettoopskrivning efter den in-
dre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmæssige værdi overstiger kostpri-
sen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten for KFS
Invest 2011 ApS, bindes ikke på opskrivningsreserven.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
KFS Invest 2011 ApS hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over
for skattemyndighederne.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
t.kr.

Bruttofortjeneste 1 209.998 168

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -28.183 -28

Resultat før finansielle poster 181.815 140

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 70.366 0
Finansielle omkostninger 2 -39.441 -54

Resultat før skat 212.740 86

Skat af årets resultat -30.916 -20

Årets resultat 181.824 66

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 70.366 0
Overført resultat 111.458 66

181.824 66
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Balance pr. 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
t.kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 2.502.625 2.527
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 377 4

Materielle anlægsaktiver 2.503.002 2.531

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 110.366 40

Finansielle anlægsaktiver 110.366 40

Anlægsaktiver i alt 2.613.368 2.571

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.934 10
Udskudt skatteaktiv 69.000 63
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 20.174 0
Periodeafgrænsningsposter 4.064 0

Tilgodehavender 97.172 73

Likvide beholdninger 10.266 42

Omsætningsaktiver i alt 107.438 115

Aktiver i alt 2.720.806 2.686
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Balance pr. 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 70.366 0
Overført resultat 532.050 421

Egenkapital 682.416 501

Gæld til pengeinstitut 3.381 8
Prioritetsgæld 1.498.080 1.600
Deposita 48.300 48

Langfristede gældsforpligtelser 3 1.549.761 1.656

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 81.515 128
Leverandører af varer og tjenesteydelser 7.500 8
Gæld til tilknyttede virksomheder 127.841 0
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 215.103 368
Selskabsskat 39.090 17
Anden gæld 17.580 8

Kortfristede gældsforpligtelser 488.629 529

Gældsforpligtelser i alt 2.038.390 2.185

Passiver i alt 2.720.806 2.686
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Noter

2021
kr.

2020
t.kr.

1 Særlige poster
Kompensationsordninger
Kompensation for tabt omsætning 63.065 0

63.065 0

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 1.841 0
Andre finansielle omkostninger 37.600 54

 39.441 54

3 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2021

Gæld
31. december

2021
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til pengeinstitut 135.971 3.381 0 0
Prioritetsgæld 1.600.000 1.579.595 81.515 1.178.145
Deposita 48.300 48.300 0 0

1.784.271 1.631.276 81.515 1.178.145
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Noter

2021
kr.

2020
t.kr.

4 Leje- og leasingforpligtelser

Leje- og leasingforpligtelser
Leasingforpligtelser fra operationel leasing.
Samlede fremtidige leasingydelser:
Inden for et år 31.752 32
Efter 5 år 0 0

31.752 32

Anvisningsforpligtelse vedrørende operationel leasing. Forventede
restværdier ved kontrakternes udløb 25.000 25

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.580, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2021  udgør t.kr. 2.503.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 500 i ovenstående grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for t.kr. 500 til sikkerhed for bankgæld, i alt t.kr. 3.
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As Dirigent and Direktør 
Signed 2022-04-28T13:01:22.355Z
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 D7D0FA1620B5605588D5D02BC5A254FD ¬
7E8B31E55CD2B1BC9E24F41D6135A3AD ¬
3A06866A1E4F7FFAB464703D0B78D316 ¬
E724C10B0325A8490C8951C5F759733B


Agreement ID Title


a874abpkStj247528387 1275 generalforsamlingsreferat.pdf


2654f6Tjmtq247528387 1275 Internt regnskab 21.pdf


2d6818KrSHP247528387 1275 Regnskabserklæring.pdf


469591gyxrR247528387 1275 Skattebilag 21.pdf


ae1ed0khyST247528387 1275 Årsrapport 21.pdf


When What Who Where


28-04-2022
07:07:49


Created Claus Kindberg
ck@revisor.dk


172.20.9.221


28-04-2022
07:15:16


Opened Claus Kindberg
ck@revisor.dk


37.128.212.25
2:40315


28-04-2022
07:15:40


Signed Claus Kindberg
ck@revisor.dk


37.128.212.25
2:41691


28-04-2022
13:00:47


Opened Kaj Falkenløve Simonsen
kajfsimonsen@gmail.com


185.5.167.57:
27002


28-04-2022
13:01:22


Signed Kaj Falkenløve Simonsen
kajfsimonsen@gmail.com


185.5.167.57:
28959
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 GT3fV5xKb15NlhiSGMZ66I9vr44+cnVRjBbnZFZCeFw=


 
YfL7y4i9y2OXLo+kP4x8Yq6z/xxgCoB40hINxDlwsAWeLq7ucX54S7QIFQ35VBKn+t+f8dV4Ihxi
RVu7USUMaHB36O/jScT63ZHszg09O5SHZT9HJJTVZI7LPwTiaaVkyg7bxhltFXBgNW78Wmjc2y6N
0d7KZa+Owm4VgFPWwOfR2kOKudRXvvWisXRjzI5+tYcrQCdhiH8h/QDILji3m2+ZIm2wehpVR8dK
q1QZPUIDqfTyXBIFa33CXiSfzMr3cqtpJcJpFyacb2+dZOiu8TSAzoK696uxRtAivYz1MgTqRam9
/WKtJnRv7E34Y7oft6ukTxZyGbUWyGbXr8gXYg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge ODQ4Nzc4MzEwMTUyNTg2MzcwMQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD YWUxZWQwa2h5U1QyNDc1MjgzODcvU0hBNTEyL0Q3RDBGQTE2MjBCNTYwNTU4OEQ1RDAyQkM1QTI1NEZEN0U4QjMxRTU1Q0QyQjFCQzlFMjRGNDFENjEzNUEzQUQzQTA2ODY2QTFFNEY3RkZBQjQ2NDcwM0QwQjc4RDMxNkU3MjRDMTBCMDMyNUE4NDkwQzg5NTFDNUY3NTk3MzNC
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEFwciAyOCAwOToxNTozMiBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC NDY5NTkxZ3l4clIyNDc1MjgzODcvU0hBNTEyL0Y1RDA1QzkwQUVFQjc0QUQzOTM3NkMxRDIyOUExMDIyNzkzRjgyRjI5MzU2MTcxRTlCOTUzNjMyRDIzMzFFMDRENTVCNkNGNDZBMzZBQjY0OTQxMDUwODRDREFEQTY3RkMyMjNBODQ4NDQ2RDhGODlBMzE3RUI2Q0Q5QTNBQTdC
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MjY1NGY2VGptdHEyNDc1MjgzODcvU0hBNTEyLzg2RjgwMDM3RjAzNzgwMkQ5MjBGMTdDOUYxMzcwNDM2RENEQjQyRTMxNTcyRDZBNTQ4NjgwMzZCMkZFNEZDM0ZCQUZCNjJDOEE4MUZENEUyMzEzNUJCRkIxRTJBRjg4RUNCNzFDOTM2QTg2OUNFODE1MDhEMERBNzFCRDg1REY5




  
 
 
 
 
 
 tuzhmCQanK/BsqAIFzm3lHuv6OoDlWTibFvaCcAOe5I=


 
USN2hS/EUI8789Mts/xTFTQETMeLSRWc5lxqmF9LpS/aN/3lNSMUi6aE6+MueCvUO9qo1g0xji1a
YkskLq+HJyB21mc18ApB4T0Eej4yMEM1a16SHoUr10QQlKFAWB4pglvt+0JtEse3lXIHJkQuYWH0
BY3LgZgdG8JUdw4cl99damTmXwRyZ3NhgJmtvndjHvn4uE5uKmFlwq7w3GNKlU0y5iXqLqi6R4c+
01GQQBmyi/cXmT3ReMt+ZezuBbbLb+oQotVfyzwmKm2cRMdEbGOZPjIJTzQqF1EycBCVQetZKGHP
dLRplASzuslKRiCto4CSR9Jl6wyr98MJu+oqEw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -3810822393583561497
  hashsumB a874abpkStj247528387/SHA512/714D91181098C7E26E913C972155D5ADDB711251E29E4EC21918314B1112D70C35F7E243A7F9F10386A9DCE0927584EA7E1634E9AAB67D23C9B2031F9B465D67
  hashsumC 2654f6Tjmtq247528387/SHA512/86F80037F037802D920F17C9F1370436DCDB42E31572D6A54868036B2FE4FC3FBAFB62C8A81FD4E23135BBFB1E2AF88ECB71C936A869CE81508D0DA71BD85DF9
  hashsumD 2d6818KrSHP247528387/SHA512/51167EFE7224D03B4E3AF471179F84ECFCF92447EF6A27110344D684CEFF6FDDD6828A425CBDC014B9FCF5E2B215F5CB28AF0DC7A532278DE31969764801C445
  hashsumE 469591gyxrR247528387/SHA512/F5D05C90AEEB74AD39376C1D229A1022793F82F29356171E9B953632D2331E04D55B6CF46A36AB6494105084CDADA67FC223A848446D8F89A317EB6CD9A3AA7B
  hashsumF ae1ed0khyST247528387/SHA512/D7D0FA1620B5605588D5D02BC5A254FD7E8B31E55CD2B1BC9E24F41D6135A3AD3A06866A1E4F7FFAB464703D0B78D316E724C10B0325A8490C8951C5F759733B
  TimeStamp MjAyMi0wNC0yOCAxNTowMDo1NCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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