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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar til 31. december 2016 for KFS
Invest 2011 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar til 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse i overensstemmelse med
arsregnskabet og arsregnskabsloven for de forhold, beretningen omhandler.

Assrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 26/5 2017

Direktion

Kay F. simonsen

Kaj Falkenlgve Simonsen

Revision af arsregnskab

Selskabets ledelse erklarer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at aflaegge et ikke revideret arsregnskab. Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets &rsregnskab fremover ikke revideres.

Dirigentens noteringer
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision.

Senderborg, den 31/5 2017
Dirigent

Wa, £ Simonsen

Kaj Falkenlove Simonsen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i KFS Invest 2011 ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KFS Invest 2011 ApS for regnskabséret 1. januar til 31. december 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar til 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafthangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henbold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om A&rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4d de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerme treffer pd grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved veesentlig
fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

KFS Invest 2011 ApS



Revision- & Regnskabskontoret ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore
opma&rksom péa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrakkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Senderborg, den 26/5 2017

Revision- og Regnskabskontoret ApS
Registrerede revisorer
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet KFS Invest 2011 ApS
Lindevej 1, Vester Sottrup
6400 Senderborg

Telefon: 24 98 08 90
E-mail: kaj@ks-boligbyg.dk
CVR-nr.: 3376 36 54
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Kaj Falkenlgve Simonsen
Pengeinstitut Sydbank A/S, Senderborg
Revisor Revision- og Regnskabskontoret ApS

Registrerede revisorer
@stergade 20,1,
6400 Senderborg

Ejerforhold Kaj Falkenlgve Simonsen
Lindevej 1, Vester Sottrup
6400 Senderborg
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i &r vaeret at drive udlejningsvirksomhed samt gvrig virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultat i indevarende regnskabsar udger kr. 12.851 og status balancerer med kr. 2.802.712 med
en egenkapital pa kr. 94.225.

Ledelsen anser resultatet som tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsatninger og usikre faktorer
Der forventes et positivt resultat.

KFS Invest 2011 ApS
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for KFS Invest 2011 ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen
alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
For resultatopgerelsen er valgt opstilling efter den artsopdelte form.

I overensstemmelse med &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten indeholder sammendrag af nettoomsatning, vareforbrug/omkostninger til ravarer- og
hjzlpematerialer og fremmed arbejde samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsetningen indregnes efter fradrag af
afgivne rabatter og bonus samt excl. moms.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens

vasentligste aktivitet.

Vareforbrug/omkostninger til radvarer og hjelpematerialer omfatter varekeb og fremmed arbejde med
fradrag af rabatter samt arets forskydning i varebeholdninger og igangverende arbejder til kostpriser.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokaler, administration, andre
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

personaleomkostninger, drift af biler og andre driftsomkostninger.

Skat af arets resultat

I skat af &rets resultat indregnes aktuel skat beregnet af arets skattepligtige indkomst samt forskydning i
udskudt skat.

Aktuel skat af drets skattepligtige indkomst beregnes som udgangspunkt i &rets resultat for skat korrigeret
for ikke skattepligtige indteegter og omkostninger.

Ved beregning er anvendt galdende skattesats pa 22%.

Zndring i udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Bygninger 50 ar
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 5ér

Andre anleg, driftsmateriel og inventar med en kostpris pa under kr. 12.900 eller med en ekonomisk
brugstid p& under 3 &r samt software indregnes i resultatopgerelsen under andre eksterne omkostninger i
anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pé salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til palydende veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under tilgodehavender omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfolgende regnskabsér.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og henszttelser til udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skatter indregnes i balancen som beregnet skat af selskabets
skattepligtige indkomst og med tilleg eller reduktion af eventuelle sambeskatningsbidrag samt reduceret
med aconto betalte skatter for aret. Endvidere er indregnet skyldige og tilgodehavende skatter for tidligere
ar.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den planlagte
anvendelse af aktiverne. Eventuelt underskud til fremforsel modregnes i grundlaget for beregning af udskudt
skat. Ved negativt grundlag for beregning af udskudt skat indregnes udskudte skatteaktiver alene med den
veerdi, de forventes at kunne realiseres til.

Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter indregnes ved ldneoptagelse til kostpris som svarer til det modtagne provenu
efter vaesentlige afholdte 1&neomkostninger.

I efterfolgende perioder méles forpligtelsen til amortiseret kostpris, som svarer til den nominelle restgeeld
reduceret med forholdsmaessig andel af kurstab og l&neomkostninger. Séledes indregnes forskellen mellem
kostprisen og den nominelle restgeeld under finansielle omkostninger i resultatopgerelsen med lige store
belab hvert ar over laneperioden.

Kortfristede finansielle gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket for uforrentede eller
variabelt forrentede gaeldsforpligtelser seedvanligvis svarer til nominel gzld.

KFS Invest 2011 ApS
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RESULTATOPGOYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016
2016 2015
kr. tkr.
BRUTTOFORTJENESTE 191.641 295
1  Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlegsaktiver -46.232 -32
DRIFTSRESULTAT 145.409 263

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder 0 -18
Andre finansielle omkostninger -124.720 -132
RESULTAT FOR SKAT 20.689 113
2 Skat af arets resultat -7.838 -25
ARETS RESULTAT 12.851 88

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat 12.851

DISPONERET I ALT 12.851

KFS Invest 2011 ApS
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

3 Grunde og bygninger
3 Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver
ANLAGSAKTIVER
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Skatteaktiv
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

KFS Invest 2011 ApS

2016
kr.

2.627.950
35.278

2.663.228

2.663.228

55.427

48.000

0

103.427

36.057

139.484

2.802.712

12

2015
tkr.

2.653
57

2.710

2.710

544
53

603

611

3.321
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015
kr tkr.
Anpartskapital 80.000 80
Overfort resultat 14.225 2
4 EGENKAPITAL 94.225 82
Prioritetsgeeld 1.600.000 1.923
Geeld til pengeinstitut 471.992 535
5 Langfristede geeldsforpligtelser 2.071.992 2.458
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 60.000 60
Modtagne forudbetalinger fra kunder 48.300 48
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 8.245 18
Anden geeld tilknyttet virksomhed 0 542
Selskabsskat 2.838 0
Anden geeld 4.559 113
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 512.553 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 636.495 781
GALDSFORPLIGTELSER 2.708.487 3.239
PASSIVER 2.802.712 3.321

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

KFS Invest 2011 ApS
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NOTER
2016 2015
kr tkr.
1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver
Bygninger 25.065 25
Driftsmidler 21.167 7
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver i alt 46.232 32
2 Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 2.838 41
Forskydning udskudt skat 5.000 -16
Skat af arets resultat i alt 7.838 25
Andre anlag,
Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar
3 Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 2.753.277 63.500
Kostpris 31. december 2016 2.753.277 63.500
Akkumulerede afskrivninger primo -100.262 -7.055
Arets afskrivninger -25.065 -21.167
Afskrivninger 31. december 2016 -125.327 -28.222
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.627.950 35.278
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4 Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld
Geeld til pengeinstitut
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NOTER

Forslag til resul-

Primo tatdisponering Ultimo
80.000 0 80.000
1.374 12.851 14.225
81.374 12.851 94.225
Restgald
Geldialtultimo  Kortfristet andel efter 5 ar
1.600.000 0 1.580.193
531.992 60.000 171.000
2.131.992 60.000 1.751.193

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ud over hvad der fremgér af arsrapporten har virksomheden ikke pataget sig
kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med Sydbank A/S er der stillet sikkerhed i
gjerpantebrev i matr. 667 Vester Sottrup pa tkr. 500.

Til sikkerhed for geeld til DLR realkreditinstitut tkr. 1.600 er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31.12.2016 udger tkr.

2.628.

Herudover er det stillet sikkerhed fra anden side.
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