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Brgndum Ejendomme Aarhus ApS
Arsrapport 2016/17

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april 2017 for Brendum
Ejendomme Aarhus ApS.

Arsrapporten, derikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser betingelserne for at
undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 21. september2017
Direktion:

Frank Brandum

Generalforsamlingen har besluttet, at arsrapporten for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.



Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Telefon
Telefax

Direktion

Brgndum Ejendomme Aarhus ApS

Brgndum Ejendomme Aarhus ApS
Falkevej 14, 8800 Viborg

33763522
21.juni 2011
Viborg

1. maj - 30. april

86 62 36 66
86 62 3923

Frank Brendum

Arsrapport 2016/17



Brgndum Ejendomme Aarhus ApS
Arsrapport 2016/17

Ledelsesberetning

Beretning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er anlaegsinvestering i fast ejendom samt udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
| regnskabsaret er realiseret et tilfredsstillende resultat.
Selskabet er etableret i 2011 og dette er selskabets 6. regnskabsar.

I regnskabsaret er den fredede ejendom Skolegade 15-17 i Aarhus nu blevet feerdigindrettet og renove-
ret til boglejemal.

Alle 7 lejemal er nu fuldt udlejet.

Selskabet forventer i det kommende regnskabsar et nogenlunde uandret resultat for skat.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsaret ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for arsrapporten
2016/17.



Arsregnskab 1. maj - 30. april

Resultatopggrelse

Note

t.kr.

Bruttofortjeneste
Administrationsomkostninger

Vardiregulering ejendomme

Resultat af primaer drift
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Brgndum Ejendomme Aarhus ApS
Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
596 338
-74 -30
522 308
3.739 5.238
4.261 5.546
0] 0
-724 -598
3.537 4.948
-778 -1.089
2.759 3.859
2.759 3.859
2.759 3.859




Arsregnskab 1. maj - 30. april

Balance

Note

t.kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiveri alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Sambeskatningsbidrag

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiveri alt

AKTIVER | ALT

Brgndum Ejendomme Aarhus ApS

Arsrapport 2016/17
2016/17 2015/16
40.950 30.700
40.950 30.700
40.950 30.700

7.691 27

52 4

82 7

7.825 38
0 0
7.825 38
48.775 30.738




Brgndum Ejendomme Aarhus ApS
Arsrapport 2016/17

Arsregnskab 1. maj - 30. april

Balance
Note t.kr. 2016/17 2015/16
PASSIVER
7 Egenkapital
Anpartskapital 80 80
Overfeort resultat 7.940 5.181
Egenkapital i alt 8.020 5.261

Hensatte forpligtelser
5 Udskudt skat 2.296 1.470

Hensatte forpligtelser i alt 2.296 1.470

Geldsforpligtelser
Langfristede geldsforpligtelser

8 Prioritetsgaeld 27.261 8.453
Indskud fra lejere - deposita 462 110
27.723 8.563

Kortfristede galdsforpligtelser
Afdrag pa langfristede galdsforpligtelser 641 0
Kreditinstitutter 9.745 14.199
Sambeskatningsbidrag 0 0
Anden gald 350 1.245
10.736 15.444
Gealdsforpligtelser i alt 38.459 24.007
PASSIVER | ALT 48.775 30.738

1 Anvendt regnskabspraksis
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10 Ejerforhold



Brgndum Ejendomme Aarhus ApS

Arsrapport 2016/17

Arsregnskab 1. maj - 30. april

Egenkapitalopgarelse

Anparts- Overfort Foresldet

t.kr. kapital resultat udbytte | alt
Egenkapital 1. maj 2015 80 1.322 0 1.402
Udloddet udbytte 0 0 0 0
Overfort, jf. resultatdisponering 0 3.859 0 3.859
Egenkapital 1. maj 2016 80 5.181 0 5.261
Udloddet udbytte 0 0 0 0
Overfort, jf. resultatdisponering 0 2.759 0 2.759
Egenkapital 30. april 2017 80 7.940 0 8.020




Brendum Ejendomme Aarhus ApS
Arsrapport 2016/17

Arsregnskab 1. maj - 30. april

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Brendum Ejendomme Aarhus ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
C.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfe-
rer fplgende andringer til indregning og maling for:

1. Arlig revurdering af restvardier p& materielle aktiver
2. Geeld vedrgrende investeringsejendomme.
Punkt 1: Der skal fremover foretages arlig revurdering af restvaerdier pa materielle aktiver. Selskabet

har ingen vasentlige restvaerdier pa materielle aktiver. £ndringen foretages derfor alene med fremad-
rettet virkning som en a&ndring af regnskabsmaessigt sken og har ingen effekt for egenkapitalen.

Punkt 2: Gaeld til finansiering af investeringsejendomme males fremover til amortiseret kostpris. Tidlige-
re blev gaelden malt til dagsvaerdi. | henhold til overgangsbekendtgerelsens § 1 kan dagsveerdi i henhold
til seneste arsrapport for overgang til de nye regler anvendes som ny kostpris. Der er ikke foretaget til-
pasning af sammenligningstallene for 2015/16.

Ingen af ovenstdende andringer har nogen vasentlig belpbsmaessig effekt for resultatopgerelse, balan-
cen eller egenkapital for 2016/17/17 eller for sammenligningstallene.

Bortset fra ovenstdende samt nye og andrede prasentations- og oplysningskrav som fglge af lov nr.
738 af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-
havender, henholdsvis finansielle sikringsinstrumenter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes a&ndringer i dagsverdi Ipbende i resultatopgerelsen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter lejeindtaegter samt fradrag for omkostninger afholdt i forbindelse med er-
hvervelsen af disse indtaegter.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen omfatter huslejeindtaegter, som indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de ind-
tjenes.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i dret til ledelse og administrati-
on, herunder omkostninger til det administrative personale, kontorlokaler og kontoromkostninger, af-
skrivninger samt koncernomkostninger til flles ledelse.

Veardireqgulering af ejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indgar i regnskabsposten.



Brgndum Ejendomme Aarhus ApS
Arsrapport 2016/17

Arsregnskab 1. maj - 30. april

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, amortisering af gaeldsforpligtelser samt tillaeg
og godtggrelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med selskabets ultimative moder-
selskab og tilknyttede danske selskaber.

Administrationsselskabet for sambeskatningen afregner som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat
med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Arets skat, som bestr af sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til bevaegelser direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til kostpris ved ferste indregning.

Efterfolgende males ejendomme til dagsvaerdi. Indregning af vaerdireguleringer sker i resultatopgerel-
sen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af ejendomme opgeres som forskellen mellem salgspris med fra-
drag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Malingen af ejendommenes dagsvaerdi tager udgangspunkt i seneste markedstransaktioner og tilhgren-
de markedspriser for lignende ejendomme. Endvidere foretages malingen til dagsveerdi for hver enkelt
ejendom med udgangspunkt i ejendommens detaljerede budget for det kommende driftsar, korrigeret
for udsving der har karakter af enkeltstdende handelser. Med udgangspunkt heri anvendes en afkastba-
seret model, som selskabets ledelse anser for mest vejegnet til vaerdiansaettelsen.

Den af selskabet anvendte model, som har vaeret brugt konsistent gennem flere ar, indeholder fglgende
hovedelementer:

1 arlige lejeindtaegter

w

- driftsomkostninger

- ind -og udvendig vedligeholdelse

[S2 BN

- administrationsomkostninger

nettoresultat/driftsresultat til finansiering

()}

afkastprocent

kapitalisering af nettoresultat (nettoresultat/afkastprocent (pkt. 6))

+ refusionssaldi

o

korrektioner til dagsvaerdi

Dagsvaerdi, der svarer til kapitaliseret resultat + 7 + 8.
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Brgndum Ejendomme Aarhus ApS
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Arsregnskab 1. maj - 30. april

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital - udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Hvis finansielle galdsforpligtelser til realkredit- og finansieringsinstitutter ikke males til dagsvaerdi, skal
de males til amortiseret kostpris.

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til dagsvaer-
di.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaardi.

t.kr. 2016/17 2015/16

Verdiregulering af ejendomme

Veardiregulering af ejendomme 3.739 5.238
3.739 5.238

Finansielle indtaegter
@vrige renteindtaegter

Finansielle omkostninger

Renter pengeinstitut 551 535
Renter prioritetsgeeld 103 62
Renter tilknyttede virksomheder 69 0
@vrige renteudgifter 1 1

724 598
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Arsregnskab 1. maj - 30. april

Noter

t.kr.

Skat af arets resultat

Arets sambeskatningsbidrag

Regulering af udskudt skat pga. lavere skattesats
Arets requlering af udskudt skat

Udskudt skat

Hensat 1. maj

Overfort til sambeskatningsbidrag vedr. primo
Regulering af udskudt primo pga. lavere skattesats
Arets requlering af udskudt skat

Hensat 30. april

Materielle anlaegsaktiver

t.kr.

Kostpris 1. maj 2016
Tilgang

Kostpris 30. april 2017

Verdireguleringer 1. maj 2016
Rrets vaerdireguleringer

Veardireguleringer 30. april 2017
Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2017

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2016

Materielle anlagsaktiver (fortsat)

Brgndum Ejendomme Aarhus ApS
Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
-52 -4

0 0

830 1.093
778 1.089
1.470 377
-4 0

0 0

830 1.093
2.296 1.470

Investerings-
ejendomme

24.406
6.511

30.917

6.294
3.739

10.033

40.950

30.700

Investeringsejendomme bestar af 2 udlejningsejendomme i Aarhus, Skolegade 15-17 indeholdende 7
beboelseslejligheder og Vestergade 37, der indeholder bade erhverv og boliger. | gennemsnit er 95 % af

lejemalene udlejet pr. 30. april 2017.

Den anvendte vardiansaettelsesmodel er uandret i forhold til 2015/16.

Anpartskapital

Selskabets anpartskapital har usendret vaeret 80 t.kr. de seneste 5 ar. Ingen anparter er tillagt serlige

rettigheder.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld

30/4 2017 naeste ar del efter 5 ar

Prioritetsgeeld 27.902 641 27.291 21.951
Indskud fra lejere 462 0 462 462
Saldo 30. april 2017 28.364 641 27.753 22.413
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Brgndum Ejendomme Aarhus ApS
Arsrapport 2016/17

Arsregnskab 1. maj - 30. april

Noter

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitut pa 27.902 t.kr. pr. 30. april 2017 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. april 2017 udger 40.950 t.kr.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution til sikkerhed for ethvert mellemvarende, som moderselskabet
Bregndum Ejendomme Holding ApS har med pengeinstitut.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Brandum Ejendomme-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatnin-
gen for danske selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte og renter inden for sambeskatningskredsen.
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udger pr. 30. april 2017

0 mio. kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskat-
ter vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udger et starre belgb.

Ejerforhold

Bestemmende indflydelse

Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS, Falkevej 14, 8800 Viborg, der har bestemmende indflydelse i
selskabet.

Brendum Ejendomme Holding ApS, Falkevej 14, 8800 Viborg, der er moderselskab for koncernen og har
bestemmende indflydelse over Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS.

Frank Brendum Holding ApS, der er nyt moderselskab for koncernen i kraft af stemmemajoriteten.

Frank Brendum, Sct. Ibs Gade 34A, 8800 Viborg, der har bestemmende indflydelse i Frank Brondum
Holding ApS.
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