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Elkjer Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for Elkjer
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Heming,. den 11. september 2024

Direktion

Tonny Elkjer Hansen
Direktor
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Elkjzr Ejendomme ApS

Den uafhzngige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Elkjer Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfort udvidet gennemgang af arsregnskabet for Elkjer Ejendomme ApS for regnskabséret 1. juli 2023 - 30.
juni 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse. balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter 4rsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores udvidede gennemgang i overensstermelse med Erhivervsstyrelsens erkleringsstandard for smé
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er n@ermere beskrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af sclskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzrd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opniede bevis er tilstrekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol. som ledelsen anser for nodvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften: at
oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant: samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift. medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet. indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og udforer handlinger
med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udforer specifikt
kravede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmessigt. andre i virksomheden. analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision. og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Elkjzr Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden mide synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Heming, den 11. september 2024

ANKER HOST
registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 31626536

Ve Wi A

Karsten Nielsen
Registreret revisor
mne3 1411
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Elkjzr Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail
CVR-nr,
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar
Direktion

Revisor

CVR-nr.

Pengeinstitut

Elkjar Ejendomme ApS
Hjejlevej 107

7451 Sunds

97120311
hansen@idenu.dk
33763271

1. januar 2011

Heming

1. juli 2023 - 30. juni 2024

Tonny Elkjar Hansen

ANKER HOST

registreret revisionsaktieselskab
Ostergade 12

7400 Herning

31626536

Spar Nord Bank A/S
Dalgasgade 30
7400 Herning
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Elkjzr Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering i fast ejendom og dermed beslegtede aktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 udviser et resultat pa kr. -801.846, og
selskabets balance pr. 30. juni 2024 udviser en balancesum pa kr. 10.717.201, og en egenkapital pa kr. 2.219.234.

Den ene af selskabets ejendomme er nedskrevet til nettosalgspris. Nedskrivningen pévirker arets resultat negativt
med t.kr. 858.
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Elkjzer Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Elkjer Ejendomme ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes ved forste indregning i balancen til kostpris og males efterfolgende til
dagsveerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis i andre tilgodehavender og anden geld.

Andring i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter. der er klassificeret som og opfylder kriterieme for sikring
af dagsveardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgoerelsen sammen med
@ndringer i dagsvardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse, som kan henfores til den risiko, der er
sikret.

Andring i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen i dagsvardireserven. Nér de sikrede
transaktioner realiseres, indregnes de akkumulerede &ndringer som en del af kostprisen for de pagaldende
regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter. som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumenter,
indregnes @ndringer i dagsvaerdi lobende i resultatopgorelsen som finansielle poster.

Generelt

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med. at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af belob,
der tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet. og
aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen. nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet. og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belob. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lobetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflagges,
og som be- eller afkrefter forhold. der eksisterede pa balancedagen.
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Elkjar Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgsrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten

bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestir af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsztning, &ndring i lagre af
ferdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtagter, omkostninger til rivarer og hjzlpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Indtzgter ved udlejning af ejendommen indregnes i resultatopgorelsen pa tidspunktet for lejens forfald, sdfremt
indtagten kan opgores palideligt. Omsatningen opgores efter fradrag for moms, afgifter og rabatter.

Andre eksterne omKkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlagsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-20 ar 73%
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar Sar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anl®gsaktiver opgores som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgoerelsen under andre drifisindtagter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlin samt tilleg og
godtgorelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af irets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat. der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrorende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forbold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder. som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
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Elkjer Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmassige vardi, opherer afskrivning.

Ved @&ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmassigt skon.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandorer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at afgore. om der er indikation af
veardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzldet, gennemfores en nedskrivningstest til
afgorelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den regnskabsmassige vardi, og der nedskrives til den lavere
genindvindingsverdi. Denne nedskrivningstest gennemfores arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter, uanset om
der er indikationer for vardifald.

Genindvindingsvardien for aktiviet opgeres som den hojeste vardi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er det
ikke muligt at fastsztie en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig genindvindingsveardi.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke ovrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opgores som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig

og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver. herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den vardi, hivortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geeldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af &endringer i
skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

- 10 -
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Elkjar Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet

og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgald er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obligationslin

svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering pa

optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gld til leveranderer samt anden gald, méiles til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Anden gzld
Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris. hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen. men oplyses alenc i noteme.

-11-
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Elkjzr Ejendomme ApS

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-12-

Note

2023/24 2022/23
kr. kr.
735.098 699.526
-1.261.180 -161.180
-326.082 538.346
-505.470 -398.693
-1.031.552 139.653
229.706 -36.016
-801.846 103.637
-801.846 103.637
-801.846 103.637
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Elkjer Ejendomme ApS

Balance 30. juni 2024

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver

Aktiver

13-

Note

2024 2023

kr. kr.
10.717.201 11.978.381
10.717.201 11.978.381
10.717.201 11.978.381
10.717.201 11.978.381
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Elkjzr Ejendomme ApS

Balance 30. juni 2024

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til kreditinstitutter

Geld til banker

Anden geld. herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring :

Langfristede gzldsforpligtelser 4

Kortfristet del af langfristede gzldsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Kortfristede gzldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pants@tninger
Omfang og karakter af afledte finansielle instrumenter

~N N W

-14 -

2024 2023

kr. Kkr.
80.000 80.000
2.139.234 2.954.375
2.219.234 3.034.375
664.930 894.636
664.930 894.636
3.428.478 3.676.374
1.837.132 2.034.592
52.034 38.739
5.317.644 5.749.705
435.200 408.300
1.012.144 953.582
0 91.797

292.244 286.513
775.805 559.473
2.515.393 2.299.665
7.833.037 8.049.370
10.717.201 11.978.381
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Elkjzr Ejendomme ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli 2023
Veardiregulering over egenkapitalen
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2024

Virksomhedskapitalen har veret uendret de seneste 5 ar.

-15-

Virksomheds Overfort
kapital resultat Talt
80.000 2.954.375 3.034.375
0 -13.295 -13.295
0 -801.846 -801.846
80.000 2.139.234 2.219.234

AN
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Elkjzr Ejendomme ApS

Noter
2023/24 2022/23
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede I 1
2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virtksomheder 3.730 5.618
Andre finansielle omkostninger 499.740 393.075
505.470 398.693
3. Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat -229.706 36.016
-229.706 36.016
4. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 3.428.478 255.200 2.650.000
Geld til banker 1.837.132 180.000 1.117.100
Anden gzld 52.034 0 0
5.317.644 435.200 3.767.100

5. Eventualforpligtelser
Kautions-, garanti- og pensionsforpligtelser oplyses at andrage kr. 0.

Selskabet er sambeskattet med de ovrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter. som vedrorer
sambeskatningen.

Det samlede belob fremgar af drsrapporten for Elkjzr Holding Sunds ApS. der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger
Foruden prioritetsgeld er der i ejendommen Tingvej 8-10, 7400 Herning tinglyst ejerpantebreve pa 1.000.000 kr. til
sikkerhed for gzld til pengeinstitutter.

Foruden prioritetsgald er der i ejendommen Gudhjemvej 1-3, 7400 Herning tinglyst ejerpantebreve pé 3.000.000 kr.
til sikkerhed for gzld til pengeinstitutter.

7. Omfang og karakter af afledte finansielle forpligtelser
Selskabet afdekker renterisici vedrorende langfristet realkreditgeld ved indgaelse af rentesikringsaftaler.

Markedsvardien af de indgaede rentesikringsaftaler er negativ og udgor pr. statusdagen kr. 52.034, som er indregnet
under langfristede geldsforpligtelser og fort direkte pa egenkapitalen.

Rentesikringen (renteswappen) der delvist sikrer rentetilpasningslan er opgjort til markedsverdi pr. statusdagen.
Restgzld pé sikringsinstrument udger 1.929 tkr. pr. 30/6 2024. Aftalen sikrer fast rente pa 4,00 % p.a. p4 en del af
lanet indtil slutdatoen den 30/09 2031.

- 16 -
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