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SELSKABSOPLYSNINGER 1

Selskab

Strømberg Ejendomme A/S
Gerdsvej 10 B
2791  Dragør

CVR-nummer 33 76 28 36

8. regnskabsår

Hjemsted: Dragør

Direktion

Christine Strømberg Theisen

Bestyrelse

Leif Jensen

Christine Strømberg Theisen

John Philip Strømberg Theisen

Revision

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Buddingevej 312
2860 Søborg
CVR-nr. 19263096

Sten Pedersen, statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING 2018 2

Væsentligste aktiviteter
Strømberg Ejendomme A/S' hovedaktivitet er investering og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold

 Ak:viteterne i regnskabsåret er forløbet som planlagt. Alle ejendomme og lagerrum er fuldt udlejet
og der har ikke været tomgang i 2018.

Resultatet af selskabets ordinære driftsaktiviteter udviste i regnskabsåret et overskud før skat på 
t.kr. 1.415. Hertil skal tillægges værdiregulering af selskabets ejendomme på t.kr. 6.132. Værdi-
reguleringer sker følge af færdiggørelse og udlejning af ny bygning. Årets resultat har indfriet 
forventningerne til året.

Selskabets egenkapital udgør t.kr. 16.698 pr. 31. december 2018, svarende til en fortsat tilfreds-
stillende soliditetsgrad på 46%.

Selskabets erhvervsejendomme har et årligt afkast på ca 7%. Boligudlejdningsejendommen er 
optaget til mæglervurdering. Dog er ejendommen af hensyn til forsigtighed kun optaget til
t.kr. 4.490 mod mæglervurdering på t.kr. 5.290. Ved ændring af afkastkrav på +/- 0,5% 
ændrer dagsværdi af erhvervsejendomme sig med ca. t.kr. 2.100.

Den forventede udvikling 
I det kommende regnskabsår vil resultatet af færdiggørelsen af det igangværende byggeri fra 2018 

 slå fuldt igennem. Det forventes af bru?ofortjensten forsøges med 25% i 2019, som følge heraf.
Herudover forventes det at der er en begrænset vækst i selskabet det kommende regnskabsår. 
Der er pt ikke planlagt flere opkøb og alle selskabets ejendomme er pt fuldt udviklede.
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LEDELSESPÅTEGNING 3

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar  - 
31. december 2018 for Strømberg Ejendomme A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsåret 1. januar  - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dragør, den 22. februar 2019

I direktionen

Christine Strømberg Theisen

I bestyrelsen

Leif Jensen Christine Strømberg Theisen
Formand

John Philip Strømberg Theisen
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 4

Til kapitalejeren i Strømberg Ejendomme A/S

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Strømberg Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. januar  - 
31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapital- 
opgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar  - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere 
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uaf-
hængige af virksomheden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisions-
bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset 
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer
kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 5

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion 
på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af 
besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesættelse af intern kontrol.

* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændigheder, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er
væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i 
årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores kon-
klusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen
for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at 
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

* Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 6

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Søborg, den 22. februar 2019

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
(CVR-nr. 19263096)

Sten Pedersen Lasse Sværke
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne23408 mne34318
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 7

Årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis. 

Årsrapporten aflægges efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægterne indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
førsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet
i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

VALUTAOMREGNING
Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-
positioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes værdireguleringerne direkte
på egenkapitalen.

Tilgodehavender og gæld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopgørelsen 
under finansielle indtægter og omkostninger.

RESULTATOPGØRELSEN

Resultatopgørelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme, direkte
omkostninger, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger.

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme
Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme indeholder årets indtægter ved udlejning 
af ejendomme. 

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger medgået til drift af ejendomsporteføljen, herunder
reparation og vedligeholdelse, ejendomsskatter, el, vand og varme i det omfang det ikke opkræves 
hos lejerne.

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme omfatter årets reguleringer af virksomhedens 
investeringsejendomme målt til dagsværdi på balancedagen.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre 
omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er 
fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 9

Andre finansielle indtægter og øvrige finansielle omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renter, amortisering af gæld til realkreditinstitutter samt
rentetillæg og rentegodtgørelse under acontoskatteordningen.

Skat af årets resultat og selskabsskat
Skat af årets resultat udgør 22% af det regnskabsmæssige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af årets resultat er sammensat af den forventede skat af årets skattepligtige indkomst reguleret
for årets forskydning i udskudt skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændring i skattesatser 
indregnes i resultatopgørelsen. 

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske koncernselskaber med Strømberg Holding A/S som 
administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i 
forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med 
refusion vedrørende skattemæssige underskud. 

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet på balancedagen, 
klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtgørelse og rentetillæg er indregnet un-
der finansielle indtægter og omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 10

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter ejendomme, som besiddes med henblik på at opnå afkast af den 
investerede kapital samt en eventuel kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes
i balancen, når alle væsentlige fordele og risici er overgået til selskabet.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, som omfatter købsprisen med tillæg
af direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til skønnet dagsværdi opgjort med udgangspunkt i 
ejendommens nettoafkast og en forrentningsprocent baseret på en individuel vurdering af den enkelte 
type ejendom eller mæglervurdering. Referencerammen for vurdering af områdets afkastkrav er 
Collliers Markedsplus.

Ændringer i den skønnede dagsværdi føres i resultatopgørelsen. Via resultatdisponeringen overføres
nettoopskrivninger efter skat i posten "overført resultat" under egenkapitalen.

Afholdte omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold
til anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, herunder 
ombygninger, tillægges kostprisen som en forbedring.

Som følge af at ejendommene er vurderet til skøn af dagsværdien foretages der ikke afskrivninger 
på disse.

Fortjeneste eller tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopgørelsen under andre drifts-
indtægter og udgør forskellen mellem nettosalgsprisen fratrukket den regnskabsmæssige værdi
på den seneste statusdag før afhændelsen af ejendommen.

Øvrige materielle anlægsaktiver
Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivninger påbegyndes når aktiverne er klar til ibrugtagning. Aktiverne afskrives lineært over
deres forventede brugstid:

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 6
SY

ZD
-H

AE
D

Z-
D

CH
B6

-G
0Y

Q
L-

84
2J

W
-8

U
6E

E



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 11

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post under egenkapitalen. 

Hensættelser til udskudt skat
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode. Der er hensat til udskudt skat 
med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver
og forpligtelser og under hensyntagen til henholdvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling 
af forpligtelsen. Skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud indgår i 
opgørelsen af den udskudte skat, såfremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver måles til nettorealisationsværdi, hvorved de indregnes med den værdi, som 
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. 

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere årrække, er noteoplyst
under eventualaktiver. 

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte låneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lånefremskaffelsen.
I de efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliseret værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem provenuet
og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-
gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets under-
liggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-
taget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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RESULTATOPGØRELSE 12
1. JANUAR  - 31. DECEMBER 2018

Note 2018 2017

Bruttofortjeneste eller -tab 1.504.610 1.217.374

1 Dagsværdireguleringer af investeringsejendomme 6.131.854 289.782
2 Personaleomkostninger -52.408 0

INDTJENINGSBIDRAG 7.584.056 1.507.156

6 Af- og nedskr. på materielle anlægsaktiver -37.000 -24.666

RESULTAT AF PRIMÆR DRIFT 7.547.056 1.482.490

3 Andre finansielle indtægter 66.716 0
4 Øvrige finansielle omkostninger -429.953 -497.631

RESULTAT FØR SKAT 7.183.819 984.859

5 Skat af årets resultat -1.580.733 -206.639

ÅRETS RESULTAT 5.603.086 778.220

RESULTATDISPONERING

Årets resultat foreslås disponeret således:

Ekstraordinært udbytte udloddet i regnskabsåret 2.288.601 0
Forslag til udbytte for regnskabsåret 4.200.000 0
Overført resultat -885.515 778.220

ÅRETS RESULTAT 5.603.086 778.220
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018 13
AKTIVER

Note 31/12 2018 31/12 2017

6 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 123.334 160.334

6 Investeringsejendomme 35.913.729 25.028.016

MATERIELLE ANLÆGSAKTIVER 36.037.063 25.188.350

ANLÆGSAKTIVER 36.037.063 25.188.350

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 58.170 228.057
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 65.003 598.602
Andre tilgodehavender 0 9.126
Periodeafgrænsningsposter 1.734 39.672

TILGODEHAVENDER 124.907 875.457

LIKVIDE BEHOLDNINGER 156.901 1.096.353

OMSÆTNINGSAKTIVER 281.808 1.971.810

AKTIVER I ALT 36.318.871 27.160.160
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018 14
PASSIVER

Note 31/12 2018 31/12 2017

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overført resultat 11.998.007 12.883.522
Forslag til udbytte for regnskabsåret 4.200.000 0

EGENKAPITAL 16.698.007 13.383.522

Hensættelser til udskudt skat 3.663.031 2.313.049

HENSATTE FORPLIGTELSER 3.663.031 2.313.049

Gæld til realkreditinstitutter 8.679.666 9.143.944
Kreditinstitutter i øvrigt 0 833.835

7 LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 8.679.666 9.977.779

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 500.062 620.189
Kreditinstitutter i øvrigt 5.660.527 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 165.883 104.193

5 Skyldigt sambeskatningsbidrag 230.750 134.996
Anden gæld 720.945 455.932
Periodeafgrænsningsposter 0 170.499

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 7.278.167 1.485.809

GÆLDSFORPLIGTELSER 15.957.833 11.463.588

PASSIVER I ALT 36.318.871 27.160.160

8 Eventualforpligtelser
9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGØRELSE 15

Virksom- Overført Foreslået

hedskapital resultat udbytte I alt

Egenkapital pr. 1/1 2017 500.000 12.105.302 0 12.605.302

Udloddet udbytte 0 0 0 0

Overført via resultatdisponeringen 0 778.220 0 778.220

Egenkapital pr. 1/1 2018 500.000 12.883.522 0 13.383.522

Ekstraordinært udbytte 0 0 2.288.601 2.288.601

Udloddet udbytte 0 0 -2.288.601 -2.288.601

Overført via resultatdisponeringen 0 -885.515 4.200.000 3.314.485

Egenkapital pr. 31/12 2018 500.000 11.998.007 4.200.000 16.698.007
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NOTER 16

1 Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 2018 2017

Året dagsværdireguleringer, ejendomme 6.131.854 289.782

I ALT 6.131.854 289.782

2 Personaleomkostninger 2018 2017

Gager og lønninger 48.009 0
Andre omkostninger til social sikring 3.889 0

I ALT 51.898 0

Det gennemsnitlige antal heltidsbeskæftigede har i regnskabsåret udgjort 1 mod 0 i sidste
regnskabsår.

3 Andre finansielle indtægter 2018 2017

Finansielle indtægter i øvrigt 66.716 0

I ALT 66.716 0

4 Øvrige finansielle omkostninger 2018 2017

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 0 0
Finansielle omkostninger i øvrigt 429.953 497.631

I ALT 429.953 497.631
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NOTER 17

5 Selskabsskat og udskudt skat

Ifølge resul-
Selskabsskat Udskudt skat tatopgørelse 2017

Skyldig pr. 1/1 2018 134.996 2.313.049 0 0
Betalt, sambeskatning -134.997 0 0 0
Skat af årets resultat 230.751 1.349.982 1.580.733 206.639

SKYLDIG PR. 31/12 2018 230.750 3.663.031

SKAT AF ÅRETS RESULTAT 1.580.733 206.639
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NOTER 18

6 Anlægs- og afskrivningsoversigt,
materielle anlægsaktiver

Andre anlæg,
driftsmateriel Investerings-

og inventar ejendomme I ALT 31/12 2017

Kostpris pr. 1/1 2018 185.000 15.066.890 15.251.890 18.576.517
Tilgang i året 0 4.753.859 4.753.859 577.479
Afgang i året 0 0 0 -3.902.106

KOSTPRIS PR. 31/12 2018 185.000 19.820.749 20.005.749 15.251.890

Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2018 0 10.689.126 10.689.126 10.472.238
Årets værdireguleringer 0 6.131.854 6.131.854 289.782
Værdireguleringer, afgang i året 0 0 0 -72.894

OP- OG NEDSKR. PR. 31/12 2018 0 16.820.980 16.820.980 10.689.126

Af- og nedskrivninger pr. 1/1 2018 24.666 728.000 752.666 728.000
Årets nedskrivninger 0 0 0 0
Årets afskrivninger 37.000 0 0 24.666
Af- og nedskrivn., afgang i året 0 0 0 0

AF- OG NEDSKR. PR. 31/12 2018 61.666 728.000 728.000 752.666

REGN. VÆRDI PR. 31/12 2018 123.334 35.913.729 36.098.729 25.188.350

Salgspris, afgang 0 0 0 3.995.000
Regnskabsmæssig værdi, afgang 0 0 0 -3.975.000

FORTJENESTE/TAB VED SALG 0 0 0 20.000

Beboelsesejendommene værdiansættes til valuarvurdering og erhvervsejendomme til skønnet 
dagsværdi ud fra en afkastbaseret metode. Ejendommene har følgende oplysninger:

Ejendom- Ejendom-
mens værdi mens værdi

Ejendomstype Beliggenhed Afkastkrav 31/12 2018 31/12 2017

Lager og kontor Kastrup 7% - 7,2% 31.608.729 20.698.350
Beboelse Kastrup - 4.490.000 4.490.000

Ved ændring af afkastkrav på +/- 0,5% ændrer dagsværdi af erhvervsejendomme sig med ca t.kr. 2.100.
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NOTER 19

7 Langfristede gældsforpligtelser

31/12 2018 31/12 2017

Gældsforpligtelser i alt:

Gæld til realkreditinstitutter 9.179.728 9.674.133

Kreditinstitutter 0 833.835

I ALT 9.179.728 10.507.968

Gæld, der forfalder inden for et år:

Gæld til realkreditinstitutter 500.062 530.189

Kreditinstitutter 0 90.000

I ALT 500.062 620.189

Gæld, der forfalder efter 5 år:

Gæld til realkreditinstitutter 6.602.389 6.911.201

Kreditinstitutter 0 469.835

I ALT 6.602.389 7.381.036

8 Eventualforpligtelser

Selskabet indgår i sambeskatningen med øvrige koncernselskaber og hæfter solidarisk med

de øvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af

renter, royalties og udbytte. Det samlede beløb for skyldig selskabsskat fremgår af årsrapporten 

for Strømberg Holding A/S. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter 

kan medføre at selskabets hæftelse udgør et større beløb.

9 Pantsætninger og

sikkerhedsstillelser

Realkredit- og ejerpantebreve, nom.t.kr 16.510, i selskabets grunde og bygninger med en balance-

værdi på t.kr. 35.914 er deponeret som sikkerhed for engagement med realkreditinstitut og kredit-

institut.
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  _challenge TjdGUDYtVkY1UDItWEhNRU0tRlpOMjgtM0xBRUUtSzZVQVo=
  TimeStamp MjAxOS0wMi0yMiAwODoyNDoxOCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 ZBCpe365kU0bc6Od9wM8EPPnqxLBVfDdaHmdJiHC0x0=


 
TSOznE/xZ0Y53o4IlCQolA2pRFapI4uto7PqvuhpEu5sefM412dm+WvmgXq9WsHtaZFZFIjXLpgy
gg5ZcNclVjF9DOA6CjAOjq5sBr+gZ47GU1S5BvFvFb1FkBBjcSwvlkvN9r+rJKZyvapGxT3tvNkX
KnzfMUpXWmanYcf0ZMQtH632Zi0HvDl2vmbJ99kD+meYBudjMwooOuSzZ+lAg6NDFqrLfVwqwBSc
YgVnEzESAawc3vgjTsKMoxBdylcSlr1B+1MAEcNNlQOL0WscsXcDhQEEVTOJk3R4pm6sSwRHW8Wa
1j9iYT1vGGDtifpsb0DJ6N90pnBu1s6W7AQlGA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTJfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjAuMyBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId MzExNjQwNg==
  document_digests W3sia2V5IjoiNlNZWkQtSEFFRFotRENIQjYtRzBZUUwtODQySlctOFU2RUUiLCJkaWdlc3QiOiI5NWViMjc1NmExNTI4NGJiOWI0YzRlYWUzZjAwODMyZWU1MGMwYmU1Njk2ZmJhMDNkN2UwZTliYjUzNTBlNWM5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiREZFMEEtWkNFSUktTkk3VTItOEdRSEktQlZPRzQtMVg0OFoiLCJkaWdlc3QiOiIyNzJjOTY1YmQ0NTUzYWFlODVhYTBlY2Y2NDRhMDUwMGNmNTM4NTE1MjE5NTJkMjY1MjBjOGNjNTc2ZDE2OGViIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SVlNS1AtTE9ZS0EtM1RCWUEtS1BHOFMtWE1XNlktSjJIWkg=
  TimeStamp MjAxOS0wMi0yMiAxNjozMTozMiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 ayLvTJxjxGa2mGBV6v2op7G//QNsjR+DP5o9KP5hXbA=


 
COLCmBZUr13vb/8mSq/Bp5zeUfRGgED4G0QsWep1XkMcElugMmUyQfB7YrYfjopjXW5PbEb+gwZf
DI6vsl/zgvY9vGAiGrksmP3PIwrlkH0RiLLcAG8jK2K7VHAhz2Q7CvdoH5NXE5u/KI8Uis0D3wQd
IMLZSrLO3rXXSSIoxuRcyE5omuYen96FUkGZMzmCni3rdyvdBC8CB1J/VIXNCGHvcIx+m1+JvDYJ
u1hOzzrrGue1pj0HdEkt3xJYg2GigfGkw85VVLck7/XY7lbZTTuSuUh9InO2vrAwt8QjWipHfpYZ
J0uTtVKuu7rL6/qQ3E8UhLkZQo6xfTXHa1DMuw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfMikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjAuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId MzExNjQwMA==
  document_digests 
  _challenge QlBaSEQtNkdDNEktUVRUTVEtR09BQjYtR1lNV0ktVTFCSzU=
  TimeStamp MjAxOS0wMi0yNiAxMTowMjowNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 ayLvTJxjxGa2mGBV6v2op7G//QNsjR+DP5o9KP5hXbA=


 
COLCmBZUr13vb/8mSq/Bp5zeUfRGgED4G0QsWep1XkMcElugMmUyQfB7YrYfjopjXW5PbEb+gwZf
DI6vsl/zgvY9vGAiGrksmP3PIwrlkH0RiLLcAG8jK2K7VHAhz2Q7CvdoH5NXE5u/KI8Uis0D3wQd
IMLZSrLO3rXXSSIoxuRcyE5omuYen96FUkGZMzmCni3rdyvdBC8CB1J/VIXNCGHvcIx+m1+JvDYJ
u1hOzzrrGue1pj0HdEkt3xJYg2GigfGkw85VVLck7/XY7lbZTTuSuUh9InO2vrAwt8QjWipHfpYZ
J0uTtVKuu7rL6/qQ3E8UhLkZQo6xfTXHa1DMuw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfMikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjAuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId MzExNjQwMA==
  document_digests 
  _challenge QlBaSEQtNkdDNEktUVRUTVEtR09BQjYtR1lNV0ktVTFCSzU=
  TimeStamp MjAxOS0wMi0yNiAxMTowMjowNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 I8C5Nm8veiu/RVuA6zLDUgBsA3YKBnBy9A2AydV9R1c=


 
GMBJzAWu72+fQPL2atg+43qauBCjxP3GjP3AOs8ucqfs+7TiQhnTgqTpmAefNfZ/xB4JPlHMCaQn
gGe3wTL+IIOP5psJDavZESMCfT3BIiIaYF1PGEFUuWcfGSNVBJjGF3G5lYEk4cQVKZfLLSfgzCQa
js/OSJvVWwuWpev4IN/NW9fdYqud6dwnCbdtfkxJudIPwEY0S3CtwY3VhTMhXRHVjEbcHum7sH0Z
IrNdJPS5+1n0dwlP7nfNEN9z1gH0+hZmcIBdk8nbGj3dTxoWM+uZNppnzTaqp+QsDRd26yLsVp68
faGJx3Nddt/UUhb2jBrYqrBaUafxj+RS8dX9Qg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IFpvb20gMy42LjA7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MzExNjMxNQ==
  document_digests 
  _challenge RlY2SVktS0pHM1EtMkdQSlEtR0pTQVQtRTNVRUItRkNYSlg=
  TimeStamp MjAxOS0wMi0yNiAxMToxNToxNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 mg7jAA/TmIGWQf9o0sw4ZPIQAbuKWl1pOr6OpI3Zn+A=


 
OJyRnmevLsGqlLnE11LcSzJ0vmLQxpE78lBYdHLtJkF7R9zqO1UA6UxOSRlEvYl/mudVrA8PfMtV
BxEKojAzNJqaY8znwbvcG4EJRcI1l7eD072ZHSmofj89MDx7l0BHLQG1G8sjYVgQ9j2IvfxAt9AD
TnISPAt54Z1zNkRJQk4d+WHX2Q82sA9pW5UW1zG3OiTIpqZ30Uai7d8OfArbCI/AriTJd64QX7+P
4BhOSIq0T5ASP7WmM4rBCMrq9LeTxEBgMlYj1eM0d9FhqeOqs1exN6OPtUAtStbrbckXW9ze5kq0
ZIEqWtJC5cd3BucNnD5z47nvZKYDCARMhBBUqQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TXpFeE5qTTVOQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjQ=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTcx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UkVWUlZ6TXROVWRhTWtRdE5FRkNXbEV0TUZOT09FTXRORFkwUVRZdFdraFVNVWM9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEZlYiAyNiAxMjo0OTowNSBDRVQgMjAxOQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 fzBINaHTBPZggaEzfvH5J7KpYQsvrlepmaDjxXU6Z7s=


 
TDIITGkyuo6BixCQ37US+5OrXBlf05Z4mz1dgF359CzLHE5hQzEHH7j1gL8kFMih21f2a+40GyGv
7T47qBawgJfiFirxwQcOLi3z+Vy8Lq46qgGBcae9AV8chC5Lj83rT0FAKaveE3sc3K4Y6eE8Lbpg
VSkJ4zjHGv+PP3veaz0WI9Bq3B+oZDFOGvlEaBTmenEKgX1W0fuVxnbXm8BRewkG1+VR1VKVO/PU
xHLrbb7xGtyf1lP51I8Z8TEibgrRzmQriM1dIeH1IcGx/BoRO8RZisHVORwDtDgoi9KI4FMtqtiw
5UXHIvqYm5cBP9LMTz/ReE6ckJLzr9Q37k9tmA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcyLjAuMzYyNi4xMTkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MzExNjM5OA==
  document_digests W3sia2V5IjoiNlNZWkQtSEFFRFotRENIQjYtRzBZUUwtODQySlctOFU2RUUiLCJkaWdlc3QiOiI5NWViMjc1NmExNTI4NGJiOWI0YzRlYWUzZjAwODMyZWU1MGMwYmU1Njk2ZmJhMDNkN2UwZTliYjUzNTBlNWM5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MkhKSDgtWEdKNlctWFFWS08tRVZPRlAtNU4xNlMtVkJHTEc=
  TimeStamp MjAxOS0wMi0yNiAxNzoyMzoxOCswMDAw
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