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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for RH Ejendomme 2018 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflazgges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Stege, den 27. april 2020
Dir

O’zn» N

Rene Harms
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i RH Ejendomme 2018 ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for RH Ejendomme 2018 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere &rsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 27. april 2020

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nrs 768937)3
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er keb, salg og drift af fast ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

Usaedvanlige forhold:
Der er ingen usadvanlige forhold vedrerende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning og miling:
Der er ingen usikkerbed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i arsregnskabet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgarelsen viser et resultat efter skat pa kr. 227.558. Selskabets egenkapital udger pr. 31. december
2019 kr. -114.572.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Der er 1 lobet af aret sket en styrkelse af selskabet, da ledelsen har valgt at udleje ejendommen som
lagerkapacitet til sesterselskabet. Ejendommen skal ombygges, saledes at den kan anvendes til produktion
og lager for sgsterselskabet.

Det forventes, at ombygningen pdbegyndes i lebet af 2020, s det er klar til produktion i 2021.

Vores forventninger til fremtiden er positive, og der forventes lejeindtegter der kan afdrage pi den
nuvzrende geld i selskabet. Forudsatningeme er understattet af at pengeinstitut i 2018 valgte at finansiere
keb af ejendommen. Vi henviser til note 1 i arsrapporten, hvorfor regnskabet er aflagt efter principperne om
fortsat drift.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for RH Ejendomme 2018 ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflazgges i danske kroner,

Fortsat drift

Ved vurdering af selskabet skal det oplyses, at ledelsen i regnskabsaret 2018 kebte en ejendom som
selskabets pengeinstitut valgte at finansierer. Bygningerne er i1 2019 udlejet til sesterselskab som
lagerkapacitet. Bygningen skal igennem en ombygning i 2020, hvorefter den lejes ud til et sgsterselskab
som produktions- og lagerlokaler. Det forventes at udlejningen som produktionslokaler pdbegyndes i 2021,
og selskabet er sikret en indtjening fremadrettet. Kapitalejer har givet tilsagn om den forngdne likviditet
det kommende 4r. Der er pa den baggrund ikke usikkerhed om selskabets fortsatte drift. Arsregnskabet er
derfor udarbejdet under forudsaetning om virksomhedens fortsatte drift.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af ndrede regnskabsmassige sken af
beleb, der tidligere har varet indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGOYRELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsetning, ®ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgiede kontrakter.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter de omkostninger, der er medgdet til at opnd &rets omsetning. 1
kostprisen indgér révarer, hjzlpematerialer, direkte len og indirekte produktionsomkostninger sdsom
vedligeholdelse og afskrivninger samt drift, administration og styring af produktionsapparat.

Ejendommens driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes. i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sdvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pé
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmessige vaerdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.
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REGNSKABSPRAKSIS

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 40 %

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under produktionsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige verdi af materielle anlegsaktiver gennemgas 4rligt for at afgere, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzeldet, gennemfares
en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmessige veerdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest gennemferes arligt pa
igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opgeres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er
det ikke muligt at fastsette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig
genindvindingsverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Egenkapital
Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en s@rskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.
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REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter,

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pé
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. ndring i udskudt skat som folge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Ga=ldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af aftholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes 1 resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGURELSE

1. JANUAR 2019 TIL 31. DECEMBER 2019

BRUTTOFORTJENESTE..........cccccoviiiiirinnncenencienee

AdministrationSomKOSHIINGET.....ccvcveeerrenrrenerieerreereeerireennes

DRIFTSRESULTAT ..

Andre finansielle INdteGLET........ccovvevievieee e,
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder ......
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede

virksomheder ................

----------------------------------------------------------

Andre finansielle omKoStINEET..........ccovevevieveeieerinceniennns

RESULTAT FOR SKAT .........ccoovviviiiiiieninrecnceen

Skat af drets resultat......

ARETS RESULTAT ..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat............

DISPONERET I ALT

..........................................................
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2019 2018
104.707 19.721-
11.392- 16.492-
93.315 36.213-

0 316.714

215347 0
17.782- 13.059-
62.681- 26.992-

228.199 240.450

641- 20.921

- 227.558 261.371

227.558 261.371

- 227.558 261.371
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 0g BYZNINGET ....ccovveeveriniiicrieenieenrecer e

Materielle anlaegsaktiver.............cccoooevnieciinnnninninnne,

ANLAEGSAKTIVER ...

SEISKADSSKAL. ...ttt et e e e
Andre tilgodehavender ...........ccoveeiieniieconinnnicnineneen
Udskudt skatteaktiv ..ov.vvvveeireeeeiiriiiiininneerirreenrereessereessensnes

Tilgodehavender ..................cooiiiiiimni e

Likvide beholdninger ............c..ccooovveniinviininccnrcinen

OMSAETNINGSAKTIVER ...

AKTIVER

..............................................................................
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2019 2018
1.323.290 1.338.220
1.323.290 1.338.220
1.323.290 1.338.220

0 12.694

0 7.109

7.586 8.227

7.586 28.030

10.177 221

17.763 28.251

1.341.053 1.366.471
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

2019 2018
Selskabskapital ...........cccoveeimiineninniiieenee et 80.000 80.000
Overfart resultat..... ..o 194.572- 422.130-
EGENKAPITAL........ccoocoovmriviniiinnieienrenienieeeneseesernsneniees 114.572- 342.130-
KreditinStitutter......cocoiveveiniiinereieeer e ns 458.702 1.309.384
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.........c.cocevvvvveneennee. 19.048 217.916
Geld til tilknyttede virksomheder ........c..cccocrinvceniicnicenne. 940.076 181.269
Anden gaeld....o.ooii e 37.799 32
Kortfristede geldsforpligtelser.................cccoeoveerrvenrnnnnnn. 1.455.625 1.708.601
GZALDSFORPLIGTELSER ..........cc.ceccevienee. R 1.455.625 1.708.601
PASSIVER ...ttt reeensneneane 1.341.053 1.366.471
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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SPECIFIKATIONER

2019

Fortsat drift

2018

Ved vurdering af selskabet skal det oplyses, at ledelsen i regnskabséret 2018 kebte en ejendom som
selskabets pengeinstitut valgte at finansierer. Bygningerne er i 2019 udlejet til sgsterselskab som
lagerkapacitet. Bygningen skal igennem en ombygning i 2020, hvorefter. den lejes ud til et
sosterselskab som produktions- og lagerlokaler. Det forventes at udlejningen som produktionslokaler
pabegyndes i 2021, og selskabet er sikret en indtjening fremadrettet. Kapitalejer har givet tilsagn om
den fornedne likviditet i det kommende ar. Der er p4 den baggrund ikke usikkerhed om selskabets
fortsatte drift. Arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsetning om virksomhedens fortsatte

drift.

Serlige poster

Selskabet har i regnskabséret opndet geldseftergivelse af geeld pa kr. 215.347 fra koncemforbundne

selskaber. Posten indgar i andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder.

Forslag til resul-

Primo tatdisponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital...........ccecovereennnnene 80.000 0 80.000
Overfort resultat..............cooeiiiiieennene, 422.130- 227.558 194.572-
114.572-

342.130- 227.558

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
heefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for alt mellemvarende med Mens Bank A/S er der pantsat et ejerpantebrev pa kr.

1.300.000 i ejendommen.
Den bogferte vardi af ejendommen udger pr. 31. december 2019 kr. 1.323.290.
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