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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for Harms Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Nykebing F., den 14. marts 2022

Direktion

¢ Harms

A
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Harms Ejendomme ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Harms Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere &rsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 14. marts 2022
ReviVision

Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 76893713
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er kab, salg og drift af fast ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

Usaedvanlige forhold:
Der er ingen uszdvanlige forhold vedrerende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning og maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller méling af specifikke poster i arsregnskabet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatopgerelsen viser et resultat efter skat pa kr. - 285.802. Selskabets egenkapital udger pr. 31.
december 2021 kr. - 385.353.

Arets resultat anses som tilfredsstillende, set i lyset af, at der er solgt en ejendom i regnskabséret samt kebt
en ny ejendom til udlejning.

Ledelsen valgte i regnskabsarets, at salge den ejendom som selskabet tidligere lejede ud til sesterselskabet.
Arsagen til salget var, at ledelsen valgte at kebe en sterre ejendom, som kraevede mindre renovering end den
tidligere ejendom.

I forbindelse med overtagelsen af den nye ejendom, har der dog varet omkostninger til vedligeholdelse og
forbedringer pa ejendommen. Der er tale om opstartsopkostninger som ikke vil veere i kommende ar.

Den nyerhvervede ejendom er veasentlig sterre end den selskabet tidligere ejede, og der er derfor mulighed
for udlejning til flere parter. Flere af lejemalene er forst indgéet i november og december 2021.
Ejendommen er pr. statusdag fuldt udlejet.

I forbindelse med indgaelse af lejeforhold, har der vaeret omkostninger til konsulent for assistance med
oprettelse af kontakter, annoncering m.v.

Vores forventninger til fremtiden er positive, og der forventes lejeindtegter der kan afdrage pd den
nuvaerende geld i selskabet. Forudstningerme er understottet af at moderselskabet har valgt at
mellemfinansiere en stor andel af ombygningen af den nye ejendom. Vi henviser til note 1 i arsrapporten,
hvoraf det fremgar at moderselsakabet stotter op omkring selskabet. P4 den baggrund er regnskabet aflagt
efter principperne om fortsat drift.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Harms Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse

C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Fortsat drift

Ved vurdering af selskabet skal det oplyses, at moderselskabet har givet stotteerklaering til selskabet i det
kommende &r. Den primare kreditor pr. 31. december 2021 er moderselskabet. Den lgbende indtjening 1
form af huslejeindtagter, gor at selskabet lobende kan betale eksterne kreditorer. Der er pa den baggrund
ikke usikkerhed om selskabets fortsatte drift. Arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudseetning om
virksomhedens fortsatte drift.

Generelt om indregning og miling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af
beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragh
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i lagre af
frerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til rdvarer og
hjalpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsztning
Nettoomseatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes 1

henhold til de indgdede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse og afskrivninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,

kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Andre driftsindtzegter og -omKkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold til

virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlain samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sével overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlegsaktiver
Materielle anleegsaktiver miles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pd
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vardi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved zndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en endring i regnskabsmaessigt skon.
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REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatier anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 50 &r 30%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under produktionsomkostninger.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlagsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfares
en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmassige verdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest gennemferes arligt pa
igangverende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opgeres som den hajeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvardien. Er
det ikke muligt at fastsette en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastszttes en palidelig
genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien

reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestéende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.
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REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgoerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Endring i udskudt skat som felge af
endringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansiclle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lnets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGWRELSE
1. JANUAR 2021 TIL 31. DECEMBER 2021

2021 2020
BRUTTOFORTJENESTE........cccooceiiiriinncnniinicnennes 113.089- 85.575
AdministrationSOMKOStIINGET......cccecveevreeeerircrrreenmrrcrererernies 36.973- 27.743-
Andre driftsud@ifter.........cooceciviinii 18.361- 0
DRIFTSRESULTAT .....cccoooiiiiiiniiicninnenenecennesnesenenecneas 168.423- 57.832
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET ...ttt 105.199- 40.095-
Andre finansielle omkostninger.........cocevevvvviivinviniiniinen 145.288- 7.357-
RESULTAT FOR SKAT ........ccovviriiiiiciicenicieicaes 418.910- 10.380
Skat af rets resultat........coocerieeeiiienencen e 133.108 4.642
ARETS RESULTAT ......ccooviirrereeere et eenseseeaesecens 285.802- 15.022
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart reSultat........cceveiverrverrrrcee e 285.802- 15.022
DISPONERET T ALT ..o, 285.802- 15.022
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 0g bYZNINGEr ......ccoeveierivriniiiiiiiiiinie e
Materielle anlaegsaktiver..........c.cooooveriiiincccincriinee

ANLZEGSAKTIVER..........ccociiiiineene st

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccoevuennnen.
SEISKADSSKAL. ... ceeeieeeie ettt eenr e e e e sene s st
Andre tilgodehavender ...........cccoovivccnininnnicininnncenee,
Udskudt sKatteaktiv ......ooorervueerieeerrecieerirecneenrereneeesessnessascnes

Tilgodehavender .............cocovviimnniiniininee,
Likvide beholdninger ............cccooovceeemecmnrnicnncninnnicininns

OMSAETNINGSAKTIVER ...,

Harms Ejendomme ApS

2021 2020
11.069.395 1.308.360
11.069.395 1.308.360
11.069.395 1.308.360

24.313 0
125.752 4.642
412.302 1

14.942 7.586
577.309 12.229

1.835 114.911

579.144 127.140

11.648.539 1.435.500
12
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital .........ccccorereerrecrnrenrrinriencene s
Overfort resultat..........ccoeviiiinnncn e

EGENKAPITAL.......ccoccconrvimiiiiriirieeeinccie s

Geald til realkreditinStitutter. ....c.ccoeirviieirierierreeierereeeeeereeeeeerenens
Kre Qi nStitULtEr oo et ee s eeeveeeseseeaaenssrsnrannnes

Langfristede geeldsforpligtelser ..o

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ................
KreditinStitutter. ...vveveeereeeeieeeeee et e e
Modtagne forudbetalinger fra kunder........ccccoviiieiniiiiininiinen
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser............cccccniininuennn
Geeld til tilknyttede virksomheder ........cccovvevennccciininninninnn,
Anden geld.......cccoccoiiiiiinini

Kortfristede geeldsforpligtelser.................ccoovieiininnnninnn,

GALDSFORPLIGTELSER ..ot

PASSIVER ..ottt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Harms Ejendomme ApS

2021 2020
80.000 80.000

465.353- 179.551-

385.353- 99.551-
4.839.667 0
1.270.684 0
6.110.351 0
373.275 0
1.767 0
91.217 0
22.364 16.027
5.309.918 1.442.885
125.000 76.139
5.923.541 1.535.051
12.033.892 1.535.051
11.648.539 ~ 1.435.500
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EGENKAPITALOPGORELSE

Selskabskapital primo..........cccccoevvcinincniinnnineenes

Selskabskapital ultimo ...........cc.ccccovvvenvcnniiiiin,

Overfort resultat, Primo ...ccocceeverrernee e s

Arets resultat........
Overfeort resultat

EGENKAPITAL

ultimo

Harms Ejendomme ApS

2021 2020
80.000 80.000
80‘.;(;; 80.000

179.551- 194.573-
285.802- 15.022
465.353- 179.551-
385.353: 99.551-
14
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SPECIFIKATIONER

2021 2020

Fortsat drift

Ved vurdering af selskabet skal det oplyses, at moderselskabet har givet stotteerklering til selskabet i
det kommende &r. Den primare kreditor pr. 31. december 2021 er moderselskabet. Den lgbende
indtjening i form af huslejeindtegter, gor at selskabet labende kan betale eksterne kreditorer. Der er
p4 den baggrund ikke usikkerhed om selskabets fortsatte drift. Arsregnskabet er derfor udarbejdet
under forudsatning om virksomhedens fortsatte drift.

Restgzld efter 5
Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter................... 5.212.942 373.275 4.572.833
Kreditinstitutter........cceeevveiveevieecieeeennnns 1.270.684 0 0

6.483.626 373.275 4.572.833

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskatiet med evrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
heefter selskabet ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter stor kr. 5.212.942, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi pa statusdagen udger kr. 11.069.395.

Til sikkerhed for alt mellemvarende med Nykredit Bank er der pantsat et ejerpantebrev pd
kr. 3.000.000 i gjendommen.
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