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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Ejendomsselskabet Bldvandvej
28 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

f\rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bldvand, den 8. marts 2018

Direktion

{ Dorua ﬁtwwu

Berna Larsen

’

Kenneth @ehlenschlaeger Larsen Helle @ehlenschlzager - Berna Larsen
Formand
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Ejlendomsselskabet Bldvandvej 28 A/S

Erklaering om udvidet gennemgang af drsregnskabet
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bldvandvej 28 A/S for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,

resultatopggrelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-

skabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlsegger
og udfgrer handlinger med henblik pa at opnd begreenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregn-
skabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderli-

gere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og

vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregn-

skabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af 8rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes at in-

deholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i

henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &arsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Y
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Blavandvej 28 A/S
Bldvandvej 28
6857 Bldvand
CVR-nr.: 33 76 26 66
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Kenneth @ehlenschleeger Larsen, Formand
Helle @ehlenschlzager
Berna Larsen
Direktion Berna Larsen
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom og hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets ordinzere resultat efter skat udger 380.727 mod 409.670 sidste ar. Ledelsen anser drets resultat

for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsdrets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Blavandvej 28 A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge en-

kelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggreisen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejendtaegter samt omkostninger vedrgrende investeringsejendomme.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fzellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedragrer. Indteegter vedrgrende varme-

regnskabet indregnes i balancen som mellemvasrender med lejere.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabséret.

Skat af arets resultat
Arets skat, der best8r af 8rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfgres til 8rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes k@bspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejen-
dommene verdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme
for det kommende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regn-

skabsér.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlzegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systema-

tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Periodeafgraansningsposter
Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfslgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hasfter Ejendomsselskabet Bldvandvej 28 A/S solidarisk 0g ubegraenset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter op-
staet inden for sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016

Bruttofortjeneste 789.276 841.153

1 @vrige finansielle omkostninger -301.447 -315.829

Resultat far skat 487.829 525.324

2 Skat af 8rets resultat -107.102 -115.654

Arets resultat 380.727 409.670
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 380.727 409.670

Disponeret i alt 380.727 409.670
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2017 2016
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 15.497.174 15.497.174
Materielle anlzegsaktiver i alt 15.497.174 15.497.174
Anlaegsaktiver i alt 15.497.174 15.497.174
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 199.407 0
Periodeafgreensningsposter 32.272 31.538
Tilgodehavender i alt 231.679 31.538
Omseaetningsaktiver i alt 231.679 31.538
Aktiver i alt 15.728.853 15.528.712
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Balance 31. december

Passiver

2017 2016
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfgrt resultat 6.568.160 6.187.433
Egenkapital i alt 7.068.160 6.687.433
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 1.671.300 1.627.800
Hensatte forpligtelser i alt 1.671.300 1.627.800
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 4.129.950 4.538.139
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4,129.950 4.538.139
Kortfristet del af langfristet gzeld 400.000 386.000
Geeld til pengeinstitutter 170.536 524.533
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 53.971 15,222
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 37:572
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 63.602 69.454
Anden gaeld 2.171.334 1.642.559
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.859.443 2.675.340
Gaeldsforpligtelser i alt 6.989.393 7.213.479
Passiver i ait 15.728.853 15.528.712

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Noter
2017 2016
1. @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 301.447 315.829
301.447 315.829
2. Skat af drets resultat
Skat af &rets resultat moder 63.602 69.454
Arets regulering af udskudt skat 43.500 46.200
107.102 115.654
31/12 2017 31/12 2016
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2017 15.497.174 15.497.174
Kostpris 31. december 2017 15.497.174 15.497.174
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 15.497.174 15.497.174

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-
teegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-
delsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tom-
gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre ved-
ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uaendret i forhold til sidste &r.

Ved fastszettelsen af markedsvaerdien (bogfert vaerdi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:

Veegtet gennemsnitlig afkastprocent 6,3%

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2017 500.000 500.000
500.000 500.000

Aktiekapitalen bestar af 500 aktier a 1.000 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i
klasser.
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Noter

31/12 2017 31/12 2016
5. Overfgrt resultat
Overfart resultat 1. januar 2017 6.187.433 5.777.763
Arets overfgrte overskud eller underskud 380.727 409.670
6.568.160 6.187.433
6. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 4,529.950 4,924,139
Heraf forfalder inden for 1 &r -400.000 -386.000
4.129.950 4.538.139
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 2.530.000 3.074.000

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.530 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udggr 15.497 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 1.620 t.kr. til sikkerhed for egen samt 3.
mands bankgeeld. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende investeringsejendomme.

Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Anpartsselskabet af 19/8 1995, CVR-nr.
27400140 som administrationsselskab og haefter ubegresenset og solidarisk med de @gvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat p8 renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at

selskabets hasftelse udger et andet helgb.
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