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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespdtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for 2018 for Ejendomsselskabet Blavandvej
28 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bldvand, den 29. marts 2019

Direktion

Berna Larserny)

Bestyrelse /
. 2
2 /14
/Q'/C/ T —— | Heau. bur—"
Kenneth @ehlenschleeger Larsen Helle @ehlenschlager Berna Larsen
Formand
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Bladvandvej 28 A/S

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Blavandvej 28 A/S for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrel-
se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pad det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabs-

loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &r-
sregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er

tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med 8rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre det-

te.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaeg-ger og udfg
rer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rs-regnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sik

kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-

rende handlinger samt vurdering af det opndede beuvis.
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Den uafhaengige revisors erklsering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og

vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at in-
deholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 29. marts 2019

statsautoﬂseret revisor
mne24721
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Bldvandvej 28 A/S
Bldvandvej 28
6857 Blavand
CVR-nr.: 3376 26 66
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Kenneth @ehlenschlaeger Larsen, Formand
Helle @ehlenschlaeger
Berna Larsen
Direktion Berna Larsen
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom og hermed besleegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger 302.007 mod 380.727 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for til-

fredsstillende.

Begivenheder efter regnskabséarets udigb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Bldvandvej 28 A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregn
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 8r og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejendtaegter samt omkostninger vedrgrende investeringsejendomme.

Lejeindtsegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indteegter og omkostninger

indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejen-
dommene veardianseettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme
for det kommende 8r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsveerdi. Den anvendte veaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regn-

skabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-

tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
Veaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-

rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pé grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendomsselskabet Bldvandvej 28 A/S solidarisk og ubegraenset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter op-

stéet inden for sambeskatningskredsen.
Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gzeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017

Bruttofortjeneste 864.371 789.276

1 @vrige finansielle omkostninger -534.846 -301.447

Resultat fgr skat 329.525 487.829

2 Skat af drets resultat -27.518 -107.102

Arets resultat 302.007 380.727
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 302.007 380.727

Disponeret i alt 302.007 380.727
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Balance 31. december

Aktiver
2018 2017

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 15.497.174 15.497.174
Materielle anlaegsaktiver i alt 15.497.174 15.497.174
Anlaegsaktiver i alt 15.497.174 15.497.174
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 199.407
Periodeafgraensningsposter 4.000 32.272
Tilgodehavender i alt 4.000 231.679
Likvide beholdninger 30.346 0
Omseaetningsaktiver i alt 34.346 231.679
Aktiver i alt 15.531.520 15.728.853
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Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
5 Overfgrt resultat 6.870.167 6.568.160
Egenkapital i alt 7.370.167 7.068.160
Hensatte forpligtelser
Henseaettelser til udskudt skat 1.654.356 1.671.300
Hensatte forpligtelser i alt 1.654.356 1.671.300
Geeldsforpligtelser
6 Geeld til realkreditinstitutter 4.359.701 4.129.950
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.359.701 4.129.950
Kortfristet del af langfristet gaeld 230.000 400.000
Geeld til pengeinstitutter 0 170.536
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.000 53.971
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.030.796 0
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 44.462 63.602
Anden gaeld 830.038 2.171.334
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.147.296 2.859.443
Gaeldsforpligtelser i alt 6.506.997 6.989.393
Passiver i alt 15.531.520 15.728.853
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Noter
2018 2017
1. @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 534.846 301.447
534.846 301.447
2. Skat af drets resultat
Skat af drets resultat 44.462 63.602
Arets regulering af udskudt skat -16.944 43.500
27.518 107.102
31/12 2018 31/12 2017
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2018 15.497.174 15.497.174
Kostpris 31. december 2018 15.497.174 15.497.174
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018 15.497.174 15.497.174

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-
teegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-
delsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tom-
gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre ved-
ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Den anvendte veerdianseettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Ved fastseettelsen af markedsvaerdien (bogfgrt veerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent 6,15

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2018 500.000 500.000
500.000 500.000
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Noter

31/12 2018 31/12 2017
5. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2018 6.568.160 6.187.433
Arets overfgrte overskud eller underskud 302.007 380.727
6.870.167 6.568.160
6. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 4.589.701 4,529.950
Heraf forfalder inden for 1 &r -230.000 -400.000
4.359.701 4.129.950
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 3.430.973 0

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.590 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2018 udggr 15.497 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 1.620 t.kr. til sikkerhed for egen samt 3.
mands bankgeeld. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende investeringsejendomme.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Anpartsselskabet af 19/8 1995, CVR-nr.
27400140 som administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et andet belgb.
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