
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

STATSAUTORISERET

REVISIONSAKTIESELSKAB

ØSTBANEGADE 123

2100 KØBENHAVN Ø

CVR:  15 91 56 41

TLF: 33 30 15 15

E-MAIL: CK@CK.DK

WEB: WWW.CK.DK

Christian GR ApS
Esplanaden 34 A, 1., 1263 København K

 CVR-nr. 33 76 24 02

Årsrapport

1. januar - 31. december 2023

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 17. juni 2024.

Christian Gangsted-Rasmussen
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 for
Christian GR ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 17. juni 2024

Direktion

Christian Gangsted-Rasmussen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Christian GR ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Christian GR ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnska-
bet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revi-
sionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.
Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-
mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på
grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisi-
onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på
en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden op-
nået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 17. juni 2024

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Elan Schapiro
statsautoriseret revisor
mne33765
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Selskabsoplysninger

Selskabet Christian GR ApS
Esplanaden 34 A, 1.
1263 København K

CVR-nr.: 33 76 24 02
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Christian Gangsted-Rasmussen

Revision Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Østbanegade 123
2100 København Ø

Modervirksomhed CGR Invest ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af at drive virksomhed med investering i fast
ejendom..

Usikkerhed ved indregning eller måling
Selskabets investeringsejendomme måles i overensstemmelse med årsregnskabsloven og udviklingen i
regnskabspraksis på området.

Målegrundlaget er den anslåede markedsværdi af selskabets ejendomme på statusdagen. Markedsværdien
for restejerlejligheder er opgjort på basis af m2-priser for tilsvarende ejendomme i samme stand og med
samme beliggenhed samt for boligudlejningsejendomme opgjort på basis af en afkastbaseret målemetode,
og i den udstrækning m2-priser/markedsrenter ændrer sig og en investors afkastkrav/rentekrav ændres, kan
ejendommens værdi tilsvarende ændre sig.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttotab udgør -136.525 kr. mod 904.792 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
-8.931.561 kr. mod -1.666.102 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for ikke tilfredsstillende.

  6

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
d
0
7
d
a
Z

M
w

z
n
2
5
1
8
7

3
7

5
4



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.

Bruttotab -136.525 904.792

Værdiregulering af investeringsejendomme -10.693.852 -2.696.793
1 Personaleomkostninger 0 0

Driftsresultat -10.830.377 -1.792.001

Andre finansielle indtægter 36 0
2 Øvrige finansielle omkostninger -620.208 -343.893

Resultat før skat -11.450.549 -2.135.894

3 Skat af årets resultat 2.518.988 469.792

Årets resultat -8.931.561 -1.666.102

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -8.931.561 -1.666.102

Disponeret i alt -8.931.561 -1.666.102
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Balance 31. december

Aktiver

2023 2022
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

4 Materielle anlægsaktiver under udførelse og forudbetalinger for
materielle anlægsaktiver 9.846.469 4.047.614

5 Investeringsejendomme 63.840.431 76.480.400
Materielle anlægsaktiver i alt 73.686.900 80.528.014

Anlægsaktiver i alt 73.686.900 80.528.014

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 151 0
Tilgodehavender i alt 151 0

Likvide beholdninger 111.077 321.483

Omsætningsaktiver i alt 111.228 321.483

Aktiver i alt 73.798.128 80.849.497
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Balance 31. december

Passiver

2023 2022
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Overført resultat 32.358.686 41.290.247
Egenkapital i alt 33.358.686 42.290.247

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 7.005.986 9.715.570
Hensatte forpligtelser i alt 7.005.986 9.715.570

Gældsforpligtelser

6 Gæld til realkreditinstitutter 22.831.936 23.500.573
Deposita 944.135 749.764
Langfristede gældsforpligtelser i alt 23.776.071 24.250.337

Kortfristet del af langfristet gæld 668.635 639.941
Leverandører af varer og tjenesteydelser 155.226 102.449
Gæld til tilknyttede virksomheder 7.882.841 1.468.344
Selskabsskat 190.596 1.661.501
Anden gæld 760.087 721.108
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 9.657.385 4.593.343

Gældsforpligtelser i alt 33.433.456 28.843.680

Passiver i alt 73.798.128 80.849.497

8 Oplysninger om dagsværdi
7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2022 1.000.000 42.956.349 43.956.349
Årets overførte overskud eller underskud 0 -1.666.102 -1.666.102
Egenkapital 1. januar 2023 1.000.000 41.290.247 42.290.247
Årets overførte overskud eller underskud 0 -8.931.561 -8.931.561

1.000.000 32.358.686 33.358.686
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Noter

2023 2022
kr. kr.

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 97.644 87.864
Andre finansielle omkostninger 522.564 256.029

620.208 343.893

3. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 190.596 1.661.501
Årets regulering af udskudt skat -2.709.584 -2.131.293

-2.518.988 -469.792

4. Materielle anlægsaktiver under udførelse og forudbetalinger
for materielle anlægsaktiver

Kostpris 1. januar 2023 4.047.614 0
Tilgang i årets løb 5.798.855 4.047.614

Kostpris 31. december 2023 9.846.469 4.047.614

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 9.846.469 4.047.614

5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023 31.812.297 33.833.650
Tilgang i årets løb 359.631 0
Afgang i årets løb -679.390 -2.021.353

Kostpris 31. december 2023 31.492.538 31.812.297

Regulering til dagsværdi 1. januar 2023 44.668.103 52.814.250
Årets regulering til dagsværdi -11.235.600 -3.873.633
Regulering til dagsværdi, afhændede aktiver -1.084.610 -4.272.514

Regulering til dagsværdi 31. december 2023 32.347.893 44.668.103

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 63.840.431 76.480.400

  11

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
d
0
7
d
a
Z

M
w

z
n
2
5
1
8
7

3
7

5
4



Noter

Selskabets investeringsejendomme består af 2 udlejningsejendomme på i alt 1.417 m2 beliggende i
Hellerup og 9 ejerlejligheder, heraf 6 boliger, 2 erhvervslejligheder, 1 garage på i alt 635 m2 belig-
gende i Københavnsområdet.

Udlejningsejendomme måles til dagsværdi (niveau 3 i dagsværdihierarkiet) ved anvendelse af en af-
kastbaseret model.

Ejerlejligheder værdiansættes årligt til dagsværdien, der fastsættes ud fra kvm. priser for tilsvarende
ejendomme i samme stand og med samme beliggenhed.

Måling til dagsværdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detaljerede
budget for det kommende driftsår, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstående hændelser.

Den anvendte afkastmodel, som har været anvendt konsistent i mange år, indeholder følgende hoved-
elementer:
Aktuel lejeindtægt
+/- Reguleringer til lejen
- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger
- Administration
= Reguleret driftsresultat
/ Afkastprocent
= Bruttoværdi
+ Deposita og forudbetalt leje
- Fradrag for væsentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre såsom ty-
pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes løbetid og
lejernes bonitet mv.

Væsentlige forudsætninger for den opgjorte dagsværdi er som følger:
31/12 2023 31/12 2022

Afkastkrav, udlejningsejendomme (%) 3,5 2,75
Ejerlejligheder er fastsat til en gennemsnitlig værdi på (kr/m2) 30.642 29.893
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Noter

5. Investeringsejendomme (fortsat)
Følsomhedsanalyse
Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 63.840 t.kr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte
dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle forventnin-
ger til fremtiden. 

Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkastpro-
centen på 0,25 %-point for udlejningsejendomme vil dagsværdien falde med 3.410 t.kr. Et fald i
afkast- procenten på 0,25 %-point vil medføre en stigning i dagsværdien på 3.935. t.kr.

Ejerlejligheder er indregnet til en gennemsnitlig kvm. pris, jf. ovenfor. Ved en ændring af kvm.
priserne med + 1.000 kr og - 1.000 kr. vil værdien af investeringsejendommene under de nuværende
forudsætninger blive forøget med 635 t.kr., henholdsvis formindsket med 635 t.kr.

31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.

6. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 23.500.571 24.140.514

Heraf forfalder inden for 1 år -668.635 -639.941

22.831.936 23.500.573

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 19.684.602 20.775.238

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 23.501 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 71.086 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 9.753, der giver pant i ovenstående grunde
ogbygninger. Heraf er ejerpantebreve på i alt t.kr. 9.753 i selskabets besiddelse.

Til sikkerhed for forpligtelser overfor ejerforeningerne er der tinglyst anden hæftelse samt
ejerpantebreve for i alt  213 t.kr. i grunde og bygninger. 
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Noter

8. Oplysninger om dagsværdi
Investerings-

ejendomme
kr.

Dagsværdi 31. december 2023 63.840.431
Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen -11.235.600

9. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med CGR Invest ApS, CVR-nr. 27206743, som er
administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Christian GR ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-
mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Dagsværdihierarkiet
Selskabet anvender dagsværdibegrebet til indregning af investeringsejendomme samt til indregning af vær-
dien af finansielle instrumenter. Dagsværdien defineres som den pris, der kan opnås ved at sælge et aktiv
eller skal betales for at overdrage en forpligtelse i en almindelig transaktion på et marked med uafhængige
parter. Dagsværdiansættelse tager udgangspunkt i et primært marked. Der er fire niveauer i dagsværdihie-
rarkiet til opgørelse af værdien:
1. Opgørelse ud fra dagsværdi i et tilsvarende marked
2. Opgørelse efter anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare markedsinforma-

tioner
3. Opgørelse ud fra anerkendte værdiansættelsesmetode og rimelige skøn.
4. Kostpris

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted
inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen
måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i for-
bindelse med salget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter driftsomkostninger vedrørende ejendomme samt omkostninger til
administration m.v.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi samt
gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver under udførelse
Materielle anlægsaktiver under udførelse måles og indregnes til de samlede afholdte omkostninger. Når ar-
bejdet er færdiggjort, overføres den samlede værdi til den relevante post under materielle anlægsaktiver, og
afskrives fra ibrugtagningstidspunktet.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer til det
beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber.
Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den budgetterede nettoind-
tjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles
i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. Den anvendte værdiansættel-
sesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-
ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejendom-
me”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Christian GR ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskatnings-
kredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres
direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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  "sub": "a0fa15a2-acce-40f3-8d4c-53c871c0cbbc",

  "transaction_id": "e1dc1092-4fb8-4a88-89e0-4b65d327adf1",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzA3YTIzOGYtNmY3OC00Y2M0LTg0Y2QtYjdiMjU3ZTk2ZGQzfDAwMDAwMDAzfDMwZjgzMjY5LTYwMGQtNDk5Ny1iYmMwLTgyOGY0ZGViYTI5NnwyNTE4NzM3NTQ=",

  "signedAtUtc": "2024-06-21T05:00:38.9928171Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251873754",

  "agreementId_bd07daZMwzn251873754": "bd07daZMwzn251873754 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "JbxVTx95LQdCHiedydV9PA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718945351",

  "birthdate": "1977-06-20",

  "exp": "1718948952",

  "iat": "1718945352",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1ae0c191-f34b-457d-896d-f5cb26dadcb4",

  "name": "Elan Lieck Schapiro",

  "nonce": "638545421381960572.YmQ1NDg2NTgtNTMzMi00OTAyLWEzNmEtMTgzYTQ0N2IzZjljY2JkN2IyYTUtYjhlZS00ZjY4LTk1NTYtNWQ3OWRmNTE5OWE1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3fd646d3-680c-4323-8391-ee4aa900f7a0",

  "rat": "1718945338",

  "sid": "804131cc-c66e-41fa-ad49-4b3a3939f945",

  "sub": "3fd646d3-680c-4323-8391-ee4aa900f7a0",

  "transaction_id": "1b1439c1-3473-46eb-b552-09b202f6bd10",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "",

  "signedAtUtc": "2024-06-21T04:49:27.0440061Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251873754, 251875019, 251875039, 251875028, 251875046, 251875464, 251875454",

  "agreementId_bd07daZMwzn251873754": "bd07daZMwzn251873754 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_15639cNRsMr251873754": "15639cNRsMr251873754 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_776c4bSHnnJ251873754": "776c4bSHnnJ251873754 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_015606gjyTs251873754": "015606gjyTs251873754 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_4c1c8cjHWYZ251875019": "4c1c8cjHWYZ251875019 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_64b107KutmS251875019": "64b107KutmS251875019 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_cdcd08yRuWU251875019": "cdcd08yRuWU251875019 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_294868RgZjY251875019": "294868RgZjY251875019 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9bb319trTTp251875019": "9bb319trTTp251875019 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_224a12XKhxj251875039": "224a12XKhxj251875039 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_b2ba2ePYzgy251875039": "b2ba2ePYzgy251875039 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_473a67pYUXy251875039": "473a67pYUXy251875039 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_ae9138KZxPs251875039": "ae9138KZxPs251875039 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7fb771qJNUh251875028": "7fb771qJNUh251875028 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a8fa05uStSJ251875028": "a8fa05uStSJ251875028 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7e5e52QgTZJ251875028": "7e5e52QgTZJ251875028 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_6f5311MZwrZ251875028": "6f5311MZwrZ251875028 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_86e9a9UpmyY251875046": "86e9a9UpmyY251875046 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_0bd38arSZhh251875046": "0bd38arSZhh251875046 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e30147mhWRu251875046": "e30147mhWRu251875046 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_933516wgpPP251875046": "933516wgpPP251875046 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9ac976NMhhT251875464": "9ac976NMhhT251875464 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_87af14uMhZz251875464": "87af14uMhZz251875464 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_218997kXYqw251875464": "218997kXYqw251875464 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8b91e7yUMtt251875454": "8b91e7yUMtt251875454 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9d70a5TknSK251875454": "9d70a5TknSK251875454 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e3e8f1HWTUX251875454": "e3e8f1HWTUX251875454 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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