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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 for
Ejd. Gl. Kongevej 101 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver
arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver. passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2017,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 24. januar 2018

Direktion:

Anders Gangsted-Rasmussen
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejd. Gl. Kongevej 101 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejd. Gl. Kongevej 101 ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Aarsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionpategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pé disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideszttelse af intern kontrol.

*  Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

x» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Aarsregnskabet pad grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmzrksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrakkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er
opndet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

*  Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til Arsregnskabsloven.
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Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

NH/US/1798.2017/5+3
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Selskabsoplysninger

Ejd. Gl. Kongevej 101 ApS

c/o Gangsted-Rasmussen Gruppen
Esplanaden 18
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Stiftet: 25. maj 2011
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Anders Gangsted-Rasmussen

Revisionsfirmaet Niels Harder A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering og drift af fast ejendom samt anden investering.

Vasentlige 2endringer i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder, som har vasentlig indflydelse p&4 bedemmelsen af drsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis:

Arsrapporten for 2017 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-
virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af andrede
regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen:

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, omkostninger til ejendommens drift samt eksterne om-
kostninger.

Lejeindtzegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgeelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indteegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Omkostninger vedroerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af
gjendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Omkostninger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindteegter og renteomkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
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Skat af drets resultat

Arets skat, der bestir af 4rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen:

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Mélingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom for
gjendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under "veerdiregulering vedrerende investeringsejendomme".

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid.
Den veardiforringelse, der finder sted efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskrives til
nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Ejd. Gl. Kongevej 101 ApS solidarisk og ubegranset overfor
skattemyndighederne for kildeskatter opstet indenfor sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Geldsforpligtelser
Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse for dret 1. januar - 31. december 2017

2016
Note kr.
Bruttofortjeneste .................ooooiiiiiiiiii e, 1.737.562 2.250.200
Veardiregulering af investeringsejendom .............ccooeveuvnnnnn. 11.500.000 -3.968
Resultat af ordinzer primeaerdrift ........................... 13.237.562 2.246.232
Finansielle OmMKOSININGET ...evvvevereevrreererereicireeeee e e 1 415.255 497.777
Resultat foF SKAL ..o i s 12.822.307 1.748.455
Skat af arets resultat ...........ocoeeeiiiiiiii e 2 2.820.884 385.066
Arets resultat ... ........ooovimei i 10.001.423 1.363.389

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat .......ccooeeeiiieiiieiiieearrreeneanns 10.001.423 1.363.389
Disponeretialt ................cooiiiiiiiiiii 10.001.423 1.363.389
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Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme ...

Balance pr. 31. december 2017

Aktiver

Materielle anlaegSAKEIVET ...........vvveevvivirereereirieeeeereereee e reesseneeenes

Anlzgsaktiverialt .........

Omsztningsaktiver

Andre tilgodehavender .....

Periodealgransningsposier . s ississviis

Tilgodehavender i alt .....

Likvide beholdninger .....

Omsztningsaktiver i alt

Note

Side 12

2016

75.000.000 63.500.000
75.000.000 63.500.000
75.000.000 63.500.000
2.855 8.012
1.730 21.020
4.585 29.032
694.563 321.842
699.148 350.874
75.699.148 63.850.874
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Balance pr. 31. december 2017

Passiver

7T e (e T | R T
Overtort Testlat v rrnmrme s am s s
Egenkapital i alt ........ooovvirmiiii e,

Hensatte forpligtelser

UASKUAL SKAL . cicsiinns s vnnossnsonssniossmenssssssstssesssnsssmsss s
Hensatte forpligtelserialt ...................cooiiiiiriiiiiann...

Geldsforpligtelser

Geeld til realkreditinStitutter .......ooovvvviieiiiiiiiiiiiiee s
VIEPBBIER s st s e i N G T e
Langfristede gxldsforpligtelserialt. ... ......................

Modtagne forudbetalinger frakunder ............................
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ........................
Geeld til tilknyttede virksomheder ............ccoovviiiiniinnnnn..
Selskabeskal o wmrr e o R e R
Anden geld . ovcinvnvin s v ss s s e S s

Kortfristede gzldsforpligtelserialt...........................

Galdsforpligtelser i alt .............oooovevvveeiiieeeeeeeee e

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Side 13

2016
1.000.000 1.000.000
28.027.007 18.025.584
29.027.007 19.025.584
10.651.212 8.086.562
10.651.212 8.086.562
33.332.405 33.352.000
932.986 900.668
34.265.391 34.252.668
862.156 839.401
248.528 29.954
329.903 1.045.715
256.234 351.274
58.717 219.716
1.755.538 2.486.060
36.020.929 36.738.728
75.699.148 63.850.874
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Noter til rsregnskabet for 2017

Note 1. Finansielle omkostninger:

Renter; tilknyttede virksomhieder . voammavessrsemmmmsisssmmams i
Andre TenteoMKOSIINEET « voum s iru s s s b oy i sms s e

Note 2. Skat af drets resultat:

Skatafaretsresultat ..........oooiiiiiiiii
Arets regulering af udskudt sKat .............ccoeviveiiiiiiiiiiiiieieieeeeeeeaaans

Note 3. Investeringsejendomme:

KoSIPYIS: 1, JAtUAT covsmimmsrnns srmst s oo ve o ave s s e e e s e
B o T T—
Kostpris.31. deCeMBEL ..o uusismmmmeimumsmsimsivmssmssms ssammmssie s i svis

Regulering 1. JANUAT . couvvwm s svmmmriin oo smamamsi s s sessa s i v
Arets regulering til dagsvaerdi, overfort til resultatopgerelsen ..................
Regulering til dagsveerdi 31. december .................cooiiiiiiiiin.s

nsk ig veerdi 31 | (R

Side 14

2016
31.643 101.286
383.612 396.491
415.255 497.777
256.234 351.274
2.564.650 33.792
2.820.884 385.066
54.342.741 54.038.773
303.968
54.342.741 54.342.741
9.157.259 9.161.227
11.500.000 -3.968
20.657.259 9.157.259
75.000.000 63.500.000

Investeringsejendommen verdianszttes arligt til dagsvaerdien, der beregnes ved en kapitalisering af

det fremtidige, lebende driftsafkast af ejendommen.

Ved opgerelsen af det fremtidige, lebende driftsafkast indregnes leje i overensstemmelse med
indgdede kontrakter, og der fradrages skennede driftsomkostninger, herunder omkostninger til
reparation og vedligeholdelse for at opretholde investeringsejendommen i den nuvarende

vedligeholdelsesstand.

Ved opgerelsen af faktor til kapitalisering skennes der et forrentningskrav hos en keber. Dette

forrentningskrav er pa baggrund af ejendommen fastsat til ca. 3,6%.

Note 4. Virksomhedskapital:

Virksomhedskapital 1. JaANVAL s as s s

2016
kr.
1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000

Der har indenfor de seneste 5 ar vaeret folgende bevagelser pd virksomhedskapitalen:

Nom. 1.000.000 til kurs 1668,28 indbetalt ved spaltning den 21. maj 2011.
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Note 5. Overfort resultat:

LEELIETESSRIAE L. JHROH wconmmmuumsasommspsprymes s o S s
Arets overforte overskud ...

Noter til drsregnskabet for 2017

Note 6. Gzldsforpligtelser:

Gald til realkreditinstitutter

Kursvardien af prioritetsgeelden udger kr. 33.480.952 pr. 31. december 2017.

Note 7. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Side 15

2016
18.025.584 16.662.195
10.001.423 1.363.389
28.027.007 18.025.584
Afdrag Restgzeld Geeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2017 31/12 2016
kr. kr. kr. kr.
46.042 33.092.844 33.332.405 33.352.000

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejd. Gl. Kongevej 101 ApS solidarisk og ubegranset
overfor skattemyndighederne for kildeskatter opstaet indenfor sambeskatningskredsen.



