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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021/22 for M. Severin Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbeaek, den 27. oktober 2022

Direktion

Michael S. Jensen
direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i M. Severin Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for M. Severin Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preaesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den 27. oktober 2022

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35382879

Tommy Ngrskov Jens Schnack-Petersen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mnel0061 mne48507
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

Modervirksomhed

M. Severin Ejendomme ApS
Tastruphgj 5 A

4300 Holbaek

CVR-nr.: 33761465
Hjemsted: Holbaek
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Michael S. Jensen, direktgr

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2.th.

2605 Brgndby

Sparekassen Sjzelland-Fyn

M. Severin Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i kgb og salg af fast ejendom, samt udlejning af
fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 250.870 kr. mod 281.050 kr. sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat
udggr 171.446 kr. mod 198.074 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb

Der er efter regnskabarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note

Bruttofortjeneste

Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfgres til overfgrt resultat

Disponeret i alt

2021/22 2020/21
250.870 281.050

24.854 28.568
-55.921 -55.686
219.803 253.932
-48.357 -55.858
171.446 198.074
150.000 0
21.446 198.074
171.446 198.074
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2022 2021

Anlzegsaktiver

4 Grunde og bygninger 3.354.342 3.354.342
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.354.342 3.354.342
Anlzegsaktiver i alt 3.354.342 3.354.342

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 646.821 593.503
Andre tilgodehavender 0 7.226
Periodeafgraensningsposter 1.980 0
Tilgodehavender i alt 648.801 600.729
Likvide beholdninger 238.933 179.014
Omsatningsaktiver i alt 887.734 779.743
Aktiver i alt 4.242.076 4.134.085
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Balance 30. juni

Note

6
7

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Gzeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Deposita

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

2022 2021
80.000 80.000
375.241 353.795
150.000 0
605.241 433.795
2.758.471 2.868.967
160.700 160.700
48.357 55.858
2.967.528 3.085.525
112.628 112.556
20.989 16.319
470.525 452.165
500 500
55.858 15.818
8.807 17.407
669.307 614.765
3.636.835 3.700.290
4.242.076 4.134.085
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Egenkapitalopggrelse

Foreslaet udbyt-

Virksomhedska- te for regnskabs-
pital Overfgrt resultat aret I alt
Egenkapital 1. juli 2021 80.000 353.795 0 433,795
Arets overfgrte overskud eller
underskud 0 21.446 150.000 171.446
80.000 375.241 150.000 605.241
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Noter

2021/22 2020/21
1. Andre finansielle indtaegter
Renter, pantebreve 0 5.347
Renter mellemvaerende virksomhedsdeltager 24.854 23.221
24.854 28.568
2. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 18.360 17.643
Andre finansielle omkostninger 37.561 38.043
55.921 55.686
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 48.357 55.858
48.357 55.858
4. Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 2021 3.354.342 3.354.342
Kostpris 30. juni 2022 3.354.342 3.354.342
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2022 3.354.342 3.354.342
5. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 2.871.099 2.981.523
Heraf forfalder inden for 1 ar -112.628 -112.556
2.758.471 2.868.967
Andel af gzeld, der forfalder efter 5 ar 2.361.209 2.473.837

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 2.871 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2022 udggr 3.354 t.kr.
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Noter

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 750 t.kr. til sikkerhed for bankgzaeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med M. Severin Holding ApS, CVR-nr. 28318863,

som er administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for M. Severin Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, samt eksterne omkostninger.
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomseetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
saetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaer aktivitet, der
er afholdt i arets lgb.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmaessige, uafhaengige vurderinger af dagsvaerdien.
Nettoopskrivninger ved dagsvaerdiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af ud-
skudt skat og bindes pa en szerlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsveerdiregulerin-
ger indregnes i resultatopggrelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaf-
felsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veaerdi, ophg-
rer afskrivningen.

Tilbagefgrsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrgrende opskriv-
ninger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger, der afskrives ikke pa beboelsesejendomme 0ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopgegrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for in-
dikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere be-
star.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncer-
nens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat base-
ret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som Ia-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfgl
gende ar.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.
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  "transaction_id": "3b6cc168-d532-436b-92bc-05dc4ffe2530",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGZmNzM1NDUtMTgyZC00M2EzLWIxNjMtZjQ5ODA4NWQ0Zjg3fDAwMDAwMDAxfDI5ZjE5ZGU0LThlZmUtNGQ0MC05YjBhLWFlOGY0YjM3YjVhMnwyNDg2NjQ4NzM=",

  "signedAtUtc": "2022-11-02T06:38:03.5095964Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/106.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248664873",

  "agreementId_1a86acxHxYg248664873": "1a86acxHxYg248664873 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_ec64e8uTNxM248664873": "ec64e8uTNxM248664873 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_fa90f0thunZ248664873": "fa90f0thunZ248664873 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e0dd1ftYtum248664873": "e0dd1ftYtum248664873 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1d70edXnRJt248664873": "1d70edXnRJt248664873 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"

}


{

  "at_hash": "eBDMJtYK38nhqJnF7t6Ihg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1667371756",

  "birthdate": "1961-04-27",

  "exp": "1667375357",

  "iat": "1667371757",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4c989b71-493a-4e85-90cf-f7febe6c586a",

  "name": "Tommy Nørskov Rasmussen",

  "nonce": "638029685052539501.ZjNmNjc3MTctMjExYy00YzlmLTk2ZjAtZWJjNWRhZjliOWU1NDFhODJlZjItODFjMy00ZWU1LThlM2MtYWQ0N2NhMmFhNzZk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f2f5b91d-a54e-4e16-bdfb-c22a99059c35",

  "rat": "1667371705",

  "sid": "5caf5cc9-5057-47a6-b122-fdc6f6eb0a04",

  "sub": "f2f5b91d-a54e-4e16-bdfb-c22a99059c35",

  "transaction_id": "b2e27b88-a506-4a05-8a85-cca50d5ffc8f",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGZmNzM1NDUtMTgyZC00M2EzLWIxNjMtZjQ5ODA4NWQ0Zjg3fDAwMDAwMDAyfDRjNTY0Njk5LTU5YzktNDJhYy1iZGMxLTAzYTQxZDU2NjAxMnwyNDg2NjQ4NzM=",

  "signedAtUtc": "2022-11-02T06:49:32.4783197Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "248664873",

  "agreementId_e0dd1ftYtum248664873": "e0dd1ftYtum248664873 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_1d70edXnRJt248664873": "1d70edXnRJt248664873 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "N6a-yDVt1DsI_r5FuDquTw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1667377022",

  "exp": "1667380622",

  "iat": "1667377022",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "76db7186-60a7-453d-8295-5ec12f7eb2ac",

  "name": "Jens Schnack-Petersen",

  "nonce": "638029737988059961.YTdhM2U2ZGUtYmM4MS00ZjJlLTllZTItY2I1ZmExOTE2MWEwYjgwZjZjY2YtMTNlYS00ZDQ3LWE2YWItNjY2ODk5ZDYyMjdj",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "9208-2002-2-180471217029",

  "rat": "1667376998",

  "sid": "10b57337-011f-4814-bad7-d01831f92299",

  "sub": "dk_nemid_js:PID:9208-2002-2-180471217029",

  "transaction_id": "6609ab6d-593c-4f5d-bebe-ca4adab7e93d",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGZmNzM1NDUtMTgyZC00M2EzLWIxNjMtZjQ5ODA4NWQ0Zjg3fDAwMDAwMDAzfDNiYzM4ZWYzLTIzNmEtNGIzMC1iMGFkLTcyMGJhZTUwZDQyNXwyNDg2NjQ4NzM=",

  "signedAtUtc": "2022-11-02T08:17:22.7562506Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/107.0.0.0 Safari/537.36 Edg/107.0.1418.26",

  "signOrderIds": "248664873",

  "agreementId_e0dd1ftYtum248664873": "e0dd1ftYtum248664873 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_1d70edXnRJt248664873": "1d70edXnRJt248664873 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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