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REVISION & RÅDGIVNING

M. Severin Ejendomme ApS
Halvmånen 33
4300 Holbæk
CVR-nr. 33 76 14 65

Årsrapport for 2017/18

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den

Michael S. Jensen
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2017/18 for M. Severin Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resul
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2017/18 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbæk, den 23. november 2018

Direktion

Michael S. Jensen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i M. Severin Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for M. Severin Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni
2018 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnska-
bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Brøndby, den 23. november 2018

ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 38 28 79

Tommy Nørskov
statsautoriseret revisor
mne10061
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Selskabsoplysninger

Selskabet M. Severin Ejendomme ApS
Halvmånen 33
4300 Holbæk

CVR-nr.: 33 76 14 65
Hjemsted: Holbæk
Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

Direktion Michael S. Jensen, direktør

Revisor ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2.th.
2605 Brøndby

Bankforbindelse Sparekassen Sjælland-Fyn
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af køb og salg, samt udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2017/18 udviser et overskud på kr. 177.957, og selskabets balance pr.
30. juni 2018 udviser en egenkapital på kr. -178.434. Ledelsen er bekendt med kapitaltabet og forventer
at reetablere kapitalen inden for 1 - 2 år.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Der er efter regnskabårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for M. Severin Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primær aktivitet, der
er afholdt i årets løb.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtægter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Grunde og bygninger opskrives på grundlag af regelmæssige, uafhængige vurderinger af dagsværdien.
Nettoopskrivninger ved dagsværdiregulering indregnes direkte på egenkapitalen efter fradrag af ud-
skudt skat og bindes på en særlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsværdiregulerin-
ger indregnes i resultatopgørelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaf-
felsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophø-
rer afskrivningen.

Tilbageførsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrørende opskriv
ninger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger, der afskrives ikke på beboelsesejendomme 0 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resul-
tatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrøren
de efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået ud-
bytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling
(deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes
på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres mod
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti
dig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter M. Severin Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi
af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik
ling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, såle-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over lånepe-
rioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

7

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 8

19
11

d5
4m

S
X

U
16

00
07

05



Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

Note 2017/18 2016/17

Bruttofortjeneste 205.592 -46.202

Andre finansielle indtægter 0 10
1 Øvrige finansielle omkostninger -95.294 -81.068

Resultat før skat 110.298 -127.260

2 Skat af årets resultat 67.659 24.640

Årets resultat 177.957 -102.620

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 177.957 0
Disponeret fra overført resultat 0 -102.620

Disponeret i alt 177.957 -102.620
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2018 2017

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 3.354.342 3.115.944
Materielle anlægsaktiver i alt 3.354.342 3.115.944

Anlægsaktiver i alt 3.354.342 3.115.944

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 261.018 0
Udskudte skatteaktiver 43.107 0
Tilgodehavende selskabsskat 49.192 33.173
Periodeafgrænsningsposter 4.573 0
Tilgodehavender i alt 357.890 33.173

Likvide beholdninger 7.783 8.583

Omsætningsaktiver i alt 365.673 41.756

Aktiver i alt 3.720.015 3.157.700
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2018 2017

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat -258.434 -436.391
Egenkapital i alt -178.434 -356.391

Gældsforpligtelser

5 Gæld til realkreditinstitutter 3.199.666 0
Deposita 167.600 53.000
Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.367.266 53.000

Gældsforpligtelser 111.986 0
Gæld til pengeinstitutter 0 2.737.833
Leverandører af varer og tjenesteydelser 7.134 147.780
Gæld til tilknyttede virksomheder 402.063 564.726
Anden gæld 10.000 10.752
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 531.183 3.461.091

Gældsforpligtelser i alt 3.898.449 3.514.091

Passiver i alt 3.720.015 3.157.700

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedskapi-
tal Overført resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2017 80.000 -436.391 -356.391
Årets overførte overskud eller underskud 0 177.957 177.957

80.000 -258.434 -178.434

11

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 8

19
11

d5
4m

S
X

U
16

00
07

05



Noter

2017/18 2016/17

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 13.123 9.078
Andre finansielle omkostninger 82.171 71.990

95.294 81.068

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat -24.552 -24.640
Årets regulering af udskudt skat -43.107 0

-67.659 -24.640

3. Grunde og bygninger

Kostpris 1. juli 2017 3.115.944 0
Tilgang i årets løb 238.398 3.115.944

Kostpris 30. juni 2018 3.354.342 3.115.944

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2018 3.354.342 3.115.944

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. juli 2017 80.000 80.000

80.000 80.000

Anpartskapitalen består af 80 anparter a 100 kr. og multipla heraf.

5. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 3.311.652 0

Heraf forfalder inden for 1 år -111.986 0

3.199.666 0

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 2.812.526 0
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Noter

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut,, 3.312 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2018 udgør 3.354 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 750 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger. 

7. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med M. Severin Holding ApS, CVR-nr. 28318863
som administrationsselskab og hæfter fra og med regnskabsåret 2012 ubegrænset og solidarisk
med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter fra og med 1. juli 2012 ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

13

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 8

19
11

d5
4m

S
X

U
16

00
07

05



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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       9208-2002-2-186369535565
       87.49.147.29
       2018-11-30T09:27:49.679Z
       
      
       
         NemID
         poces
         
      
       
         Dirigent
         Direktør
      
    
     
       Tommy Nørskov Rasmussen
       tnr@albjerg.dk
       9208-2002-2-283272147408
       195.191.142.179
       2018-11-30T09:54:49.588Z
       
      
       
         NemID
         poces
         
      
       
         Revisor
      
    
  
   
     75effa4cgqww16000705
     a653c55eJyqP16000705
     9646f125qPKT16000705
     81911d54mSXU16000705
  
   
     
       30-11-2018 10:11:13
       Created
       81911d54mSXU16000705
       82666141 / Jens Schnack-Petersen / jsp@albjerg.dk
       195.191.142.179
    
     
       30-11-2018 10:26:46
       Opened
       81911d54mSXU16000705
       1 / Michael Severin Jensen / msjseverin@gmail.com / 9208-2002-2-186369535565
       87.49.147.29
    
     
       30-11-2018 10:27:49
       Signed
       81911d54mSXU16000705
       1 / Michael Severin Jensen / msjseverin@gmail.com / 9208-2002-2-186369535565
       87.49.147.29
    
     
       30-11-2018 10:54:16
       Opened
       81911d54mSXU16000705
       2 / Tommy Nørskov Rasmussen / tnr@albjerg.dk / 9208-2002-2-283272147408
       195.191.142.179
    
     
       30-11-2018 10:54:49
       Signed
       81911d54mSXU16000705
       2 / Tommy Nørskov Rasmussen / tnr@albjerg.dk / 9208-2002-2-283272147408
       195.191.142.179
    
  



  
 
 
 
 
 
 v4ZyGpsFWiK1DvsVqKT1PnN/71T2yf4T7KYXcOyV9Ek=


 
qjwkIsEGXVpOxuQGK+S6jqiLlsRH/81/wCykHqLW2jTkEA02fGkW0gXmJPTuI1I4SGp8DyDVGNrC
qUs9hbpiCKH0EeNTXFV/YAnbZ4O3gyYMzKBElOnGQwJoKAAaD5fP/9q26JZOtyl1Xxqc2BP5lEm6
V3sX5ZQLl297JMcIhviVGJDbhttkmye5yS5T3xlpxcTAg/is5f5cBevlnnBNqCJBELWaNIPnUy37
N/qE65/KLd9qfokaOU9jNnjy9yDUVQs/9mFrBBZyvnUDrCCTq7lmgOcp3c52xqM2bKaX8VkCEpgU
0FVgKcht9+htY47B2bhSorVhE7kgrZ2Q9xtZxg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl8wIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ3JpT1MvNzAuMC4zNTM4Ljc1IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNS4x
  challenge -3092150658472762072
  hashsumB 75effa4cgqww16000705/SHA512/D3D8BF2CC293494C284F54EAED7318D25CDB0ED32A97E0C20668DE78309760C27156442845C5E11F8260BE0A936F03CD7B46DF7EA4DA62800FD14E0BF815A5E7
  hashsumC a653c55eJyqP16000705/SHA512/5D9AC54E6339DC7C3309415583E001B357A64C1FDADDCB5FF5B4729CDF84609F9D02C99FFDA2D50F8869640D7F01EA1A579249F03AD3D4825122D9CB35D3B5A4
  hashsumD 9646f125qPKT16000705/SHA512/7C7C72B92E3B4AB1A59AA68BF7EC7E5FDDDC72F75B65B0F05423F8DB0B834CB8217476101327E52006F44295FB6935ED236B4259FEC4B0298847E040398919F0
  hashsumE 81911d54mSXU16000705/SHA512/F6929EB99E3CEB349278931A214662A7DA5698F9230D43A8A65694389884D60DD71789F396DFD0BEDC2D4AF98257B0D247D6AB43EF2ED5704975025705C64331
  TimeStamp MjAxOC0xMS0zMCAxMDoyNjo1OCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 uARbWV6x+tbZdGH7wdttKLVoZksD1Xns5bm9gbK2V3U=


 
OBkvNBU6JX6wK0k65ATenkLJBnZhiYHuyTNbQkZU8lnuYQLmUgAZnOKJM2i4kaKmBwT6z9H72kMr
3NeH0LTEjo+Mc7deR/cuLvAonkTPUE3za8WeSkBQSkHjA+xM3ycGgAdzWu1uWyexQNAD5NZbl3O/
DMR5p0fNYo+XoCzYALrQa4jRxwCkveQMqKB8rwLBTJb+yhOxrgy/e9/ZPvF7G20UUrpI3nBLc5lS
e23dAKPvbQsJ1zGCtqOJ4ESOzIx1as7F8uXGasMV5TZ1tPitHcpkvouHW8xqzaeUjRLv/VR5Cm1n
5mb5GtVYxeRXcy+mytp51PIoN/ibaC4rxtt3KQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 4802559640003409290
  hashsumB 9646f125qPKT16000705/SHA512/7C7C72B92E3B4AB1A59AA68BF7EC7E5FDDDC72F75B65B0F05423F8DB0B834CB8217476101327E52006F44295FB6935ED236B4259FEC4B0298847E040398919F0
  hashsumC 81911d54mSXU16000705/SHA512/F6929EB99E3CEB349278931A214662A7DA5698F9230D43A8A65694389884D60DD71789F396DFD0BEDC2D4AF98257B0D247D6AB43EF2ED5704975025705C64331
  TimeStamp MjAxOC0xMS0zMCAxMDo1NDoyNyswMTAw
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