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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017/18 for M. Severin Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resul
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017/18 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbeaek, den 23. november 2018

Direktion

Michael S. Jensen
direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i M. Severin Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for M. Severin Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni
2018 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den 23. november 2018

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3538 28 79

Tommy Ngrskov
statsautoriseret revisor
mnel0061
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

M. Severin Ejendomme ApS

Halvmanen 33

4300 Holbaek

CVR-nr.: 33761465
Hjemsted: Holbaek
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Michael S. Jensen, direktgr

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2.th.

2605 Brgndby

Sparekassen Sjzelland-Fyn
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af kgb og salg, samt udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2017/18 udviser et overskud pa kr. 177.957, og selskabets balance pr.
30. juni 2018 udviser en egenkapital pa kr. -178.434. Ledelsen er bekendt med kapitaltabet og forventer
at reetablere kapitalen inden for 1 - 2 ar.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb

Der er efter regnskabarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for M. Severin Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaer aktivitet, der
er afholdt i arets lgb.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtsegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

This document has esignatur Agreement-ID: 81911d54mSXU16000705



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmaessige, uafhaengige vurderinger af dagsvaerdien.
Nettoopskrivninger ved dagsveaerdiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af ud-
skudt skat og bindes pa en seerlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsveerdiregulerin-
ger indregnes i resultatopggrelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaf-
felsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veaerdi, ophg-
rer afskrivningen.

Tilbagefgrsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrgrende opskriv
ninger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger, der afskrives ikke pa beboelsesejendomme 0ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopgegrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling
(deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres mod
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti
dig.

Efter sambeskatningsreglerne hzefter M. Severin Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik
ling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som |a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note

Bruttofortjeneste

Andre finansielle indtaegter
1 @vrige finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

2 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat
Disponeret fra overfgrt resultat

Disponeret i alt

2017/18 2016/17
205.592 -46.202
0 10
-95.294 -81.068
110.298 -127.260
67.659 24.640
177.957 -102.620
177.957 0
0 -102.620
177.957 -102.620
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2018 2017

Anlzegsaktiver

3 Grunde og bygninger 3.354.342 3.115.944
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.354.342 3.115.944
Anlzegsaktiver i alt 3.354.342 3.115.944

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 261.018 0
Udskudte skatteaktiver 43.107 0
Tilgodehavende selskabsskat 49.192 33.173
Periodeafgraensningsposter 4.573 0
Tilgodehavender i alt 357.890 33.173
Likvide beholdninger 7.783 8.583
Omszaetningsaktiver i alt 365.673 41.756
Aktiver i alt 3.720.015 3.157.700
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Balance 30. juni

Passiver
Note

Egenkapital

4 Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Geaeldsforpligtelser

5 Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geaeldsforpligtelseri alt

Gealdsforpligtelser

Geeld til pengeinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter

2018 2017
80.000 80.000
-258.434 -436.391
-178.434 -356.391
3.199.666 0
167.600 53.000
3.367.266 53.000
111.986 0

0 2.737.833

7.134 147.780
402.063 564.726
10.000 10.752
531.183 3.461.091
3.898.449 3.514.091
3.720.015 3.157.700

10
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. juli 2017

Arets overfgrte overskud eller underskud

Virksomhedskapi-

tal Overfgrt resultat lalt
80.000 -436.391 -356.391
0 177.957 177.957
80.000 -258.434 -178.434

11
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Noter

1. @vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2. Skat af arets resultat

Skat af drets resultat
Arets regulering af udskudt skat

3. Grunde og bygninger

Kostpris 1. juli 2017
Tilgang i arets Igb

Kostpris 30. juni 2018

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2018

4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2017

Anpartskapitalen bestar af 80 anparter a 100 kr. og multipla heraf.

5. Gaeld til realkreditinstitutter

Geaeld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar

2017/18 2016/17
13.123 9.078
82.171 71.990
95.294 81.068

-24.552 -24.640
-43.107 0
-67.659 -24.640
3.115.944 0
238.398 3.115.944
3.354.342 3.115.944
3.354.342 3.115.944
80.000 80.000
80.000 80.000
3.311.652 0
-111.986 0
3.199.666 0
2.812.526 0

12
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Noter

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut,, 3.312 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2018 udggr 3.354 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 750 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med M. Severin Holding ApS, CVR-nr. 28318863

som administrationsselskab og haefter fra og med regnskabsaret 2012 ubegraenset og solidarisk
med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter fra og med 1. juli 2012 ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

13
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OBkvNBU6JX6wK0k65ATenkLJBnZhiYHuyTNbQkZU8lnuYQLmUgAZnOKJM2i4kaKmBwT6z9H72kMr
3NeH0LTEjo+Mc7deR/cuLvAonkTPUE3za8WeSkBQSkHjA+xM3ycGgAdzWu1uWyexQNAD5NZbl3O/
DMR5p0fNYo+XoCzYALrQa4jRxwCkveQMqKB8rwLBTJb+yhOxrgy/e9/ZPvF7G20UUrpI3nBLc5lS
e23dAKPvbQsJ1zGCtqOJ4ESOzIx1as7F8uXGasMV5TZ1tPitHcpkvouHW8xqzaeUjRLv/VR5Cm1n
5mb5GtVYxeRXcy+mytp51PIoN/ibaC4rxtt3KQ==
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