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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for Finn Aarslev Ejendomme
A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ebeltoft, den 25. februar 2022

Direktion:

Finn Aarslev Jensen

Bestyrelse:

Hans Christian Pedersen Sille Konge Aarslev Jensen Finn Aarslev Jensen

formand

Lauritz Konge Aarslev Jensen

Finn Aarslev Eiendomme A/S
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til aktionzrerne i Finn Aarslev Ejendomme A/S
Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Finn Aarslev Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. ;\rsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passsiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultat af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gazldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nermere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet".Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vi afgiver ogsa en udtalelse til den gverste ledelse om, at vi har opfyldt relevante etiske krav
vedrgrende uathengighed, og oplyser den om alle relationer og andre forhold, der med rimelighed
kan tenkes at pavirke vores uathaengighed, og, hvor det er relevant, anvendte
sikkerhedsforanstaltninger eller handlinger foretaget for at eliminere trusler.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmarksomheden pa arsregnskabets note 6, hvoraf det fremgar, at der er vesentlig
usikkerhed forbundet med malingen af selskabets investeringsejendomme til dagsvardi. Vores
konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortszette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Finn Aarslev Eiendomme A/S
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Den uafhzengige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egent til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarebjdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vasntlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forbehold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Finn Aarslev Eiendomme A/S
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Den uafhzengige revisors revisionspategning - fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetnignen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa, den 25. februar 2022

Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed, Cvr.nr. 33534841

Martin Just Nielsen
Statsautoriseret revisor
Revisor-identifikationsnummer: MNE 33854

Finn Aarslev Eiendomme A/S
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Selskabsoplysninger

Selskabet
Finn Aarslev Ejendomme A/S
Bggebjerg 3, st. 4
8400 Ebeltoft

CVR-nr.: 3376 13 41

Stiftet: 7. juni 2011

Hjemsted: Syddjurs kommune
Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Bestyrelse
Hans Christian Pedersen (formand)
Sille Konge Aarslev Jensen
Finn Aarslev Jensen
Lauritz Konge Aarslev Jensen

Direktion
Finn Aarslev Jensen

Pengeinstitut
Ringkjgbing Landbobank

Revisor
Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Nytorv 3
8500 Grenaa

Finn Aarslev Eiendomme A/S
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme og hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses af ledelsen som tilfredsstillende.

Der er i 2021 sket en stgrre tilpasning og udskiftning i ejendomsportefgljen med det formal at
optimere indtjeningen bade pa kort og langt sigt. Dette er en viderefgrelse af de senere ars strategi.
Der er grundet gunstige forhold for salg af udlejningsejendomme i Arhus, Ebeltoft, Rgnde samt
Grena solgt ejendomme med dette formal. Disse ejendomssalg er sket til hgjere pris end de
regnskabsmeessige veerdier, og har saledes i vaesentlig grad pavirket arets resultat positivt.

Ultimo 2021opkgbes 19 ejerlejligheder 1 Ebeltoft, hvilket vil bidrage til en positiv vakst i
selskabet 1 2022.

Dette opkgb sikrer selskabet en vasentligt bedre kvalitet af ejendomme og dermed mindre
administrative opgaver.

Markedet for boligudlejning i Grena og Ebeltoft er stabilt og genudlejning er forholdsvis let. I alle
andre omrader sker genudlejning mest hensigtsmassigt ved annonce pa Boligportalen.

Veardireguleringen af ejendomsportefgljen til dagsveaerdi har i 2021 pavirket med ca. 1,52%
verditilvekst.

12022 forventes det, at den positive udvikling fortsatter.

Selskabets likviditet er styrket vasentligt i lgbet af 2021. Dette kombineret med selskabets
betydelige finansieringsreserver betyder, at der vil kunne ske yderligere opkgb i 2022.

Covid-19 pandemien har ikke pavirket selskabet i 2021, da der ikke har varet tomgangsleje.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Usikkerhed ved indregning og maling
For en beskrivelse af usikkerhed ved indregning og maling af selskabets investeringsejendomme
henvises til note 6.

Finn Aarslev Eiendomme A/S
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Finn Aarslev Ejendomme A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg efter bestemmelserne for
klasse C-virksomheder.

De vasentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uandret i forhold til foregaende
ar, er fglgende:

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at
afggre, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

Resultatopggrelsen

Nettoomsztning
Nettooms@tning omfatter lejeindtegter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtegter indregnes med
de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Finn Aarslev Eiendomme A/S

This document has esignatur Agreement-1D: df59e7kPmjS247137441



1 AINULLPAZIITL, Dlatd>aulULIdTITL INT VIDIULLS VI ADULLLICU

Anvendt regnskabspraksis — fortsat
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift, salg, reklame,
administration, tab pa debitorer mv.

Ydelser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og @vrige lejeaftaler indregnes i
resultatopggrelsen over kontraktens Igbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrgrende
operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og- tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen samt skatter fra tidligere ar.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineazre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier (restverdierne revurderes Igbende):

Brugstid Restvaerdi
Driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.400 pr. stk. indregnes som omkostning i
resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tilleg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

Finn Aarslev Eiendomme A/S
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Investeringsejendomme males efterfglgende til en skgnnet markedsverdi, som antages at svare til
dagsverdien. Opggrelsen af markedsverdien er baseret pa budgetterede indtegter og
driftsomkostninger samt et forrentningskrav.

Ejendomme i Grena:
Der er anvendt afkastkrav pa mellem 5,50% og 11,50%, som er standard for udbud af ejendomme
af denne type i deres omrade. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville den

samlede verdi have veret kr. 15.609.538, hvilket ville medfgre en @ndring i dagsvardierne pa kr. -

556.459, og hvis afkastprocenten havde varet 0,25 procentpoints lavere, ville den samlede verdi
have varet kr. 16.764.452, hvilket ville medfgre en @ndring i dagsverdierne pa kr. 598.453.

De beregnede dagsveardier svarer til en kvadratmeterpris pa kr. 6.913. Der er anvendt fglgende
foruds®tninger:

- Lejeindtaegt pa mellem kr. 500 og kr. 1.200 pr. kvadratmeter.
- Ejendomsskat pa i gennemsnit kr. 32 pr. kvadratmeter, svarende til 4,1% af lejeindtegterne.
- Vedligeholdelse pé i gennemsnit kr. 43 pr. kvadratmeter, svarende til 5,1% af lejeindtegterne.

- Driftsomkostninger pa i gennemsnit kr. 216 pr. kvadratmeter, svarende til 24,7% af
lejeindtegterne.

- Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommene allerede er 100% udlejet.

Ejendomme i Rgnde:

Der er anvendt afkastkrav pa mellem 6,05% og 6,86%, som er standard for udbud af ejendomme af
denne type i deres omrade. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville den samlede
verdi have varet kr. 1.513.066, hvilket ville medfgre en endring i dagsveardierne pa kr. -59.434,
og hvis afkastprocenten havde veret 0,25 procentpoints lavere, ville den samlede verdi have veret
kr. 1.636.809, hvilket ville medfgre en @ndring i dagsvardierne pa kr. 64.308.

De beregnede dagsverdier svarer til en kvadratmeterpris pa kr. 9.759. Der er anvendt fglgende
foruds®tninger:

- Lejeindtaegt pa mellem kr. 700 og kr. 900 pr. kvadratmeter.
- Ejendomsskat pa i gennemsnit kr. 27 pr. kvadratmeter, svarende til 3,4% af lejeindtegterne.
- Vedligeholdelse pé i gennemsnit kr. 51 pr. kvadratmeter, svarende til 6,2% af lejeindtegterne.

- Driftsomkostninger pa i gennemsnit kr. 103 pr. kvadratmeter, svarende til 12,6% af
lejeindtegterne.

- Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommene allerede er 100% udlejet.

Finn Aarslev Eiendomme A/S
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat
Ejendomme i Ebeltoft:
Der er anvendt afkastkrav pa mellem 5,10% og 7,10%, som er standard for udbud af ejendomme af
denne type i deres omrade. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville den samlede
verdi have veret kr. 31.476.089, hvilket ville medfgre en @ndring i dagsverdierne pa kr. -

1.523.911, og hvis afkastprocenten havde varet 0,25 procentpoints lavere, ville den samlede verdi
have varet kr. 34.679.494, hvilket ville medfgre en @ndring i dagsverdierne pa kr. 1.679.493.

De beregnede dagsvardier svarer til en kvadratmeterpris pa kr. 10.887. Der er anvendt fglgende
foruds®tninger:

- Lejeindtaegt pa mellem kr. 700 og kr. 1.000 pr. kvadratmeter.
- Ejendomsskat pa i gennemsnit kr. 56 pr. kvadratmeter, svarende til 6,8% af lejeindtegterne.
- Vedligeholdelse pé i gennemsnit kr. 38 pr. kvadratmeter, svarende til 4,8% af lejeindtegterne.

- Driftsomkostninger pa i gennemsnit kr. 123 pr. kvadratmeter, svarende til 14,8% af
lejeindtegterne.

- Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommene allerede er 100% udlejet.

Ejendom 1 Kolind:

Der er anvendt et afkastkrav pa 8,5%, som er standard for udbud af ejendomme af denne type i
dens omrade. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville verdien have varet kr.
641.229, hvilket ville medfgre en @ndring i dagsveerdien pa kr. -18.771, og hvis afkastprocenten

havde varet 0,25 procentpoints lavere, ville verdien have veret kr. 679.909, hvilket ville medfgre
en @ndring i dagsvaerdien pa kr. 19.909.

Den beregnede dagsverdi svarer til en kvadratmeterpris pa kr. 6.947. Der er anvendt fglgende
foruds@tninger:

- Lejeindtagt pa mellem kr. 800 og kr. 900 pr. kvadratmeter.

- Ejendomsskat pa kr. 71 pr. kvadratmeter, svarende til 8,8% af lejeindtegterne.

- Vedligeholdelse pa kr. 26 pr. kvadratmeter, svarende til 3,3% af lejeindtagterne.

- Driftsomkostninger pa kr. 123 pr. kvadratmeter, svarende til 15,3% af lejeindtegterne.

- Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommen allerede er 100% udlejet.

Finn Aarslev Eiendomme A/S
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Ejendom i Mgrke:

Der er anvendt afkastkrav pa 8,0%, som er standard for udbud af ejendomme af denne type i deres
omrade. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville den samlede vardi have veret
kr. 649.587, hvilket ville medfere en @ndring i dagsverdierne pa kr. -20.413, og hvis
afkastprocenten havde veret 0,25 procentpoints lavere, ville den samlede verdi have veret kr.
691.729, hvilket ville medfgre en @ndring i dagsvaerdierne pa kr. 21.729.

De beregnede dagsveardier svarer til en kvadratmeterpris pa kr. 4.786. Der er anvendt fglgende
foruds®tninger:

- Lejeindtaegt pa mellem kr. 500 og kr. 600 pr. kvadratmeter.
- Ejendomsskat pa i gennemsnit kr. 57 pr. kvadratmeter, svarende til 10,4% af lejeindtegterne.
- Vedligeholdelse pé i gennemsnit kr. 36 pr. kvadratmeter, svarende til 6,5% af lejeindtegterne.

- Driftsomkostninger pad i gennemsnit kr. 71 pr. kvadratmeter, svarende til 13,0% af
lejeindtegterne.

- Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommen allerede er 100% udlejet.

Udgifter, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfares i resultatopggrelsen
under driftsomkostninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes,
afspejles 1 investeringsejendommenes lgbende vardiansttelse til markedsverdi. Der foretages
derfor ikke line@re afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.

Gevinst og tab ved athendelse af investeringsejendomme indregnes pa athandelsestidspunktet i
resultatopggrelsen. Gevinst og tab opggres som forskellen mellem salgsprisen reduceret med
salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s&edvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Finn Aarslev Eiendomme A/S
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemeaessigt underskud,
indregnes safremt det er overvejdende sandsynligt, at de vil resultere i, at fremtidige gkonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden, og males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indeverende
ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de
finansielle forpligtelser til kursvardi.

Avrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring, males til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Finn Aarslev Eiendomme A/S
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Resultatopggerelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Afskrivninger

Verdiregulering pa investeringsejendomme
Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Ekstraordinart udbytte udloddet i regnskabsaret
Udbytte for regnskabsaret

Disponeret i alt

Ekstraordinart udbytte udloddet efter regnskabsarets afslutning

Finn Aarslev Eiendomme A/S

2021 2020
2.650.361 2.810.326
-777.915 -322.876
-13.500 -23.600
3.720.914 412.613
5.579.859  2.876.463
-834.691 -699.920
4.745.168  2.176.543
-831.458 -426.021
3.913.709 1.750.522
3.913.709 1.750.522
0 0

0 0
3.913.709 1.750.522
0 0
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Balance

Investeringsejendomme
Driftsmateriel og inventar

Materielle anlegsaktiver 1 alt
Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Finn Aarslev Eiendomme A/S

317122021  31/12 2020
52.068.500  47.548.500
0 88.500
52.068.500  47.637.000
52.068.500 47.637.000
9.854 0
775.277 0
86.203 0
871.334 0
6.374.512 1.228.110
7.245.846 1.228.110
59.314.346  48.865.110
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Balance

Noter 317122021  31/12 2020
Aktiekapital 500.000 500.000
Overfort resultat 15.628.894  11.715.185
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
Egenkapital i alt 16.128.894 12.215.185
Hensattelse til udskudt skat 579.258 449.190
Hensatte forpligtelser i alt 579.258 449.190
Geeld til kreditinstitutter (langfristede) 33.260.722 29.575.516
Deposita 1.140.189 1.269.886

2 Langfristede geldsforpligtelser 1 alt 34.400.911 30.845.401
2 Geld til kreditinstitutter (kortfristede) 387.088 442.004
Modtagne forudbetalinger fra kunder 3.159.851 458.780
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 0
3 Anden gzld, herunder skatter og bidrag til social sikring 4.658.344 4.454.550
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 8.205.283 5.355.334
Gealdsforpligtelser i alt 42.606.194  36.200.735
Passiver i alt 59.314.346  48.865.110

4 Aktiver indregnet til dagsverdi efter § 37 og § 38
Eventualforpligtelser og sikkerheder
6  Usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendomme

(9]
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1. Personaleomkostninger
Lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostninger 1 alt

Gennemsnitlig antal ansatte

2. Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld
Deposita

3. Anden gzld

A-skat og AM-bidrag
ATP

Geld til hovedaktionar
Skyldige omkostninger
Selskabsskat

Anden gald i alt

Noter

4. Aktiver indregnet til dagsveerdi efter § 37 og § 38

Investeringsejendomme, bolig

2021 2020
274.385 168.674
500.000 150.000
3.530 4.202
777.915 322.876
1 1
Gald  Langfristet  Kortfristet Restgeld
ultimo geld geld efter 5 ar
33.647.810  33.260.722 387.088  31.022.336
1.140.189 1.140.189 0 1.140.189
34.787.999  34.400.911 387.088 32.162.525
200 58.162
0 284
3.921.753 4.156.712
35.000 26.300
701.391 213.092
4.658.344  4.454.550
Arets
urealiserede Arets
gevinst urealiserede
Verdi ultimo  indregneti tab indregnet
indregnet i resultat- i resultatop-
balancen  opggrelsen ggrelsen
49.568.500 976.345 245.000
2.500.000 150.000 0

Investeringsejendomme, blandet bolig og erhverv

Finn Aarslev Eiendomme A/S
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Noter
5. Eventualforpligtelser og sikkerheder
Koncernens selskaber hafter ubegrenset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten for Aarslev Invest Holding
ApS, der er administrationsselskab 1 forhold til sambeskatningen.

Til sikkerhed for prioritetsgeld samt for engagement med kreditinstitutter i alt t.kr. 33.648, er der
givet pant 1 grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2021 udger t.kr.
39.035.

6. Usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendomme

Selskabet har valgt at male investeringsejendommene i dagsverdi, og der indgar saledes
vasentlige regnskabsmassige skgn og vurderinger i verdiansattelsen. Det er ledelsens vurdering,
at den fastsatte dagsverdi er udtryk for det geeldende markedsniveau.

Zndringer i1 de foruds®tninger, der primert er lagt til grund ved verdiansattelse af ejendomme, vil
have en direkte indflydelse pa dagsverdien, ligesom de faktiske begivenheder eller
omstendigheder sandsynligvis vil afvige fra de 1 beregningerne forudsatte, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse @ndringer og afvigelser kan vare
vasentlige.

Kundenr.: 353

Finn Aarslev Eiendomme A/S
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3+uBMWvMqOv5Xl+3HS5Y6fpJCXPDSnCO7/pDlOtO5vXKGK6TGNPqfPdGnBOZMZhEXMjXTsf9vG5/
Nk1kbu6QurOPvsjaJrIs0mfKrFSBQJ7l6YU32Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -5062062939638539448
  hashsumB df59e7kPmjS247137441/SHA512/21D783ED25D3D29BF02BE91CE74E003BB76D3A8EE7B1DCE478DE492FBEB758E3BCBEB9A477727E6F6E200E172D4CE2AE8A9C52B6D7031B15689D0664C642F752
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yNiAxNzozNTo0NyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 A/tEsF4OVgyIcMhyjIEJcvczQynEeB28quFYUkar1eI=


 
Apl+TdGJEFvwCf3VeJxis1r/oq9XGzpHosNHxbY/YBM1pWMvK7cBrlQpxN2E3RRiYy8Qmg76CmdW
dfEkSJtgazlL/WPQNQEKo6fDsMzZP7J1hCSJPlfL1meZAfKR9urRt4+93Mv9tzWKoaQd2nDM6zC9
fSNnjEX/78FmLh6852Wfo12Y5CJaPBjtqRf84UMq/QoLzTgKvGYp7dVnwCqTQGzkdImZoxKiOhJ+
Q154l0l2G0jRi9hjBXKkLwYG3mqV/j7hhiwnvFf9OCoy82C+1I2OUNh3t8aT0NiQEfEk4Oer5esp
qv/U37tKpANT6WXmn+cmVCblSaHPm120bCUY1A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -3764111446846722011
  hashsumB df59e7kPmjS247137441/SHA512/21D783ED25D3D29BF02BE91CE74E003BB76D3A8EE7B1DCE478DE492FBEB758E3BCBEB9A477727E6F6E200E172D4CE2AE8A9C52B6D7031B15689D0664C642F752
  hashsumC d05563mgSjS247137441/SHA512/F4D7D153485605F41954383881CE81B2D365543641D7E61625D0A80BB57754ABF5BB9886918673F5AFB8A4131CD3BC2BAE6941643D3B2F45F82772D3C8302076
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yNiAwOTo0NzoyNSswMTAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 MO+u693jNU+WuNiKoQ9UjLPp/QrJORomzx43CzIovDE=


 
A/FUyNAwvTBy898iC/7iACRCMxiGwE2xDEzRmiKK2OPuhH8CfKnLjSRyjFXulf99cEmjbXXpKV6n
FjphiqiNrkUudzNWuOoWG3MRhgHA9VgBVsK64WZy2mLK05fQ4cCtJgtglJnjy2vUxEp2RS2b8Sun
seCNT4vwLOfWIY5V1SunRwFRMehOG9rSb3hrWQGgTAs0AXIFasX9qXXyNl84OaJWQT6vp/jpB/OE
daUNY8hTCYhjFtkoauWRxveW//3aQh/5uG/OW/KgZVulrz7jffXF4EznsKQ4WwVLO24gYgvCNT8R
LjXH1udLtv7LznvjZcZmKz5mq7tuFWx1s3Gmvg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NjA3
  openoces_opensign_layout_size_width MTA2NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MjkwNTM1MDQ0Nzg5ODE1MzI4MQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIEZlYiAyNyAxMTozNjowMSBDRVQgMjAyMg==
  hashsumC ZGY1OWU3a1BtalMyNDcxMzc0NDEvU0hBNTEyLzIxRDc4M0VEMjVEM0QyOUJGMDJCRTkxQ0U3NEUwMDNCQjc2RDNBOEVFN0IxRENFNDc4REU0OTJGQkVCNzU4RTNCQ0JFQjlBNDc3NzI3RTZGNkUyMDBFMTcyRDRDRTJBRThBOUM1MkI2RDcwMzFCMTU2ODlEMDY2NEM2NDJGNzUy
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZGZmMmEyV01xc3IyNDcxMzc0NDEvU0hBNTEyLzQwQUNFODMwQzY2NjY0MTI3QkU5REM3QTVCQjFDMDY4QjJCMTc2QjhCNzdGQTg2NUFGQkMwMjlCRTQ5QjhBRjJGRjNENzBENDlDMTUwQUM0RTQ5NTY5NzlGOTUyQ0U1M0VDNUU5REEwMzU2NjU1QUI3ODkxRDNFQzM4QTYxMThD




  
 
 
 
 
 
 JsJSwJEr3pwhBYYXVBb/HEBPHM09d0zMDMHFb/yeIP4=


 
soMZxkAs4Dz95g3oqWx1MtVz+vMdMTj9c2IHD3vbb3s9xnf7rSOE6OAnqXg55VmOYi9kR1n2lCeD
hb3Tjlx8d5ToCR7U5ecFpZY/WhS2+OZI7yuTNayS4HPOYZEmUMiR94sHef9SjE8AYlLX88em+ScR
ZUJ92jZji+VMzgpocF6FzTDYDWbQTzwdtQfkFZ2FFctDaOkROJ0f34bqXEUyOp4yfCCGvlk6ueCN
h3jmjyUF4efnuO6cTSKbrhBoJ6XMU45ED60XigOBgn1Yp/afWmtwG9QbM4RKXTpiNWmkvS1/B3H5
I5nv1fzg9rIcY7XSdFOZ+v7mCOasm1G594E13Q==

 
 
  
  
 =



  
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS4yIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge -2571428652607066646
  hashsumB df59e7kPmjS247137441/SHA512/21D783ED25D3D29BF02BE91CE74E003BB76D3A8EE7B1DCE478DE492FBEB758E3BCBEB9A477727E6F6E200E172D4CE2AE8A9C52B6D7031B15689D0664C642F752
  hashsumC d05563mgSjS247137441/SHA512/F4D7D153485605F41954383881CE81B2D365543641D7E61625D0A80BB57754ABF5BB9886918673F5AFB8A4131CD3BC2BAE6941643D3B2F45F82772D3C8302076
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yNiAwOTowMjo1NCswMTAw
  identityAssuranceLevel 1
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