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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 24. februar 2023

Direktion:

Finn Aarslev Jensen

Bestyrelse:

Hans Christian Pedersen  Sille Konge Aarslev Jensen Finn Aarslev Jensen
Formand

Lauritz Konge Aarslev Jensen

Ledelsespåtegning

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen indeholder. 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2022 for Finn Aarslev Ejendomme 
A/S.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Til aktionærerne i Finn Aarslev Ejendomme A/S

Revisionspåtegning på årsregnskabet

Konklusion

Grundlag for konklusion

Fremhævelse af forhold i regnskabet

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passsiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultat af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022  i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi har udført revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
årsregnskabet".Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede
revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vi har revideret årsregnskabet for Finn Aarslev Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. januar – 31.
december 2022, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Vi henleder opmærksomheden på årsregnskabets note 6, hvoraf det fremgår, at der er væsentlig
usikkerhed forbundet med målingen af selskabets investeringsejendomme til dagsværdi. Vores
konklusion er ikke modificeret vedrørende dette forhold.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

-

-

-

-

-

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Den uafhængige revisors revisionspåtegning - fortsat

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion
på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egent til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af
besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesættelse af intern kontrol.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan
findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede
revisionsbevis er væsntlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på
oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er
opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forbehold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Grenaa, den 24. februar 2023

Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed, Cvr.nr. 33534841

Martin Just Nielsen
Statsautoriseret revisor
Revisor-identifikationsnummer: MNE 33854

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetnignen.

Den uafhængige revisors revisionspåtegning - fortsat

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Selskabet
Finn Aarslev Ejendomme A/S
Helga Pedersens Gade 55, 10. th.
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 33 76 13 41
Stiftet: 7. juni 2011
Hjemsted: Århus kommune
Regnskabsår: 1. januar – 31. december

Bestyrelse
Hans Christian Pedersen (formand)
Sille Konge Aarslev Jensen
Finn Aarslev Jensen
Lauritz Konge Aarslev Jensen

Direktion
Finn Aarslev Jensen

Pengeinstitut
Ringkjøbing Landbobank

Revisor
Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Nytorv 3
8500 Grenaa

Selskabsoplysninger

Finn Aarslev Ejendomme A/S 7

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

e
d
f6

5
a
X

y
rZ

J
2
4
9
5
0
1

3
2

2



Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme og hermed beslægtet virksomhed. 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Usikkerhed ved indregning og måling

Selskabets likviditet er styrket i løbet af 2022. Dette kombineret med selskabets
finansieringsreserver betyder, at der vil kunne ske yderligere opkøb i 2023. Markedet er turbulent
med højere renter og bevægende priser på ejendomme. Derfor kan det tage nogen tid inden
relevante opkøbsmuligheder dukker op. Markedet følges nøje. 

I 2023 forventes et positivt resultat på trods af de noget højere renteudgifter. 

Ledelsesberetning

For en beskrivelse af usikkerhed ved indregning og måling af selskabets investeringsejendomme
henvises til note 6.

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne
påvirke selskabets finansielle stilling.

Markedet for boligudlejning i Grenå og Ebeltoft er stabilt og genudlejning sker gennem netværk og
tilfredse lejere.

Årets resultat anses af ledelsen som tilfredsstillende.

Der er i 2022 sket en tilpasning i ejendomsporteføljen med det formål at optimere indtjeningen
både på kort og langt sigt. Dette er en videreførelse af de senere års strategi. Der er grundet
gunstige forhold for salg af udlejningsejendomme i Ebeltoft og Grenå solgt ejendomme med dette
formål. Disse ejendomssalg er sket til højere pris end de regnskabsmæssige værdier, og har således
påvirket årets resultat positivt. Selskabet indgik tidligere på året en betinget aftale om køb af 19
nybyggede lejligheder i Randers. Handlen er imidlertid ikke gennemført grundet det forhold, at det
ikke er lykkedes sælger at udleje det antal lejligheder, som var en del af købsaftalens betingelser.

Værdireguleringen af ejendomsporteføljen til dagsværdi har i 2022 påvirket med ca. 1,4%
værditilvækst. 
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Generelt

Generelt om indregning og måling

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at
afgøre, om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

De væsentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uændret i forhold til foregående
år, er følgende:

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb.

Nettoomsætning omfatter lejeindtægter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtægter indregnes med
de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Finn Aarslev Ejendomme A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg efter bestemmelserne for
klasse C-virksomheder.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Personaleomkostninger

Andre eksterne omkostninger

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Brugstid Restværdi
Driftsmateriel og inventar 5 år 0%

Anvendt regnskabspraksis – fortsat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen samt skatter fra tidligere år.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier (restværdierne revurderes løbende):

Aktiver med en kostpris på under kr. 15.000 pr. stk. indregnes som omkostning i resultatopgørelsen
i anskaffelsesåret.

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og- tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse  under acontoskatteordningen mv.

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift, salg, reklame,
administration, tab på debitorer mv.

Ydelser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og øvrige lejeaftaler indregnes i
resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrørende
operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter mv.

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tillæg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Ejendomme i Grenå:

Ejendom i Rønde:

De beregnede dagsværdier svarer til en kvadratmeterpris på kr. 7.445. Der er anvendt følgende
forudsætninger:

 - Lejeindtægt på mellem kr. 600 og kr. 1.000 pr. kvadratmeter.

 - Ejendomsskat på i gennemsnit kr. 38 pr. kvadratmeter, svarende til 4,5% af lejeindtægterne.

 - Vedligeholdelse på i gennemsnit kr. 75 pr. kvadratmeter, svarende til 7,7% af lejeindtægterne.

- Driftsomkostninger på i gennemsnit kr. 206 pr. kvadratmeter, svarende til 22,1% af
lejeindtægterne.

 - Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommene allerede er 100% udlejet.

Der er anvendt afkastkrav på mellem 5,50% og 12,00%, som er standard for udbud af ejendomme
af denne type i deres område. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints højere, ville den
samlede værdi have været kr. 5.474.498, hvilket ville medføre en ændring i dagsværdierne på kr. -
211.503, og hvis afkastprocenten havde været 0,25 procentpoints lavere, ville den samlede værdi
have været kr. 5.915.199, hvilket ville medføre en ændring i dagsværdierne på kr. 229.199.

Anvendt regnskabspraksis – fortsat

Investeringsejendomme måles efterfølgende til en skønnet markedsværdi, som antages at svare til
dagsværdien. Opgørelsen af markedsværdien er baseret på budgetterede indtægter og
driftsomkostninger samt et forrentningskrav.

Der er anvendt afkastkrav på 6,45, som er standard for udbud af ejendomme af denne type i dens
område. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints højere, ville den samlede værdi have været
kr. 866.565, hvilket ville medføre en ændring i dagsværdien på kr. -33.435, og hvis
afkastprocenten havde været 0,25 procentpoints lavere, ville den samlede værdi have været kr.
936.132, hvilket ville medføre en ændring i dagsværdien på kr. 36.132.

Den beregnede dagsværdi svarer til en kvadratmeterpris på kr. 11.111. Der er anvendt følgende
forudsætninger:

 - Lejeindtægt på mellem kr. 800 og kr. 900 pr. kvadratmeter.

 - Ejendomsskat på i gennemsnit kr. 40 pr. kvadratmeter, svarende til 4,7% af lejeindtægterne.

 - Vedligeholdelse på i gennemsnit kr. 23 pr. kvadratmeter, svarende til 2,7% af lejeindtægterne.

 - Driftsomkostninger på i gennemsnit kr. 66 pr. kvadratmeter, svarende til 7,8% af lejeindtægterne.

 - Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommene allerede er 100% udlejet.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Ejendomme i Ebeltoft:

Ejendom i Kolind:

Den beregnede dagsværdi svarer til en kvadratmeterpris på kr. 14.863. Der er anvendt følgende
forudsætninger:

 - Lejeindtægt på mellem kr. 900 og kr. 1.000 pr. kvadratmeter.

 - Ejendomsskat på i gennemsnit kr. 42 pr. kvadratmeter, svarende til 4,5% af lejeindtægterne.

 - Vedligeholdelse på i gennemsnit kr. 23 pr. kvadratmeter, svarende til 2,5% af lejeindtægterne.

- Driftsomkostninger på i gennemsnit kr. 121 pr. kvadratmeter, svarende til 13,0% af
lejeindtægterne.

 - Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommene allerede er 100% udlejet.

Den beregnede dagsværdi svarer til en kvadratmeterpris på kr. 6.947. Der er anvendt følgende
forudsætninger:

 - Lejeindtægt på mellem kr. 800 og kr. 900 pr. kvadratmeter.

 - Ejendomsskat på kr. 71 pr. kvadratmeter, svarende til 8,8% af lejeindtægterne.

 - Vedligeholdelse på kr. 84 pr. kvadratmeter, svarende til 10,4% af lejeindtægterne.

 - Driftsomkostninger på kr. 99 pr. kvadratmeter, svarende til 12,2% af lejeindtægterne.

 - Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommen allerede er 100% udlejet.

Der er anvendt afkastkrav på 5,00%, som er standard for udbud af ejendomme af denne type i dens
område. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints højere, ville den samlede værdi have været
kr. 30.478.565, hvilket ville medføre en ændring i dagsværdien på kr. -1.521.434, og hvis
afkastprocenten havde været 0,25 procentpoints lavere, ville den samlede værdi have været kr.
33.681.585, hvilket ville medføre en ændring i dagsværdien på kr. 1.681.585.

Der er anvendt et afkastkrav på 7,70%, som er standard for udbud af ejendomme af denne type i
dens område. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints højere, ville værdien have været kr.
639.292, hvilket ville medføre en ændring i dagsværdien på kr. -20.707, og hvis afkastprocenten
havde været 0,25 procentpoints lavere, ville værdien have været kr. 682.097, hvilket ville medføre
en ændring i dagsværdien på kr. 22.097.

Anvendt regnskabspraksis – fortsat
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Ejendom i Mørke:

Tilgodehavender

Periodeafgrænsningsposter

Der er anvendt afkastkrav på 7,40%, som er standard for udbud af ejendomme af denne type i deres 
område. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints højere, ville den samlede værdi have været
kr. 648.125, hvilket ville medføre en ændring i dagsværdierne på kr. -21.875, og hvis
afkastprocenten havde været 0,25 procentpoints lavere, ville den samlede værdi have været kr.
693.404, hvilket ville medføre en ændring i dagsværdierne på kr. 23.404.

De beregnede dagsværdier svarer til en kvadratmeterpris på kr. 4.786. Der er anvendt følgende
forudsætninger:

 - Lejeindtægt på mellem kr. 500 og kr. 600 pr. kvadratmeter.

 - Ejendomsskat på i gennemsnit kr. 62 pr. kvadratmeter, svarende til 11,3% af lejeindtægterne.

 - Vedligeholdelse på i gennemsnit kr. 36 pr. kvadratmeter, svarende til 6,5% af lejeindtægterne. 

- Driftsomkostninger på i gennemsnit kr. 83 pr. kvadratmeter, svarende til 15,1% af
lejeindtægterne.

 - Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommen allerede er 100% udlejet.

Udgifter, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillægges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsføres i resultatopgørelsen
under driftsomkostninger på investeringsejendomme.

Anvendt regnskabspraksis – fortsat

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Gevinst og tab ved afhændelse af investeringsejendomme indregnes på afhændelsestidspunktet i
resultatopgørelsen. Gevinst og tab opgøres som forskellen mellem salgsprisen reduceret med
salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset
levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes,
afspejles i investeringsejendommenes løbende værdiansættelse til markedsværdi. Der foretages
derfor ikke lineære afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Udbytte

Skyldig skat og udskudt skat

Gældsforpligtelser

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt
anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de
finansielle forpligtelser til kursværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende
år er anvendt en skattesats på 22%.

Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
indregnes såfremt det er overvejdende sandsynligt, at de vil resultere i, at fremtidige økonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden, og måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
måles til nettorealisationsværdi.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Anvendt regnskabspraksis – fortsat
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Noter 2022 2021

Bruttofortjeneste 2.239.892 2.650.361

1 Personaleomkostninger -561.999 -777.915
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 0 -13.500
Værdiregulering på investeringsejendomme 1.158.033 3.720.914

Resultat før finansielle poster 2.835.926 5.579.859

Andre finansielle indtægter 318.478 0
Andre finansielle omkostninger -785.961 -834.691

Resultat før skat 2.368.443 4.745.168

Skat af årets resultat -328.284 -831.458

 Årets resultat 2.040.158 3.913.709

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 2.040.158 3.913.709
Ekstraordinært udbytte udloddet i regnskabsåret 0 0
Udbytte for regnskabsåret 0 0

Disponeret i alt 2.040.158 3.913.709

Ekstraordinært udbytte udloddet efter regnskabsårets afslutning 0 0

Resultatopgørelse
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Noter 31/12 2022 31/12 2021

Investeringsejendomme 39.916.000 52.068.500
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 94.800 0

Materielle anlægsaktiver i alt 40.010.800 52.068.500

Anlægsaktiver i alt 40.010.800 52.068.500

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 9.854
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 459.945 775.277
Andre tilgodehavender 0 86.203

Tilgodehavende i alt 459.945 871.334

Likvide beholdninger 8.531.255 6.374.512

Omsætningsaktiver i alt 8.991.199 7.245.846

 Aktiver i alt 49.001.999 59.314.346

 Balance

 Balance
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Noter 31/12 2022 31/12 2021

Aktiekapital 500.000 500.000
Overført resultat 17.669.052 15.628.894
Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0

Egenkapital i alt 18.169.052 16.128.894

Hensættelser til udskudt skat 354.281 579.258

Hensatte forpligtelser i alt 354.281 579.258

Gæld til kreditinstitutter (langfristede) 27.470.232 33.260.722
Deposita 862.465 1.140.189

2 Langfristede gældsforpligtelser i alt 28.332.697 34.400.911

2 Gæld til kreditinstitutter (kortfristede) 285.737 387.088
Modtagne forudbetalinger fra kunder 55.725 3.159.851

3 Anden gæld, herunder skatter og bidrag til social sikring 1.804.507 4.658.344

 Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.145.969 8.205.283

Gældsforpligtelser i alt 30.478.666 42.606.194

Passiver i alt 49.001.999 59.314.346

4 Aktiver indregnet til dagsværdi efter § 37 og § 38
5 Eventualforpligtelser og sikkerheder
6 Usikkerhed ved indregning og måling af investeringsejendomme
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

2022 2021
1. Personaleomkostninger
Lønninger 254.554 274.385
Pensioner 300.000 500.000
Andre omkostninger til social sikring 5.084 3.530
Øvrige personaleomkostninger 2.360 0

Personaleomkostninger i alt 561.999 777.915

Gennemsnitlig antal ansatte 1 1

2. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld Langfristet Kortfristet Restgæld
ultimo gæld gæld efter 5 år

Prioritetsgæld 27.745.566 27.470.232 275.334 26.151.272
Gæld kreditinstitutter, inkl. kassekredit 10.403 0 10.403 0
Deposita 862.465 862.465 0 862.465

28.618.434 28.332.697 285.737 27.013.737

3. Anden gæld
A-skat og AM-bidrag 0 200
Skyldig ATP 3.408 0
Gæld til hovedaktionær 1.202.838 3.921.753
Skyldige omkostninger 45.000 35.000
Selskabsskat 553.261 701.391

Anden gæld i alt 1.804.507 4.658.344

4. Aktiver indregnet til dagsværdi efter § 37 og § 38

Værdi ultimo 
indregnet i 

balancen

Årets 
urealiserede 

gevinst 
indregnet i 

resultat-
opgørelsen

Årets 
urealiserede 

tab indregnet 
i resultatop-

gørelsen

Investeringsejendomme, bolig 39.916.000 570.000 0
Investeringsejendomme, blandet bolig og erhverv 0 0 0

Noter
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

5. Eventualforpligtelser og sikkerheder

6. Usikkerhed ved indregning og måling af investeringsejendomme

Kundenr.: 353

Selskabet har valgt at måle investeringsejendommene i dagsværdi, og der indgår således væsentlige
regnskabsmæssige skøn og vurderinger i værdiansættelsen. Det er ledelsens vurdering, at den
fastsatte dagsværdi er udtryk for det gældende markedsniveau.

Ændringer i de forudsætninger, der primært er lagt til grund ved værdiansættelse af ejendomme, vil
have en direkte indflydelse på dagsværdien, ligesom de faktiske begivenheder eller
omstændigheder sandsynligvis vil afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtræder som forventet. Disse ændringer og afvigelser kan være
væsentlige.

Til sikkerhed for prioritetsgæld samt for engagement med kreditinstitutter i alt t.kr. 27.756, er der
givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør t.kr.
38.950.

Noter

Koncernens selskaber hæfter ubegrænset og solidarisk for kildeskatter på udbytter, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat fremgår af årsrapporten for Aarslev Invest Holding
ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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185.43.140.25
4:33533


27-02-2023
14:34:13


Signed Sille Konge Aarslev Jensen
sijen@systematic.com


185.43.140.25
4:35139


27-02-2023
14:53:20


Opened Finn Aarslev Jensen
finn.aarslev@tdcadsl.dk


212.112.151.1
13:42359


27-02-2023
14:54:43


Signed Finn Aarslev Jensen
finn.aarslev@tdcadsl.dk


212.112.151.1
13:47116


27-02-2023
15:35:18


Opened Lauritz Konge Aarslev Jensen
lauritz.aarslev@dk.ey.com


145.62.64.102
:13929


27-02-2023
15:36:42


Signed Lauritz Konge Aarslev Jensen
lauritz.aarslev@dk.ey.com


145.62.64.102
:19762


01-03-2023
16:32:45


Opened Hans Christian Pedersen
lesa@mail.tele.dk


87.61.201.156
:54845


01-03-2023
16:37:27


Signed Hans Christian Pedersen
lesa@mail.tele.dk


87.61.201.156
:63511


03-03-2023
05:18:22


Opened Martin Just Nielsen
mn@talkompagniet.dk


194.182.142.3
8:32084


03-03-2023
05:18:30


Signed Martin Just Nielsen
mn@talkompagniet.dk


194.182.142.3
8:32925
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{
  "at_hash": "lSoNfWSdWsxpidjvM0SAAQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1677509576",
  "birthdate": "1960-09-18",
  "exp": "1677513176",
  "iat": "1677509576",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "5cffb9e9-ddf4-4e20-a5a9-c7c515aea91c",
  "name": "Finn Aarslev Jensen",
  "nonce": "638131063482243978.ZGY0MzZmNzgtNTU4YS00NjU4LTgyNTAtNWYzMTViYTg3M2VhMTY4NzhmMmYtNGQzMi00OGNmLWJmNWUtZjNlNmNhNDcxMjQ0",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "8ec6ba99-ed6d-488b-ae7f-279519e8496a",
  "rat": "1677509548",
  "sid": "832166e5-537b-4e6a-abcc-3c693b42ab30",
  "sub": "8ec6ba99-ed6d-488b-ae7f-279519e8496a",
  "transaction_id": "fe34b685-75b5-4392-a403-bb02c6fc2469",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NmFjY2Y3ZTUtZWRmYy00ZDdjLWI3NDAtMTI1ZmUwMTI1MmMyfDAwMDAwMDAxfGFhMjQwYjJjLTViYmQtNDM1MC04N2UwLTc2MTI2YjE3NGIxOHwyNDk1MDEzMjI=",
  "signedAtUtc": "2023-02-27T14:54:43.0521676Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "249501322",
  "agreementId_edf65aXyrZJ249501322": "edf65aXyrZJ249501322 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør, Bestyrelsesmedlem og Dirigent)",
  "agreementId_95b3cajKQQu249501322": "95b3cajKQQu249501322 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_b2bc90XUgjt249501322": "b2bc90XUgjt249501322 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_1a7b27ySKsH249501322": "1a7b27ySKsH249501322 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_5d786bWqnHZ249501322": "5d786bWqnHZ249501322 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_f093ddZZsrg249501322": "f093ddZZsrg249501322 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)"
}


{
  "at_hash": "R8A57uDbZcvBnaCwSOrSGQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1677688340",
  "birthdate": "1949-11-03",
  "exp": "1677691941",
  "iat": "1677688341",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "84089051-7d40-42b4-ace5-52bb93b3ec55",
  "name": "Hans Christian Pedersen",
  "nonce": "638132851090997248.Y2I5MzdhOWEtOWFhMi00NTU0LWFmOWQtNzRiMDNlNmM3YzBiNzFlOGVlNzQtOTg5Ni00NGVlLWI2NDEtMGQ3ZmMwNTk1Y2U5",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "7771b222-3195-4e89-a496-95873ad6f25b",
  "rat": "1677688309",
  "sid": "a1e00f2a-abe7-452d-8413-53f44c221f7e",
  "sub": "7771b222-3195-4e89-a496-95873ad6f25b",
  "transaction_id": "e3c348f1-4911-4ab9-ae1d-161067550dd6",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NmFjY2Y3ZTUtZWRmYy00ZDdjLWI3NDAtMTI1ZmUwMTI1MmMyfDAwMDAwMDAyfGEzY2VhOGRjLTUyN2EtNGEwZS04YWU1LTI5N2EyODI1OTBjNHwyNDk1MDEzMjI=",
  "signedAtUtc": "2023-03-01T16:37:27.0252547Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "249501322",
  "agreementId_edf65aXyrZJ249501322": "edf65aXyrZJ249501322 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",
  "agreementId_b2bc90XUgjt249501322": "b2bc90XUgjt249501322 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",
  "agreementId_f093ddZZsrg249501322": "f093ddZZsrg249501322 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"
}


{
  "at_hash": "1CmtbLy8-hu8QbVxc47Zcg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1677512110",
  "birthdate": "2000-04-05",
  "exp": "1677515711",
  "iat": "1677512111",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "fea110ba-aed9-4fc8-ae84-edc00146b9de",
  "name": "Lauritz Konge Aarslev Jensen",
  "nonce": "638131088796010408.MmZlYTNmMTctZDY4Ni00NWE5LWI4ZWQtOGU0ZmVjODc5MDU1ZWYxNTAyYzItZjE4My00M2EzLTk5ZDUtM2M1YTA3YjdmN2Ew",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "0a4d57ff-faff-407b-8c0f-ab75338757c3",
  "rat": "1677512080",
  "sid": "857e3eb6-1b9b-490c-bc6a-7736f601a288",
  "sub": "0a4d57ff-faff-407b-8c0f-ab75338757c3",
  "transaction_id": "195d83b7-c8f9-473e-aa23-a0224b619fd6",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NmFjY2Y3ZTUtZWRmYy00ZDdjLWI3NDAtMTI1ZmUwMTI1MmMyfDAwMDAwMDA0fDE0ZTc2MDIwLTNjMWItNDhjOS05MDY4LTE4ODkwMjE4YmUwM3wyNDk1MDEzMjI=",
  "signedAtUtc": "2023-02-27T15:36:41.9555465Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36 Edg/110.0.1587.56",
  "signOrderIds": "249501322",
  "agreementId_edf65aXyrZJ249501322": "edf65aXyrZJ249501322 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_b2bc90XUgjt249501322": "b2bc90XUgjt249501322 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_5d786bWqnHZ249501322": "5d786bWqnHZ249501322 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_f093ddZZsrg249501322": "f093ddZZsrg249501322 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"
}


{
  "at_hash": "de4AVB2tw9utoNsdn7h1lQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1677508430",
  "birthdate": "1996-08-29",
  "exp": "1677512030",
  "iat": "1677508430",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "a095653f-60ea-4d10-9e1f-70d09467ad9f",
  "name": "Sille Konge Aarslev Jensen",
  "nonce": "638131052047945569.N2Y3NjdjZTgtMDZmMi00ZTRhLTg1NTgtNGI3MWNmMmZjMTdjMjdjODUyYzgtNmRjZi00MjMyLWI5M2EtZmUzMDJkZjc5Yjk3",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "af97fd01-00ff-45a3-8448-a837511e8745",
  "rat": "1677508405",
  "sid": "1e5e5aa4-7fce-4e14-badd-e82651294bbc",
  "sub": "af97fd01-00ff-45a3-8448-a837511e8745",
  "transaction_id": "2f8a772a-da00-4df8-bafb-c3e5e77b0876",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NmFjY2Y3ZTUtZWRmYy00ZDdjLWI3NDAtMTI1ZmUwMTI1MmMyfDAwMDAwMDAzfGU1OWZjZjc1LTc0N2UtNGZiMy05ZDY2LTE1ZWJkNGU1MTkzZnwyNDk1MDEzMjI=",
  "signedAtUtc": "2023-02-27T14:34:13.1705013Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36 Edg/110.0.1587.56",
  "signOrderIds": "249501322",
  "agreementId_edf65aXyrZJ249501322": "edf65aXyrZJ249501322 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_b2bc90XUgjt249501322": "b2bc90XUgjt249501322 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_5d786bWqnHZ249501322": "5d786bWqnHZ249501322 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_f093ddZZsrg249501322": "f093ddZZsrg249501322 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"
}


{
  "at_hash": "4a9p3h_gtREY49I9tlGRag",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1677820700",
  "exp": "1677824301",
  "iat": "1677820701",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "da236507-7676-4cc2-883b-43b7994de1df",
  "name": "Martin Just Nielsen - revisor",
  "nonce": "638134174881846534.Yzk3YThhOGYtM2Q3MS00YzQ3LWJlYjUtNzI5N2I5MzFmOGM3YTNkNWNmYjEtNTJiYS00NjZjLTg1ZDEtZGY3OTg3Y2E4OTYz",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "68624606",
  "rat": "1677820688",
  "sid": "ca78b6b2-3abd-4b12-aff0-8330c7f772cb",
  "ssn": "33534841",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:33534841-RID:68624606",
  "transaction_id": "8ae2cc77-b5cf-46b0-94e0-f2727c6e95b5",
  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NmFjY2Y3ZTUtZWRmYy00ZDdjLWI3NDAtMTI1ZmUwMTI1MmMyfDAwMDAwMDA1fGU1ODZhNDVjLWY0NTYtNGVkMC1hM2ViLTgzMGIzYTc2YmNjMnwyNDk1MDEzMjI=",
  "signedAtUtc": "2023-03-03T05:18:30.553944Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "249501322",
  "agreementId_edf65aXyrZJ249501322": "edf65aXyrZJ249501322 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_95b3cajKQQu249501322": "95b3cajKQQu249501322 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}
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