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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for Finn Aarslev Ejendomme A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rende, den 27. januar 2020
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til aktionzrerne i Finn Aarslev Ejendomme A/S
Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Finn Aarslev Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passsiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultat af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtigelser i henhold til disse krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmerksomheden pé arsregnskabets note 5, hvoraf det fremgér, at der er vasentlig
usikkerhed forbundet med maélingen af selskabets investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vores
konklusion er ikke modificeret vedrerende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Finn Aarslev Ejendomme A/S
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Den uafhzengige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér
sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pé disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egent til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarebjdelse af arsregnskabet pad grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede
revisionsbevis er vesntlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er
opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forbehold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Finn Aarslev Ejendomme A/S
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Den uafheengige revisors revisionspategning - fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetnignen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa, den 27. januar 2020

Talkompagniet
Statsautoriseret Revisi itksomhed, Cvr.nr. 33534841

Revisor-identifikationsnummer: MNE 33854

Finn Aarslev Ejendomme A/S
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Selskabsoplysninger

Selskabet
Finn Aarslev Ejendomme A/S

Ostergardsparken 7
8410 Ronde

CVR-nr.: 33 76 13 41

Stiftet: 7. juni 2011

Hjemsted: Syddjurs kommune
Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Bestyrelse
Hans Christian Pedersen (formand)
Sille Konge Aarslev Jensen
Finn Aarslev Jensen
Lauritz Konge Aarslev Jensen

Direktion
Finn Aarslev Jensen

Pengeinstitut
Ringkjebing Landbobank

Revisor
Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Nytorv 3
8500 Grenaa
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme og hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses af ledelsen som tilfredsstillende, nér der henses til en rakke ekstraordinaere
forhold, som har pavirket arsregnskabet 2019, og som beskrives nedenfor.

Der foregar lpbende (bdde i ar og i kommende é&r) en tilpasning og udskiftning i
ejendomsportefeljen med det formal at optimere indtjeningen bade pa kort og langt sigt. Dette
betyder, at mindre rentable ejendomme frasaelges og provenuet geninvesteres i mere rentable
ejendomme. Der er séledes i 2019 frasolgt 3 ejendomme, som ikke levede op til selskabets
afkastkrav. Dette har medfort, at resultatopgerelsen i ar er pavirket med et regnskabsmessigt tab

Primo 2019 indgér en ejendomsinvestering i Aarhus med en anskaffelsessum pa godt 10 mio. kr.
Dette keb anses for en langsigtet investering med et forventet positivt afkast. Tilpasningen af
ejendomsportefeljen har i 2019 betydet en stigning i bruttofortjenesten pé ca. 400 tkr. Der har i
aret ikke forekommet tomgangsleje.

Markedet for boligudlejning i Grena er stabilt og genudlejning er forholdsvis let. I Ebeltoft kreeves
lidt mere annoncering. I Merke, Kolind og Auning sker genudlejning mest hensigtsmaessigt ved
annonce pa Boligportalen. For lejemélene i Aarhus og Rende galder, at der ofte er forespargsel og
derfor forholdsvis let genudlejning.

Selskabet har ultimo aret foretaget en indbetaling pa 500 tkr til selskabets hovedaktionzrens
pensionsopsparing.

Verdireguleringen af ejendomsportefeljen til dagsveerdi har i 2019 veeret ca. 1.100 tkr. mindre end
i2018.

Der er i starten af 2020 sket opkeb af flere ejerlejligheder og bl.a. dette betyder, at der i 2020
forventes et veesentligt forbedret resultat.

Bestyrelsen er i starten af regnskabsaret udvidet med Hans Chr. Pedersen som ny
bestyrelsesformand samt Lauritz Aarslev som er indtrddt i bestyrelsen. Bestyrelsen er udvidet
sdledes at begge hovedaktionarens bern nu sidder i bestyrelsen.

Usikkerhed ved indregning og maling
For en beskrivelse af usikkerhed ved indregning og maling af selskabets investeringsejendomme
henvises til note 5.

Finn Aarslev Ejendomme A/S
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Finn Aarslev Ejendomme A/S for er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg efter bestemmelserne for
klasse C-virksomheder.

De vasentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til foregéende
ar, er felgende:

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgds arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveaerdi.

Resultatopgerelsen
Nettoomsztning

Nettoomsetning omfatter lejeindtegter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtaegter indregnes med
de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Finn Aarslev Ejendomme A/S
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift, salg, reklame,
administration, tab pa debitorer mv.

Ydelser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og ovrige lejeaftaler indregnes i
resultatopgerelsen over kontraktens lobetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrerende
operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og- tab vedrerende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen samt skatter fra tidligere &r.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier (restveerdierne revurderes lebende):

Brugstid Restveerdi
Driftsmateriel og inventar Sér 0%

Aktiver med en kostpris pd under kr. 13.800 pr. stk. indregnes som omkostning i
resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

Finn Aarslev Ejendomme A/S
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Investeringsejendomme males efterfolgende til en skennet markedsveerdi, som antages at svare til
dagsveerdien. Opgerelsen af markedsvaerdien er baseret pd budgetterede indtegter og
driftsomkostninger samt et forrentningskrav.

Ejendomme i Grena:

Der er anvendt afkastkrav pa mellem 5,50% og 9,30%, som er standard for udbud af ejendomme af
denne type i deres omrade. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hejere, ville den samlede
veerdi have veret kr. 20.118.188, hvilket ville medfere en @ndring i dagsvaerdierne pa kr. -711.811,
og hvis afkastprocenten havde veret 0,25 procentpoints lavere, ville den samlede verdi have varet
kr. 21.594.862, hvilket ville medfore en eendring i dagsvaerdierne pa kr. 764.862.

De beregnede dagsvezrdier svarer til en kvadratmeterpris pa kr. 6.344. Der er anvendt folgende
forudsatninger:

- Lejeindtaegt pd mellem kr. 600 og kr. 1.200 pr. kvadratmeter.
- Ejendomsskat pa i gennemsnit kr. 29 pr. kvadratmeter, svarende til 3,6% af lejeindtagterne.
- Vedligeholdelse pa i gennemsnit kr. 27 pr. kvadratmeter, svarende til 3,2% af lejeindtegterne.

- Driftsomkostninger pad i gennemsnit kr. 286 pr. kvadratmeter, svarende til 34,5% af
lejeindtaegterne.

- Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommen allerede er 100% udlejet.

Ejendomme i Ronde:

Der er anvendt afkastkrav pd mellem 6,00% og 7,25%, som er standard for udbud af ejendomme af
denne type i deres omrade. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hejere, ville den samlede
veerdi have veeret kr. 5.477.662, hvilket ville medfere en a&ndring i dagsvaerdierne pa kr. -207.337,
og hvis afkastprocenten havde veeret 0,25 procentpoints lavere, ville den samlede vardi have veret
kr. 5.908.662, hvilket ville medfere en @ndring i dagsverdierne pé kr. 223.661.

De beregnede dagsvaerdier svarer til en kvadratmeterpris pa kr. 9.850. Der er anvendt folgende
forudsaetninger:

- Lejeindtaegt pad mellem kr. 800 og kr. 1.000 pr. kvadratmeter.
- Ejendomsskat pé i gennemsnit kr. 37 pr. kvadratmeter, svarende til 4,2% af lejeindtegterne.
- Vedligeholdelse pé i gennemsnit kr. 51 pr. kvadratmeter, svarende til 5,9% af lejeindtagterne.

- Driftsomkostninger pad i gennemsnit kr. 126 pr. kvadratmeter, svarende til 14,4% af
lejeindtagterne.

- Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommen allerede er 100% udlejet.

Finn Aarslev Ejendomme A/S
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat
Ejendomme i Ebeltoft:
Der er anvendt afkastkrav pa mellem 7,00% og 7,30%, som er standard for udbud af ejendomme af
denne type i deres omrade. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville den samlede
veerdi have veret kr. 4.105.412, hvilket ville medfere en endring i dagsveerdierne pé kr. -144.587,

og hvis afkastprocenten havde varet 0,25 procentpoints lavere, ville den samlede vaerdi have veeret
kr. 4.405.149, hvilket ville medfere en @ndring i dagsvaerdierne pa kr. 155.150.

De beregnede dagsverdier svarer til en kvadratmeterpris pa kr. 7.333. Der er anvendt folgende
forudsatninger:

- Lejeindtegt pd mellem kr. 700 og kr. 900 pr. kvadratmeter.
- Ejendomsskat pa i gennemsnit kr. 48 pr. kvadratmeter, svarende til 6,0% af lejeindtaegterne.
- Vedligeholdelse pa i gennemsnit kr. 76 pr. kvadratmeter, svarende til 9,3% af lejeindteegterne.

- Driftsomkostninger pd i gennemsnit kr. 174 pr. kvadratmeter, svarende til 21,0% af
lejeindteegterne.

- Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommen allerede er 100% udlejet.

Ejendom i Auning:

Der er anvendt et afkastkrav pa 8,55%, som er standard for udbud af ejendomme af denne type i
dens omrade. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hejere, ville verdien have veret kr.
1.797.321, hvilket ville medfere en &ndring i dagsverdien pa kr. -52.680, og hvis afkastprocenten
havde varet 0,25 procentpoints lavere, ville vardien have veret kr. 1.905.854, hvilket ville
medfere en a@ndring i dagsveerdien pa kr. 55.853.

Den beregnede dagsvaerdi svarer til en kvadratmeterpris pa kr. 7.371. Der er anvendt folgende
forudsatninger:

- Lejeindtegt pad mellem kr. 800 og kr. 900 pr. kvadratmeter.

- Ejendomsskat pa kr. 8 pr. kvadratmeter, svarende til 0,9% af lejeindtaegterne.

- Vedligeholdelse pa kr. 80 pr. kvadratmeter, svarende til 9,0% af lejeindtaegterne.

- Driftsomkostninger pa kr. 171 pr. kvadratmeter, svarende til 19,2% af lejeindtagterne.

- Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommen allerede er 100% udlejet.

Finn Aarslev Ejendomme A/S
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat
Ejendomme i Kolind:
Der er anvendt afkastkrav p&d mellem 8,20% og 9,00%, som er standard for udbud af ejendomme af
denne type i deres omréde. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville den samlede
verdi have vaeret kr. 1.466.890, hvilket ville medfere en eendring i dagsvaerdierne pa kr. -43.109,

og hvis afkastprocenten havde varet 0,25 procentpoints lavere, ville den samlede vardi have varet
kr. 1.555.717, hvilket ville medfere en aendring i dagsvardierne pé kr. 45.717.

De beregnede dagsvardier svarer til en kvadratmeterpris pa kr. 6.097. Der er anvendt felgende
forudsatninger:

- Lejeindtegt pd mellem kr. 700 og kr. 900 pr. kvadratmeter.
- Ejendomsskat pa i gennemsnit kr. 44 pr. kvadratmeter, svarende til 5,4% af lejeindteegterne.
- Vedligeholdelse pé i gennemsnit kr. 83 pr. kvadratmeter, svarende til 10,5% af lejeindtegterne.

- Driftsomkostninger pd i gennemsnit kr. 144 pr. kvadratmeter, svarende til 18,1% af
lejeindtaegterne.

- Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommen allerede er 100% udlejet.

Ejendomme i Merke:

Der er anvendt afkastkrav pa 8,50%, som er standard for udbud af ejendomme af denne type i
deres omrade. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hejere, ville den samlede verdi have
vaeeret kr. 650.425, hvilket ville medfere en @ndring i dagsveerdierne pa kr. -19.575, og hvis
afkastprocenten havde varet 0,25 procentpoints lavere, ville den samlede veaerdi have veret kr.
690.762, hvilket ville medfere en @ndring i dagsveerdierne pé kr. 20.761.

De beregnede dagsveerdier svarer til en kvadratmeterpris pa kr. 7.053. Der er anvendt folgende
forudseaetninger:

- Lejeindtaegt pa mellem kr. 800 og kr. 900 pr. kvadratmeter.
- Ejendomsskat pa i gennemsnit kr. 84 pr. kvadratmeter, svarende til 10,4% af lejeindtagterne.
- Vedligeholdelse pa i gennemsnit kr. 43 pr. kvadratmeter, svarende til 5,3% af lejeindtegterne.

- Driftsomkostninger pd i gennemsnit kr. 69 pr. kvadratmeter, svarende til 8,5% af
lejeindtagterne.

- Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommen allerede er 100% udlejet.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Ejendomme i Arhus:

Der er anvendt afkastkrav pa 3,60%, som er standard for udbud af ejendomme af denne type i
deres omrade. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hejere, ville den samlede vardi have
veeret kr. 9.930.327, hvilket ville medfere en @ndring i dagsveerdierne pa kr. -689.674, og hvis
afkastprocenten havde veret 0,25 procentpoints lavere, ville den samlede veerdi have veret kr.
11.412.611, hvilket ville medfore en &ndring i dagsvaerdierne pé kr. 792.610.

De beregnede dagsverdier svarer til en kvadratmeterpris pa kr. 29.582. Der er anvendt folgende
forudseetninger:

- Lejeindtagt pa mellem kr. 1.300 og kr. 1.400 pr. kvadratmeter.
- Ejendomsskat pé i gennemsnit kr. 44 pr. kvadratmeter, svarende til 3,2% af lejeindtaegterne.
- Vedligeholdelse pa i gennemsnit kr. 84 pr. kvadratmeter, svarende til 6,1% af lejeindtagterne.

- Driftsomkostninger pd i gennemsnit kr. 168 pr. kvadratmeter, svarende til 12,4% af
lejeindtaegterne.

- Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommen allerede er 100% udlejet.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelse af dagsveaerdierne.

Udgifter, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tilleegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfores i resultatopgerelsen
under driftsomkostninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset
levetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes,
afspejles i investeringsejendommenes lebende verdiansattelse til markedsverdi. Der foretages
derfor ikke lineare afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.

Gevinst og tab ved athaendelse af investeringsejendomme indregnes pa afhaendelsestidspunktet i
resultatopgerelsen. Gevinst og tab opgeres som forskellen mellem salgsprisen reduceret med
salgsomkostninger og den regnskabsmsessige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud,
indregnes séfremt det er overvejdende sandsynligt, at de vil resultere i, at fremtidige ekonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden, og males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende
ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved léneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maéles de
finansielle forpligtelser til kursveerdi.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse

Noter 2019 2018
Bruttofortjeneste 2.601.255  2.204.774
1 Personaleomkostninger -601.317 -193.659
Afskrivninger -533.113 0
Andre driftsindtegter 0 68.012
Verdiregulering pa investeringsejendomme 333.190 1.366.937
Resultat for finansielle poster 1.800.015  3.446.065
Finansielle omkostninger -701.962 -566.049
Resultat for skat 1.098.053 2.880.015
Skat af arets resultat -168.877 -612.813
Arets resultat 929.176  2.267.203

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 929.176  2.267.203
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsaret 0 0
Udbytte for regnskabséret 0 0
Disponeret i alt 929.176  2.267.203
Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabsérets afslutning 0 0
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Balance
Noter

Investeringsejendomme
Driftsmateriel og inventar

Materielle anlegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende i alt

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Finn Aarslev Ejendomme A/S

31/122019 31/122018
47.262.901 39.671.000
112.100 0
47.375.001  39.671.000
47.375.001 39.671.000
10.200.000

0 10.200.000

7.775 15.015
7.775  10.215.015
47.382.776  49.886.016




Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Balance

Noter 31/122019 31/122018
Aktiekapital 500.000 500.000
Overfort resultat 9.964.663 9.035.486
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
Egenkapital i alt 10.464.663 9.535.486
Henseettelse til udskudt skat 402.261 520.389
Hensatte forpligtelser i alt 402.261 520.389
Geeld til kreditinstitutter (langfristede) 28.903.227 22.761.119
Deposita 1.232.752 1.215.174

3 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 30.135.979  23.976.293
3 Geld til kreditinstitutter (kortfristede) 2.695.481 11.340.302
Modtagne forudbetalinger fra kunder 87.874 51.140
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 109.973

4 Anden geeld, herunder skatter og bidrag til social sikring 3.596.520  4.352.432
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 6.379.874  15.853.847
Geeldsforpligtelser i alt 36.515.853 39.830.140
Passiver i alt 47.382.776  49.886.016

5  Eventualforpligtelser og sikkerheder
6  Usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendomme
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Noter
2019 2018
1. Personaleomkostninger
Lenninger 94.404 141.559
Pensioner 500.000 47.600
Andre omkostninger til social sikring 6.913 4.500
Personaleomkostninger i alt 601.317 193.659
Gennemsnitlig antal ansatte 1 1
3. Langfristede gzeldsforpligtelser
Gaeld  Langfristet  Kortfristet Restgaeld
ultimo geeld geeld efter 5 ar
Prioritetsgeeld 29.322.034  28.903.227 418.808 26.809.189
Geald kreditinstitutter, inkl. kassekredit 2.276.673 0 2.276.673 0
Deposita 1.232.752 1.232.752 0 1.232.752
32.831.459 30.135.979  2.695.481 28.041.941
4. Anden geaeld
A-skat og AM-bidrag 21.960 36.562
ATP 3.408 3.408
Geeld til hovedaktionar 3.388.396 3.920.255
Skyldige omkostninger 25.750 37.500
Selskabsskat 157.006 354.707
Anden geld i alt 3.596.520  4.352.432

5. Eventualforpligtelser og sikkerheder

Til sikkerhed for prioritetsgaeld samt for engagement med kreditinstitutter i alt t.kr. 31.599, er der
givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019 udger t.kr.
47.263.

6. Usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendomme

Selskabet har valgt at méle investeringsejendommene i dagsverdi, og der indgar siledes
vaesentlige regnskabsmaessige skeon og vurderinger i veerdiansattelsen. Det er ledelsens vurdering,
at den fastsatte dagsveerdi er udtryk for det geeldende markedsniveau.

ZAndringer i de forudsatninger, der primeert er lagt til grund ved verdiansattelse af ejendomme, vil
have en direkte indflydelse pé& dagsverdien, ligesom de faktiske begivenheder eller
omstendigheder sandsynligvis vil afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse endringer og afvigelser kan vere
veesentlige.
Kundenr.: 353
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