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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016
for Lilledal Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 27. april 2017

Direktion

Mogens Lilledal Hansen

Bestyrelse

Mary Bangsgaard Hansen Mogens Lilledal Hansen Seren Bangsgaard Lilledal Hansen
Jesper Lilledal Holmgaard Katrine Lilledal Johannis
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Den uafhaengige revisors revisionspiategning

Til kapitalejerne i Lilledal Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Lilledal Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdackke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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revision & radgivning

Den uafhaengige revisors revisionspiategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspiategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 27. april 2017

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Per Jens Lofgren
statsautoriseret revisor
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Generelle oplysninger
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revision & radgivning

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Lilledal Ejendomme ApS
Sankt Jakobs Plads 3,3.tv.
2100 Kgbenhavn @

CVR-nr.: 3376 12 36
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. januar 2016 - 31. december 2016

Mary Bangsgaard Hansen

Mogens Lilledal Hansen

Seren Bangsgaard Lilledal Hansen
Jesper Lilledal Holmgaard
Katrine Lilledal Johannis

Mogens Lilledal Hansen
BRANDT, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ved Vesterport 6, 5. sal

1612 Kebenhavn V

Danske Bank, Holmens Kanal 2, 1090 Kebenhavn K
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten er drift af ejendommen Sankt Jakobs Plads 3.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 560 t.kr. mod 644 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 338
t.kr. mod 564 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling
Selskabet forventer i 2017 et resultat for skat pa niveau med 2016.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lilledal Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed, med tilvalg af enkelte bestemmelser for en mellemstor klasse C-
virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Lejeindtagter indeholder indtegter ved udlejning af ejendom og indregnes i resultatopgerelsen i den pe-
riode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvee-
render med lejere.

Andre driftsindtagter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold
til ejendommens hovedaktiviteter, herunder vaerdiregulering af ejendom.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til offentlige afgifter, forsikringer og abonnementer,
vedligeholdelse, renholdelse og administration mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i re-
sultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte pé egenkapitalen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gazldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til en skennet dagsvaerdi. Ejendommene vardiansettes ud
fra en afkastbaseret model, hvor kapitaliseringsgrundlaget opgeres pé basis af en normaliseret driftsind-
tjening for ejendommen. Den anvendte veerdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “’vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende
ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
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Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 560.488 644.110
Andre finansielle indtegter 5.658 6.655
Ovrige finansielle omkostninger -169.894 -127.205
Resultat for skat 396.252 523.560

1 Skat af arets resultat -58.507 40.357
Arets resultat 337.745 563.917
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 337.745 563.917
Disponeret i alt 337.745 563.917
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Balance 31. december
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Note

2

Aktiver

2016 2015
Anlzgsaktiver
Investeringsejendomme 18.029.092 18.029.092
Materielle anlaegsaktiver i alt 18.029.092 18.029.092
Anlzgsaktiver i alt 18.029.092 18.029.092
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 23.900 40.056
Periodeafgransningsposter 19.509 18.966
Tilgodehavender 1 alt 43.409 59.022
Likvide beholdninger 1.459.144 1.303.837
Omsztningsaktiver i alt 1.502.553 1.362.859
Aktiver i alt 19.531.645 19.391.951
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Balance 31. december

Passiver
2016 2015
Egenkapital
Virksomhedskapital 90.000 90.000
Overfort resultat 8.663.748 8.326.003
Egenkapital i alt 8.753.748 8.416.003
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 1.859.186 1.869.213
Hensatte forpligtelser i alt 1.859.186 1.869.213
Geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 8.222.026 8.387.581
Deposita 98.632 98.265
Langfristede geldsforpligtelser i alt 8.320.658 8.485.846
Kortfristet del af langfristet geeld 218.940 243.012
Leverandgerer af varer og tjenesteydelser 151.644 128.395
Selskabsskat 48.023 69.799
Anden gald 31.951 31.422
Periodeafgransningsposter 147.495 148.261
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 598.053 620.889
Gezldsforpligtelser i alt 8.918.711 9.106.735
Passiver i alt 19.531.645 19.391.951
4 Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse
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Overkurs ved emis-

Virksomhedskapital sion Overfort resultat I alt

Egenkapital primo 2015 90.000 9.306.486 -1.544.400 7.852.086
Overfort til frie reserver 0 -9.306.486 0 -9.306.486
Arets overfarte overskud eller underskud 0 0 563.917 563.917
Overfort fra overkursfond 0 0 9.306.486 9.306.486
Egenkapital primo 90.000 0 8.326.003 8.416.003
Arets overforte overskud eller underskud 0 0 337.745 337.745
90.000 0 8.663.748 8.753.748
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Noter
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2016 2015

1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 66.022 85.799
Arets regulering af udskudt skat -10.027 -126.156
Beregnet tilleg 2.512 0
58.507 -40.357
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Noter
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31/12 2016 31/12 2015
2.  Investeringsejendomme

Kostpris primo 21.378.301 21.378.301
Tilgang i érets lab 90.377 90.377
Kostpris ultimo 21.468.678 21.468.678
Regulering til dagsveaerdi primo -3.439.586 -3.439.586
Regulering til dagsveerdi ultimo -3.439.586 -3.439.586
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 18.029.092 18.029.092

Ved opgoerelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld
udlejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger
fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende
periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv. Afkast-
satserne er fastsat pa baggrund af eksterne magleres bedemmelser af markedsniveauet.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsettelsen af markedsvaerdien (bogfort vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:
Afkastprocent 3,69

Folsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har veasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefeljen pavirkes, nér afkastsatser-
ne &ndres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Verdi af ejendomspor-  Regnskabsmzessig veer-

Afkast% tefolje di Regulering
3,5 19.022.165 18.029.092 993.073
4,0 16.644.395 18.029.092 -1.384.698
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3.  Geldsforpligtelser

Gald til
realkreditinstitutter

Deposita

4. Eventualposter
Eventualforpligtelser

31/12 2016 31/12 2015

Afdrag Restgaeld Geeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2016 31/12 2015
218.940 7.050.262 8.440.966 8.630.593
0 98.632 98.632 98.265
218.940 7.148.894 8.539.598 8.728.858

Der péhviler ejendommen en forpligtelse vedrerende indvendig vedligeholdelse pé kr. 429.681.

For 2016 er der en forpligtelse pé kr. 136.040 til indbetaling til Grundejernes Investeringsfond.
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